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"Me haluamme muuttaa rohkeast

rakentamisen alaa ja olla alan
toisinajattelijoita.”

Me toisinajattelijat

Suurten asioiden takana on kautta historian
ollut joukko rohkeita toisinajattelijoita, jotka
ovat muuttaneet maailmaa pysyvasti. Me
haluamme muuttaa rohkeasti rakentamisen
alaa, olla alan toisinajattelijoita ja purkaa
hyodyttdmia normeja.

Emme voi vain hyvéaksya nousevia
kustannuksia ja maksattaa niita asiakkaalla.
Me lahdemme siita, mita asiakkaat haluavat
ja toteutamme sen sitten tehokkaasti ja
laadukkaasti.

Kaikki rakentaminen on talld hetkella
tasalaatuista. Meidan mielestamme eroa voi
ja pitda tehda, koska parannettavaa riittaa.

Me emme rakenna vain taloja, vaan luomme
uusia koteja ja mukavia naapurustoja, joihin
ihmiset tuntevat kuuluvansa.

JUUSO HIETANEN, TOIMITUSJOHTAJA, BONAVA SUOMI OY

Bonava on Pohjois-Euroopan johtava
asuntokehittdja. Meilla on kansainvalista
tehokkuutta kahdeksassa maassa seka yli

2 000 asumisen ammattilaista. Meilld on
osaamista ja intohimoa haastaa itsemme joka
paiva ja muuttaa asuntomarkkinoita myos
Suomessa.

Esimerkiksi Saksassa olemme ylivoimainen
kustannusvoittaja, vaikka jokainen talo ja
asunto ovat erilaisia. Olemme niin iso, etta
hankintahintammme ovat ihan eri tasolla kuin
muilla. Tata synergiaetua voimme hyddyntaa
koko konsernissa.

Bonava on vakavarainen toimija. Meidan
taseemme takaa, ettd olemme t3alla myos
hamassa tulevaisuudessa. Toimintamme ei
ole kiinni lainoista, vaan voimme rahoittaa
projektit myos itse.

Me uskomme, ettd kun alue suunnitellaan
huolella, kodit myydaan nopeasti ja asukkaat
ovat tyytyvaisia. Se tarkoittaa myds sita, etta
pddomantuotto on varmaa ja tontin hinta
kasvaa.

Tarjouksen sisdltd, osaamisemme ja tapamme
toimia kertovat puolestaan. Kun haetaan
luotettavaa ja intohimoista alan uudistajaa,
me olemme oikea kumppani. Viedaan
yhdessa hanketta eteenpéin.




Bonava lyhyesti

Bonava on Pohjois-Euroopan johtava asuntorakennuttaja. Olemme luoneet koteja ja naapurustoja jo 1930-luvulta lahtien.

Bonava toimii Ruotsissa, Saksassa,
Suomessa, Tanskassa, Norjassa,
Pietarissa, Virossa ja Latviassa.

Suomessa toimimme
Helsingissa, Espoossa, Vantaalla,
Kauniaisissa, Hameenlinnassa,

Kirkkonummella, Turussa, Raisiossa,

Tampereella ja Oulussa.

Bonava on listattu Nasdaq
Tukholmassa.

Meilld on kokemusta, johon voi luottaa.

Bonava konserni 2017

1,5 .-

liikevaihto

GD ©
2000

maata ammattilaista

®©@ O
5702 9880

myytya kotia kotia rakenteilla

Bonava Suomi 2017

134 ..

liikevaihto

0
9 200

kaupunkia ammattilaista

®©@ O6
1207 1790

myytya kotia kotia rakenteilla




Bonavan tapa toimia

Koko arvoketju hallussa

Toimintamme kattaa hankkeen kokonais-
valtaisen rakennuttamisen ja kehittamisen
tontinhankinnasta hankekehitykseen, uusien
kotien suunnitteluun, markkinointiin, myyn-
tiin, tuotantoon ja asiakaspalveluun.
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Tekijat ja osaajat

Meilta loytyy ammattitaitoinen, innovatiivi-
nen ja ketterasti toimiva joukko asumisen
ammattilaisia arvoketjun jokaisessa vai-
heessa — niin suurissa kumppanuuskaavoi-
tushankkeissa kuin pienemmissa tayden-
nysrakentamisen kaavoitushankkeissa.

Henkilostomme on menestyksemme ydin.
Haastamme itsemme joka paiva muut-
taaksemme asuntomarkkinoita luomalla
asiakkaillemme yha parempia koteja ja
parempaa elamaa.

Parhaat yhteistydkumppanit

Teemme sen, minkd osaamme aina par-
haalla mahdollisella tavalla. Tarvittaessa
tdydenndmme osaamistamme valitsemalla
hankkeen eri vaiheisiin parhaat tarvittavat
yhteistyokumppanit.

Teemme yhteisty6td myos sellaisten kump-
paneiden kanssa, joiden avulla voimme tuot-
taa uusien kotien naapurustoon asukkaiden
arkea helpottavia palveluita, kuten yhteis-
kayttoautot ja Postin Smartpost-automaatit.



Maanhankinta
ja kehitys

- Kaavoitusprosessi maarittaa
suuntaviivat koko projektille.
Monipuolisen ja laaja-alaisen
osaamisen ansiosta saamme
nopeasti luotettavaa tietoa
prosessin johtamiseen
ja paatoksenteon tueksi.
Nain saavutamme parhaan
lopputuloksen.

» Huolehdimme siit3, etta
sopimuksemme mukaiset
tavoitteet tayttyvat ja
ettd myos kaupungin
edellyttamista tavoitteista
huolehditaan.

Yksikonjohtaja,
hankekehityspaallikko,
sijoitusjohtaja, portfolio-
maanhankintapaallikko,
muu organisaatio

Bonavan tapa toimia

Hankekehitys
ja suunnittelu

« Hankekehitys- ja
suunnitteluprosessimme on
ketterd, nopea ja tehokas.
Kokemuksemme, osaamisemme
ja resurssiemme ansiosta
pystymme hoitamaan prosessin
kokonaisvaltaisesti

Hankekehityspaallikko,
suunnittelupaallikko, arkkitehti,
lvi-asiantuntija, séhkoasian-
tuntija, sisustusvastaava,
tuotekehityksen osaajat

Laki ja yhtiohallinto

- Laki ja yhtidhallinto -tiimi
avustaa kehitysvaiheessa
tarvittavien sopimusten
laadinnassa. Nain [6ydamme
parhaat yhteistyo- ja
hallintomuodot.

Lakimies, rakennuttaja-
asiamies

Markkinointi

ja myynti

« Maailman parhaiden kotien
suunnittelu alkaa asiakkaista.
Kysymme ennakkoon
toiveita ja nakemyksia seka
jarjestamme asiakasstudioita
suunnittelun tueksi.
Markkinnoimme ja myymme
sellaisia koteja,
joita asiakkaamme haluavat.

« Toimimme markkinoinnissa
aina monikanavaisesti erilaiset
asiakasryhmat huomioiden.

Oma markkinointitiimi

ja myyntipalvelu,
asuntomyymalat Helsingissa,
Tampereella, Turussa ja
Oulussa

AL ACACA

Tuotanto

« Oman tuotannon osaamisella
voimme varmistaa, etta
ideamme ovat kannattavia ja
toteutettavissa. Voimme testata
ja analysoida suunnitelmaa
koko prosessin ajan mm.
tekemalld kustannusarvioita ja
vaiheistusaikatauluja.

« Virtuaalinen suunnittelu ja
rakentaminen on strateginen
paatds, jonka mukaisesti
valitsemme koko hankkeen
elinkaaren ajalle vain
nykyaikaisia ja digitaalisuutta
tukevia jarjestelmia. Nain
mahdollistamme parempien,
alykkaampien ja edullisempien
kotien ja naapurustojen
rakentamisen seka ratkaisemme
ongelmat ennen niiden
realisoitumista.

Tuotannon asiantuntijat,
kustannuslaskija,
rakennuttajapaallikko,
tietomallikoordinaattori,

tydmaiden toimihenkilot

€3
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Asiakaspalvelu

« Olemme mukana asiakkaan
matkassa koko rakentamisen
ajan pitkalle asumisen
aikaan saakka. Asiakkaiden
tyytyvaisyys on meille
syddamen asia.

- Asiakkaiden suosittelu-
halukkuus on ollut jo pitkdaan
yrityksemme mittari.
Viimeisimmat tulokset ovat
noin NPS 80 -tasoa.

Asiakaspalvelutiimi,
koko organisaatio



Kaavoitusvaiheen organisaatio

Kaavoitusta vieddan eteenpain yhteistydssa kaupungin  Yhteisty6tahojen mukanaolo mahdollistaa nopean Bonavan suunnittelu-, tuotanto-, markkinointi- ja

ja muiden yhteistydtahojen kanssa siten, etta loppu- prosessin ja laadukkaan lopputuloksen. Bonava ja myyntitiimit tdydentavat osaamista prosessin eri
tuloksena syntyy osapuolten yhteisesti tuottama ja Vuokrakartio vastaavat kaavoitusprosessin lapiviemisestd vaiheissa. Sijoittajatiimimme etsivat tarvittavat inves-
neuvottelema laadukas kaava. yhdessa kaupungin viranomaisten kanssa. torikumppanit ja lakitiimimme avustaa sopimusten
laadinnassa.
= TAVOITTEIDEN
e— ASETANTA JA OHJAUS
BONAVA
HANKE- TURUN KAUPUNKI,

KEHITYS BONAVA JA VUOKRAKARTIO
KAAVOITUSPROSESSIN
JOHTAMINEN
KAUPUNKI JA BONAVA JA VUOKRAKARTIO
VIRANOMAISET « Hankekehitys ja suunnittelu

- Laki ja yhtiohallinto
« Myynti ja markkinointi
» Tuotanto

=

KONSULTIT

« Arkkitehti ja
ympaéristdasiantuntijat jne.



Koteja ja tyopaikkoja historiallisessa miljoossa
Samppalinnanmaen kotikortteli

Kaupungin vilinda, uusia koteja ja tydpaikkoja, keskustan palvelut kavelyetaisyydelld, harrastukset ja kulttuuririennot
naapurissa - niistd on Samppalinnanmaen uusi kotikortteli tehty. Tervetuloa ainutlaatuiselle kotimatkalle kanssamme.

Samppalinnanmaen uniikki uudisasumisen ja tyopaikkojen rinne luodaan ihmisia varten.
Kortteliin suunnitellaan uusia koteja, elinvoimaista liike-elamaa seka viihtyisda naapurustoa,
joka puhuttelee kaikenikaisia asukkaita.
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Urbaania asumista puistojen yll3

Samppalinnanmaen kotikorttelin uudet asukkaat paasevat nauttimaan fiksuista arjen ratkaisuista ja asumisen oivalluksista.

Pyoralla
paasee

Kotikorttelissa pyorailya
tuetaan monella tavalla
napparasta pyorien
sailytyksesta huolto- ja
pesupisteeseen.
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Tehostettu
pysakointi

Autohalli toimii ilman
nimikoituja autopaikkoja
palvellen seka asuin-
ettd toimistorakennuksia.
Auton voi aina ajaa mihin
tahansa vapaaseen
paikkaan, mika parantaa
rakennettavien auto-
paikkojen kayttoastetta.

Uusi ja vanha
sulassa sovussa

Kulttuurihistoriallisesti
arvokas nakyma sailytetdan
kaupunkilaisten yhteisen
ilon aiheena.

®

Asumisen
palvelut

Bonava-koti tunnetaan
alykkaista asumisen
ratkaisusta ja arkea
helpottavista palveluista
omassa kotikorttelissa.




Toteutus Bonavan tapaan

Samppalinnanmaen tarina saa jatkoa

Turun teknillisen oppilaitoksen alue (Sepankatu 1)
muodostaa Samppalinnanvuoren eteldosan oppilaitos-
ten kanssa kulttuurihistoriallisesti merkittavan koko-
naisuuden. Suunnitelmassa on ollut (3htokohtana vah-
vistaa naita tekijoita sailyttamalld vanhoja rakennuksia
ja tuomalla niihin uusia toimintoja seka luoda uudella
rakennuskannalla alueesta houkutteleva uusi asuinalue.

Sepankadun varren vanhat oppilaitosrakennukset

(A- ja K-siipi) sailytetaan ldhes alkuperaisessa asussaan.
Nain kaupunkikuvaan jaa seka 60-luvun etta 90-luvun
kerrostumat. Rakennuksiin saneerataan toimistotiloja,
jotka elavoittavat aluetta myds paivisin. Katutasoon
sijoittuu kahvila/ravintola, joka aukeaa kadulle suurilla
nayteikkunoilla. Sepankadun vinopysakdinti muutetaan
kadunvarsipaikoitukseksi ja vapautuvaan tilaan kadulle
lisataan puurivi lisddamaan viihtyisyytta.

Neitsytpolun suuntaiset vanhat oppilaitosrakennuk-

set (C-, D-, ja L-siivet) puretaan ja korvataan uudella
asuinrakentamisella. Sirkkalankadulla uuden rakenta-
misen mittakaava sopeutetaan suojeltavaan Heidekenin
Perhetaloon. Lisdksi uuden rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen sijoittuu pieni liiketila, joka avautuu kadulle.
Neitsytpolun puolella asuinrakennusten mittakaava kas-

vaa kohti alueen keskiosaa ja pienenee jalleen puistoa
kohti.

Oppilaitoksen vanha B-siipi puretaan ja nain alueen
halki avautuu uusi ndkoyhteys Sirkkalankadulta Samp-
palinnanpuistoon. Asuinrakentamisen ja julkisivujen
muotokieli on tdman vuosituhannen jatkumoa alueen
muulle rakennuskannalle. Polveilevat rakennusmassat
sijoittuvat rinteeseen maaston muotoja mukaillen ja
olemassa olevia puita sdastaen

Alueesta muodostuu selked ja tunnistettava kokonai-
suus tuoden oman lisédnsa alueen tarinaan. Vaalean
kellertava tiili ja julkisivujen horisontaali kasittely
sitovat uuden rakennuskannan osaksi historiallista jat-
kumoa. Puurimaverhoillut veistokselliset “laituriparvek-
keet" tuovat Neitsytpolulle uuden kaupunkikuvallisen
elementin. Julkisivujen paamateriaaleina ovat vaalean
kellertava poltettu tiili, betoni ja puu. Asuntojakauma
on monipuolinen. Kaikilla asunnoilla on tilava parveke,
josta avautuu huikea nakyma ymparistoon.

VEIKKO OJANLATVA, ARKKITEHTI SAFA
PLAYA ARKKITEHDIT OY
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ASEMAPIIRUSTUS e = = Jotain uutta,
jotain vanhaa

Suunnitteluratkaisun ldhtokohtana on
Sepénkadun ja Luostarinkadun risteys-
alueen kulttuurihistoriallisestikin arvokkaan
nakyman sailyttaminen.

Sepénkadun varren vanha Helge
Rancekinin jugendtyylinen teollisuuskoulu,
Olof Holmbergin suunnittelema A-siipi
y yhdessa Pekka Pitkdsen suunnitteleman
kirjastosiiven kanssa muodostavat alueen
oppilaitoskokonaisuuden koko kerrostu-
man. Esitetty suunnitteluratkaisu perustuu
tdman kerroksellisuuden kunnioittamiseen
ja sithen yhdistettdvaan, alueen luonnetta
ilmentavaan uudisrakentamiseen.

: = ‘\& kansipiha

Mg m 4317

o
= =
=\

Ammattikorkeakoulun siirtyessa uusiin
tiloihin Turun Teknillisen oppilaitoksen
rakennukset etsivat uutta kayttotarkoitusta.
Suunnitteluratkaisu pyrkii vanhan ja uuden
luontevaan yhdistamiseen seka oppilaitos-
kokonaisuuden muuntamiseen tyopaikkojen
ja asumisen yhdistelmaksi.

Suunnitteluratkaisussa esitetty uudis-
rakentaminen on sijoitettu Neitsytpolun
puolelle kilpailualuetta. Lansi- ja poh-
joispuolella avautuvat puistot antavat
avoimuutta uudisrakentamiselle.

, mahd-
—\jsarakentaminen
.'l'f_— V /)

= Uudisrakennukset kunnioittavat vanhaa

)A rakennuskantaa rytmittyen nykyisia luokka-

"' siipid noudattaen portaittain kallion paalle.
Nain Neitsytpolun suuntaan muodostuu
huomattavan korkeatasoinen kaupunkimai-
sema. Kokonaisuus on linjakas ja vaikuttava
sekad nykyista maisemaa kunnioittava.

Sirkkalankadun puolella sijaitseva

Pinta-alat Heideken-talo on huomioitu suunnittelu-
ratkaisussa antamalla sen katujulkisivulle
3 2.
A.s.ummerm S \ 12 355\Ifem - (\\go\\) 1 tilaa sekéd eheyttamalla Sirkkalankadun
Litke-/ toimistotitat '\ | 5110 + 60 kem? N2 kaupunkikuva yhtensiseksi.
Yhteensa 17 525 kem?

o & Sepénkadun varren A-siipi ja kirjastosiipi
Pysakointi (1 ap/ 120 kem?) 146 ap sdilytetaan seka kunnostetaan toimisto- ja
Vahennykset: litketiloiksi. Rakennuksen lopullinen tilojen
Autopaikkojen nimeamattémyys (15 %) -22 ap jakautuminen selvida suunnittelun edetes-
Laadukas ja riittava sa. Rakennuksiin suunnitellaan toimisto-,
pyoréapysaksinti (5 % + 5 %) -14 ap liike- ja ravintolatilaa, kayttajaehtoisesti.
Yhteensa 110 ap
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Maantaso-autohallikerros Peruskerros

POHJAKAAVIOT
I, =
1 R [
I I ‘
Il ™
[ [
N N
Il Il
N L ‘:::
N I \ il
NN BT B0 EH ; N ————————ee—— koo —m— oo —
\ r B P
7 i BN S .
I NS L 66 o o 6
: kellari ‘ ! . i T FEE |
: ‘ ) o o
‘/ i
! |
| lo o
‘ . .
[ ‘ [ !
| ‘c n‘
: : ;‘ paasisaankaynti
o : - :
1 -l
q
q ’7
B
q =}
o |
et
TIT -« 5
q =]
5 &
B9 o @
‘B
A
LA
¢! portaat o pihataso (+32.0)
| pihakannelle parkkihallin sisdanajo (+28.0) i
M ® [
3
= £l g
=
9} fml
@ . = @
O O
Asunnot
i Yhteistilat
fE——| | o
‘ e Liiketilat
= Toimistotilat
liiketila Sirkkalankadun o %
tasossa (+23.8) Pyséakainti

Sirkkalankatu

12



i-. .
e
i -
i
ié =4 o
R A I e gt N A il 4 A y "
S IRARE S T T Ay . . - \
LT s e mfk.xbﬂ“-\.t._,,qu._ " .
o Lo | ::_\?g'.gﬂ,_- ey "" A f.»*m.-»um. s
_rr — — T i S 4
BT e . a e

Sirkkalankatu

1) ML
| i —
|

RAVINTOLA

- &

Sirkkalankatu

13



| arhrs iy
| S s Cha o U |
Lt
! o T iy [ i bk § s

Sepénkatu

Neitsytpolku

i
- Vs
[_':‘..._-‘ L.

b
- 4
¥ il x

Neitsytpolku

14

Sepénkatu —



NAKYMA
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PYSAKOINTI

Tehokasta vuorottaispysakointia

Asuin- ja toimistorakennusten pysakdinti
sijoittuu pihakannen alle entisen B-siiven
pohjakerroksen tasoon. Vanhan ylapihan
korko sailyy entiselldan. Halliin sijoittuu
pysakoinnin liséksi korttelin jatetilat ja
laadukasta pyorapysakdintia. Ajo halliin
tapahtuu Sepankadulta.

Kilpailuehdotuksen mukaisesti maanalai-
seen parkkihalliin esitetdan yhteensa 110
autohallipaikkaa, joiden kayttd perustuu

tehostettuun vuorottaispysakointiin asuk-
kaiden ja liiketilojen kayttajien kesken.

Pysakointihalli rakennetaan yhtena
kokonaisuutena toimisto- ja lilkeraken-
nuksien omistajalle, joka joko operoi
autohallikokonaisuutta itse tai hankkii
sille ulkopuolisen operaattorin. Autohalli
toimii vuokraperusteisesti ilman nimikoi-
tuja paikkoja. Kaytanndssa autopaikan
tarvitsija voi aina ajaa mihin tahansa

IEEN 7
i
L

vapaaseen paikkaan ja samalla rakennet-
tavien autopaikkojen kayttoaste paranee
huomattavasti.

Pyorien pysakointia keskitetdaan
lukittaviin sisatiloihin asuinrakennus-
ten kellarikerroksiin. Kokonaisuuden
rakentuessa alueen asukkaille rakenne-
taan myos polkupydrien huoltoa varten
yhteinen huoltopiste. Pihalle sijoittuvat
polkupyorapaikat ratkaistaan runkolukit-

18

tavin telinein. Liiketilojen saalta suojatut
polkupydrapaikat esitetdan liiketilan
kellarikerroksesta.

Ehdotuksen yhteenlaskettu kerrosala on
n. 17 525 kem? asuin-, toimisto- ja ty6-
tilaa, jonka mukaisesti alueen autopaik-
kavaatimus 1/120 kem?:n vaatimuksella
on yhteensa 146 autopaikkaa. Kilpailu-
ehdotuksessa on otettu huomioon vahen-
nykset paikkojen nimikoimattomuudesta

-15 % (22 ap) seka laadukkaasta ja riitta-
vastd pyorapysakdinnistd -10 % (-14 ap).
Autopaikkavaatimusten tayttamisessa

ei ole otettu huomioon kadunvarsi- tai
maantasopysakdintia, joiden mahdol-
linen maara suunnitteluratkaisussa on
jopa 20-30 paikkaa.



Viherkertoimet hulevesien hallinnan keinona

Kilpailuehdotuksessa esitetddn asema-
kaavoituksen lahtotietona hyddynnetta-
vaksi viherkertoimen kayttoa hulevesien
hallinnan keinona. Viherkerroin kertoo,
kuinka paljon kasvillisuutta ja vetta
viivyttavia ratkaisuja tulee olla suhteessa
tontin pinta-alaan.

Kilpailuehdotuksen korttelissa on monta
keinoa saavuttaa viherkertoimelle maari-
tettavaksi tuleva tavoitetaso. Viherkerroin-

ta kasvattavat séilytettdvan ja istutettavan
kasvillisuuden liséksi lapaisevat pinta-
materiaalit seka erilaiset sade- ja sulamis-
vesien kasittelyn ratkaisut kuten viher-
katot, sadepuutarhat tai viivytysaltaat.

Kasvillisuudesta on paljon hyotya tiivis-
tyvassa kaupungissa; hulevesitulvien va-
hentamisen lisaksi se sitoo hiilidioksidia,
parantaa ilmanlaatua, lisda kaupunkilais-
ten viihtyisyytta seka viilentaa rakenne-

tun ympariston lampdsaarekkeita, jotka
johtuvat kesaisin kaupungin rakenteisiin
kertyvan auringon sateilyn vapautumi-
sesta lampona.

Tontti on nykyisessa kaytossdaan padosin
pinnoitettu vetta lapadisemattomilla
materiaaleilla, jonka vuoksi tontille suun-
niteltu pihakansi normaalista poiketen

ei vahenna veden pidattymista alueel-

le, vaan pihakannen hulevesia voidaan
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ohjata pinnanmuotoilun avulla kannella
sijaitseviin istutusalueisiin, jossa ne
pidattyvat olevaan kasvillisuuteen seka
katekerroksen huokostilaan. Loput hule-
vedet ohjataan sadevesikaivoihin. Kaivoi-
hin ohjattaville vesille ehdotetaan niiden
viivyttamista ylisuuriksi mitoitettujen
viemariputkien avulla. Perusvesikaivoon
tehdaan virtauksensaato. Hulevesien
viivytyssuunnitelmaa tarkennetaan yksi-
tyiskohtaisen suunnittelun yhteydessa.
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Turun kaupunRVArto JEEIER

Vehreasti
keskella
kaupunkia

Samppalinnanmaen kotikortteli tuo
asukkaat ja tyopaikat yhteen Turun
parhaalle paikalle.

Uudesta kotikorttelista suunnitellaan
vehreaa kotipaikkaa, jossa uusi ja vanha
nivoutuvat saumattomasti yhteen tarjoil-
len huoletonta arkea keskustan kainalos-
sa. Suunnittelussa korostuvat paitsi fiksut
asumisen ratkaisut, joustavuus ja uudet
palvelut, myos kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan maiseman vaaliminen ja arkki-
tehtonisen ilmeen kunnioittaminen.

Suunnitteluratkaisun tavoitteena on
vahvistaa entisestddan Samppalinnan-
maen poikkeuksellista miljo6ta historian
ja ikonisen arkkitehtuurin varittdmana
vehreana keitaana. Kotikorttelin uudis-
rakennukset on suunniteltu tata historiaa
kunnioittaen ja arvokkaita viheralueita
vaalien. Julkisivunakyma pyritdan sailyt-
tdmaan ja vanhoja rakennuksia hyddyn-
tdmaan tuomalla nithin uusia toimintoja.
Asukkaiden iloksi uudisrakennukset au-
keavat komeasti puistoihin pain tarjoten
ainutlaatuisia ndkymia kaupungin yli.

Taalla urbaani syke yhdistyy luonnon
rauhaan tehden Samppalinnanmaen
uudesta kotikorttelista tunnelmallisen
kotipaikan, jossa asukkaiden on hyva
elaa elamaansa.



Alustavan suunnitelman
mukaiset rakennusoikeuksien
maarat

« Uudisasuinrakennusoikeus n. 12 350 k-m?
« Uudisliikerakennusoikeus n. 60 k-m?

» Sailytettava toimisto/kaupallinen tila
n. 5000 k-m?

Rakennusoikeuksien maarat perustuvat
toteutettavissa olevaan suunnitelmaan tontin
kayttomahdollisuuksista.

Naemme alueessa paljon potentiaalia. Bonavan

ja Vuokrakartion osaavien organisaatioiden seka
ammattitaitoisen ja arvostetun arkkitehdin kanssa
voimme luoda mahdollisimman laadukkaan kaavan
yhteistydssa Turun kaupungin kanssa. Lopulliset
rakennusoikeusmaarat tdsmentyvat neuvottelu- ja
kaavoitusvaiheen aikana.
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Alueen alustava hintaindikaatio

« Vapaarahoitteisen uudisasuinrakennusoikeuden
indikatiivinen kauppahinta 757 €/k-m?

« Vapaarahoitteisen
uudisliiketilarakennusoikeuden indikatiivinen
kauppahinta 257 €/k-m?

« Sailytettavien toimistorakennusten (A ja K)
indikatiivinen kauppahinta 750 000 €

Hinnoittelu

Alla nakemyksemme alueen rakennusoikeuden seka sailytettavien rakennusten hinnoittelusta. Hintaindikaatio perustuu malliin, jossa
kaavan saatua lainvoiman ostaja maksaa uudisrakennusoikeuksista kayttotarkoituksittain alla maaritetyn hinnan ja aikataulun mukaisesti.
Sailytettavien rakennusten osalta, kauppahinta maksetaan kiinteiston kauppasopimuksen mukaisesti. Keskustelemme jatkoneuvotteluissa

mielelldamme myds vaihtoehtoisten mallien kdytosta ja niiden asuinrakennusoikeuden hinnan muodostumisesta.

Bonavan ja Vuokrakartion asiantuntemus on
myyjan kaytettavissa parhaan lopputuloksen
saavuttamiseksi.

Huolehdimme tontilla sijaitsevien
koulurakennusten purusta. Myyja vastaa olemassa
olevien rakenteiden ja rakennusosien osalta
mahdollisista terveydelle haitallisten aineiden ja
ainesosien tutkimis-, puhdistus-, purku-, kuljetus-
ja kasittelykustannuksista.

Oletamme, etta tontilla ei esiinny pilaantuneita
maita. Jos pilaantuneita maita kuitenkin 6ytyy,
niista aiheutuvat kustannukset ovat myyjan
vastuulla.

Kiinteistoa koskevat liittymat sahko-, kaukolampo-,
vesi- ja viemariverkostoihin sisaltyvat
kauppahintaan.

Lopullinen kauppa tehdaan ja kauppahinta
maksetaan jatkoneuvotteluissa sovittavan
aikataulun ja maksuerien mukaisesti
asemakaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi.
Lopullinen kauppahinta maaraytyy lainvoimaan
tulleen asemakaavamuutoksen uudisrakennuksille
osoitettavan asuinrakennusoikeuden perusteella.
Kiinteiston valmis rakentamiskelpoinen
uudisrakennusoikeus ostetaan rasitteista vapaana
ja velattomana.
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Alustava maksuaikataulu

Uudisrakennusoikeus

« 30 %, kun asemakaavamuutos on tullut
lainvoimaiseksi

« 40 %, kun on kulunut 1 vuotta
asemakaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi

« 30 %, kun on kulunut 2 vuotta
asemakaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi

Séilytettavat rakennukset

Sailytettavien rakennusten osalta sovitaan
kaupantekotilaisuuden ajankohdasta
jatkoneuvotteluissa. Esitetyt maksuehdot

+ 30 %, kun kaupantekotilaisuuden yhteydessa

« 70 %, kun rakennuslupa kayttotarkoituksen
muutokselle on saatu

Vaihtoehtoiset mallit kaupan
toteutukselle ja hinnoittelulle

 Kiinteiston omistaja voi vuokrata
asuinrakennusoikeuden pitkadaikaisella
vuokrasopimuksella ja saada nédin pitkdaikaista
vuokratuottoa tonttien vuokrista ennalta
maariteltyjen vuokran maaraytymisperusteiden
pohjalta.

Edella esitettya mallia voidaan kayttaa
kokonaisuudessaan tai osittain
asuinrakennusoikeuden hinnan muodostuksessa.
Vaihtoehtoisten mallien rakennusoikeuden hinta
maaritetaan jatkoneuvotteluissa.

Kaikki lopulliset sitovat tarjoukset ja sopimukset
tullaan tekemaan kaupungin kilpailutusprosessin
mukaisesti kilpailun toisessa vaiheessa.



Me teemme unelmista totta

Tuomme Samppalinnanmaen uuteen kotikortteliin vankan kokemuksen ja osaamisen asumisesta seka tahtotilan tehda asioita

uudella tavalla. Meilld on kyky toteuttaa kortteli kerralla valmiiksi ja halua tehda asumisen unelmista totta.

Bonava Suomi Oy

Bonava on Pohjois-Euroopan johtava
asuntorakennuttaja. Bonava on syntynyt
NCC:st3, joka on toiminut alalla
1930-luvulta lahtien. Nykyaan Bonava
toimii Ruotsissa, Saksassa, Suomessa,
Tanskassa, Norjassa, Pietarissa, Virossa

ja Latviassa 2 000 ammattilaisen voimin.

Emme rakennuta vain taloja, vaan uusia
koteja ja onnellisia naapurustoja, joihin
ihmiset tuntevat kuulevansa.

Vuokrakartio Oy

Vuokrakartio Oy on Turun seudun

johtavia toimisto-, liike-, ja teollisuuden
kokoonpanotilojen vuokraajia seka
asuntorakennuttamisen ammattilainen.
Keskitymme vuokratilojen jalostamiseen ja
raatalointiin ja meilld on vahvaa osaamista
energiatehokkaiden ratkaisujen seka
ilmanvaihtotekniikan alalta. Uskomme,

etta tulevaisuudessa energiatehokkuus,
ekologisuus ja sisdilman laatu nousevat entista
merkittdvimmiksi tekijoiksi niin teollisuus-,
toimisto- kuin asuintiloissakin. Tavoitteemme
onkin olla ndiden alojen eturintamassa.
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Playa

Playa Arkkitehdit

Playa Arkkitehdit Oy on vuonna
2007 perustettu helsinkilainen
arkkitehtitoimisto. Uskomme
huolelliseen suunnitteluun,
leikkimielisyyteen, tulevaisuuteen,
kestavaan kehitykseen, intohimoon,
arkkitehtoniseen monimuotoisuuteen
ja laatuun. Olemme kiinnostuneita
paikallisuuden ja perinteen,
nykyhetken ja kansainvalisyyden
yhdistamisesta.



Kokemus tekee mestarin

Bonavalla on laaja ja monipuolinen kokemus kumppanuuskaavoitushankkeita, joissa kumppaneina on
seka kaupunkeja ettd maanomistajia. Ohessa esimerkkeja referensseistaimme.

"Olen erittain tyytyvainen
Postipuiston tontinluovutuskilpailun
korkealaatuiseen tulokseen ja hyvaan

yhteistyohon osapuolten kesken.
Postipuistosta tulee viihtyisa,
yhteisollinen ja ekologinen asuinalue.”

PASILAN ASUINRAKENTAMISEN

PROJEKTINJOHTAJA NIINA PUUMALAINEN,
HELSINGIN KAUPUNKI (POSTIPUISTO)

Fortumin vanha voimalaitos Kultarikonpuiston kotikortteli Vermonniityn kotikortteli Gransbacka

» Matinkyla, Espoo - Tikkurila, Vantaa « Perkkaa, Espoo » Suikkila, Turku " : -

- kaavoitus yhteistyossa Fortumin kanssa, - kaavoitus yhteistyossa kahden As Oy:n kanssa, - kaavoitus yhteistyossa Spondan kanssa, - aluehanke, valmistuu 2018 Yhte!_swo':nm,e B__(_’_na_van kanssa
kaava valmis 2013 kaava valmis 2016 kaava valmis 2015 » noin 250 asuntoa °n_ kestanyt jo pitkaan ja se on ollut

. yhteens3 210 asuntoa - noin 350 asuntoa - noin 800 asuntoa - noin 15 000 k-m? antoisaa. Espooseen nouseva kerrostalo

- valmis 2017 - rakenteilla - rakenteilla soveltuu hienosti strategiaamme

» noin 14 000 k-m? « noin 18 000 k-m? » noin 44 000 k-m? ja tdydentsa asuntotarjontaamme

paakaupunkiseudulla”.

WISA MAJAMAA, TOIMITUSJOHTAJA,
ICECAPITAL REAM OY
(ASUNTO OY TUOMARILAN
RATALAAKSONKUJA)
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"Nyt sovittu merkittava
rakennushanke on jatkoa OP-
Vuokratuoton ja Bonavan viliselle
hyvélle yhteistyolle ja tdydentaa
erinomaisesti padkaupunkiseudun

Hartwallin tontti Postipuisto Taydennysrakentamista Brahenkadun kotikortteli asuntotarjontaamme.”

- Konala, Helsinki - Ilmala, Helsinki - Lauttasaaressa yli 700 kotia 2000-luvun » Keskusta, Turku

- kaavoitus yhteistyossa Hartwallin kanssa, - suunnittelukilpailun voitto 2017 alusta alkaen - taydennysrakennushanke ANTERO TENHUNEN SALKUNHOITAJA
kaava valmis 2007 - 300 asunnon korttelikokonaisuus » noin 75 asuntoa OP KIINTEISTOSIJOITUS OY

+ yhteensa 700 asuntoa + 220 asunnon pistetalokokonaisuus » noin 3 300 k-m (ASUNTO OY ESPOON LIINAHARJA)

- rakenteilla - asemakaavatyo kdynnissa, rakentaminen alkaa

» noin 50 000 k-m? 2019

« noin 33 000 k-m?

Kera Kruunuvuorenrannan kotikortteli Westpark Keskusta / Kirstinpuisto Linnanfaltti

» Kera, Espoo - Laajasalo, Helsinki - Malikkala, Turku » kumppanuuskaavoitus kdynnissa « Lansiranta, Turku

- kaavoitus yhteistyossa AGA Oy:n kanssa « kumppanuuskaavoitus Helsingin kaupungin - aluehanke, valmistuu 2018 - noin 1500 Bonava-kotia - ennakkomarkkinointi kdaynnissa
- noin 1 000 asuntoa kanssa, kaava valmis 2014 « yhteensa noin 600 asuntoa » noin 80 000 k-m? - valtakunnalliseti merkittava

- asemakaavatyo kaynnissa - yhteensa 269 asuntoa » noin 40 000 k-m? puurakentamishanke

» noin 70 000 k-m? - rakenteilla « noin 120 asuntoa, 7 400 k-m?

« noin 21 000 k-m?
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Kumppanimme

Yhdessa meillda on mahdollisuus toteuttaa Samppalinnanmaen uusi kotikortteli huolella ja laadukkaasti visiosta

viimeiseen lattialistan asennukseen asti. Ohessa esimerkkeja kumppaniemme referensseista.

PLAYA ARKKITEHDIT

VUOKRAKARTIO

K-korttelin hankesuunnitelma

Otaniemi

Tilaaja: Aalto-yliopistokiinteistot (ACRE)
Suunnittelu: 2016-

Laajuus: 10 000 k-m?

Hanke- ja luonnossuunnitelmat
K-korttelin tdydennysrakentamisesta ja
kayttotarkoituksenmuutoksista.

Asunto Oy Helsingin Lorentzinpuisto

Koirasaarentie 32, 00870, Helsinki

Tilaaja: Helsingin Asuntotuotantotoimisto
Kilpailu: 2011 (koko kortteli)

Suunnittelu: 2012-2014

Valmistunut: 7/2017

Laajuus: 6 220 brm?

1. palkinto, kutsukilpailu (suunnittelu- ja
tarjouskilpailu)

Kohde on Kruunuvuorenrannan Gunillankallion
alueen ensimmainen toteutettava asuinkortteli.
Kortteliin kuuluu Koirasaarentien varressa
olevat kaksi lamellitaloa seka sisépihalla olevat
kolme pistetaloa. Kilpailun lopputuloksena
toimistomme jatkaa pistetalojen (tontti 1)
suunnittelua.

Pasilan Postipuiston pohjoisosan
asuinkorttelit 17115 ja 17114

Helsinki

Tilaaja: Suomen Asuntokehitys Oy, KEVA,
Y-saatio, Rakennusliike Evalahti Oy
Kilpailu: 2016

Suunnittelu: 2016-

Rakentaminen: 2019-

Laajuus: 35 000 + 31 000 k-m?

1. palkinto, ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettely

Pasilan Postipuiston pohjoisosan
asuinkortteleiden 17115 ja 17114
toteuttaminen Metséalantien varteen.

Asunto Oy Helsingin Kotisaari

Toukoranta, Kotisaarenkatu 7, Helsinki
Tilaaja: Asuntosaatio

Kilpailu: 2009

Suunnittelu: 2009-2011

Valmistunut: 12/2013

Laajuus: 3 600 kem?

1. palkinto, kutsukilpailu

Helsingin Toukorantaan suunniteltu
kolmesta nelikerroksisesta kerrostalosta ja
yksikerroksisesta pesulaosasta koostuva
kaupunkitaloryhma.

Parvekkeiden toiminnallisuudesta on
luotu rakennuksille tunnistettava ja
veistoksellinen ilme.

Kohde on HITAS-kohde.

Ty6njohtajankatu 1

+ Helsinki

 Tilaaja: JM Suomi Oy,
Aberdeen Asset Management Finland Oy

+ Suunnittelu: 2015-

+ Rakentaminen: 2019-

» Laajuus: 80 000 k-m?

» Suunnitelma Herttoniemen teollisuusalueen
GWS-tehdasalueen muuttamisesta asuin- ja
liikerakennuskayttoon.

_—
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Kotkan Seurakuntakeskus

- Kotka

- Tilaaja: Kotka-Kymin seurakuntayhtyma

+ Kotkan kaupunki

+ Kilpailu: 2014

» Suunnittelu: 2014-

« Laajuus: n. 20 000 brm?

+ Ark-suunnittelu: Veikko Ojanlatva, Johanna
Ojanlatva, Tuukka Vuori, llona Palmunen

» 1. palkinto, kutsukilpailu

- Kotkan seurakuntakeskuksen kiinteistokehittami-
sen ideakilpailu, jossa haettiin lisarakentamisen

ja peruskorjauksen keinoin kehittaa olemassa

olevaa 1967 valmistunutta kiinteistoa. Seurakunta-
keskuksen kiinteisto pitaa sisallaan kokoontumis-,

toimisto- ja liiketiloja seka asumista.
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Kurjenlinna

Kurjenlinnan vanha sairaala-alue
rakennustaiteellisesti ja sosiaalihistoriallisesti
arvokas kokonaisuus

Turun kaupungin jarjestama tarjouskilpailun
voitto alueen kehittamisesta

asunto- ja toimistotilojen yhdistelma
uudisrakentamisen yhdistaminen vanhaan
suojeltuun rakennuskantaan

yhteensa uudisasuntoja noin 400 asukkaalle

Jokikatu 2

Pyrkijan vanhan polkupyoratehtaan saneeraus
saneerattu toimisto ja litketilakayttoon
rakennuksen historia alkanut jo vuonna 1865
nykyinen kiinteistd muodostuu kolmesta
jannittavasta kokonaisuudesta, joissa esiintyy
eri aikakausien trendit

toimistotiloissa paivittain noin 200 tyontekijaa
samaan korttelikokonaisuuteen yhdistetty
uudisrakentaminen asuntotarkoitukseen

Triumphin vanha liivitehdas

Rettigin klubiaskitehtaan tunnettu rakennus
valmistunut sotavuosina 1940-1943,
muutettu 1950-luvulla

saneerattu asunnoiksi, yhteensa 52 asuntoa
viimeisia ruutukaava-alueelle pystytettyja
tuotantolaitoksia Turussa
kulttuurihistoriallisesti seka
kaupunkikuvallisesti arvokas kokonaisuus



Yhteystiedot

Toivomme tarjouksen johtavan yhteistyohon ja tulemme mielellamme kertomaan lisda tarjouksemme sisallosta,
toimintatavastamme, osaamisestamme, yhteistyémallistamme ja ehdotuksestamme.

"Jos etsitte luotettavaa ja intohimoista
alan uudistajaa, me olemme oikea kumppani.
Lahdetaan yhdessa viemaan hanketta eteenpain.”

YHTEISTYOTERVEISIN
TIMO VEIJALAINEN, HANKEKEHITYSPAALLIKKO
PUH. 050 585 0887
TIMO.VEIJALAINEN@BONAVA.COM
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