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KAUPUNKIRAKENNE, LIITTYMINEN YMPARISTOON

SEPANKATU 1,110.2018 4 ILMOITTAUTUMINEN



SEPANKATU 1

Kilpailualue sijoittuu ainutlaatuiseen ympadristén Sepankadun, Sirkkalankadun, Neitsytpolun ja Samppalin-
nan vuoren rajaamalle alueelle. Sen valittdomaan laheisyyteen sijoittuu monipuolisia keskustan toimintoja
asumiseen, tydpaikkoihin, virkistykseen, kulttuuriin ja urheiluun liittyen. Korttelissa yhdistyy ainutlaatuisella
tavalla urbaani, historiallisesti kerrostunut ja puistomainen kaupunkiympdristd. Lahtdkohta antaa poikkeuk-
sellisia mahdollisuuksia kaupunkimaiseen, mutta samalla vehredan, viihtyisdan ja luonnonlaheiseen asumi-
seen.

Suunnittelualueelle esitetdan kaksi vaihtoehtoista massoitteluratkaisua, joissa sailytettavien ja uudisraken-
nusten suhde vaihtelee. Molemmissa Samppalinnan vuoren eteldpuoleinen valtakunnallisesti merkittava kou-
lurakennusten kokonaisuus sdilyy osana Sepankadun katukuvaa.

Vaihtoehdossa 2 sdilytetdan 1964-1966 rakennuskanta paaosin (A,B,C). Vaihtoehdossa 1 rakennusten B
ja C purkaminen mahdollistaa korttelin kokonaisvaltaisen kehittamisen. Kulkureitit ja palvelut kootaan kes-
keisen akselin varrelle. Massoittelu ja liikenneratkaisu tukevat kohtaamisia ja yhteisollisyytta. Uusi ja vanha
rakentaminen rajaavat kokoavaa liikenneakselia ja helposti Idhestyttavaa aukiotilaa. Aukiotilan ja liikenneak-
selin ymparille sijoittuu alueen kaikkien kayttajien helposti saavutettavat yhteis-, palvelu ja monikayttétilat.

Kortteliin sijoitetaan monipuolista, uuden ja vanhan rakennuskannan synergiaa hyddyntavaa kayttoa (ks.
s.13) Tilalliset ja toiminnalliset ratkaisut ammentavat monikerroksisesta I&hiympadristosta. Toiminnallisesti
sekoittunut kokonaisuus mahdollistaa hyvinvointia ja sujuvaa arkea tukevia palveluratkaisuja. Sailytettaviin
rakennuksiin sijoittuu hoivapalveluja, pdivakoti ja co-working tiloja. Hoiva- ja paivékotipalveluihin liittyvissa
palveluissa tutkitaan erilaisia yhteistyomalleja. Ravintola/kahvila ja pesula ovat monipuolisesti alueen asuk-
kaiden ja kayttdjien kdytossa. Pienen paivittaistavarakaupan sijoittamisen edellytyksia tutkitaan. Sailytettavi-
en rakennusten arkkitehtuurin ominaispiirteet sdilytetdan. Niiden maantasoon avataan uusia ikkunapintoja
avoimuuden, helpon lahestyttdavyyden ja toiminnallisen luonteen korostamiseksi.

Korttelin puistokampusmaista tunnelmaa korostetaan. Rakennukset ja piha-alueet muodostavat yhdessa
korkeatasoisen ja vehredn kokonaisuuden. Korttelin massoittelu avaa ja sulkee sisdansa erilaisia toisiaan
tdydentavia suojaisia ulkotiloja. Pihatiloilla on toiminnallisesti erilaisia ja toisiaan tdydentavia luonteita.

Kortteli rajautuu eri katutiloihin niiden ominaisluonnetta ja mittakaavaa tukevalla tavalla. Yksinkertaiset,
kestdvat ja kauniisti vanhenevat materiaalit tukevat korttelin ominaisluonnetta. Uudisrakentamisen tiili-
jalustojen raystdslinjat on sovitettu ympdréivien rakennusten korkeuksiin. Korkeammat, vaaleasdvyiset ja
vaakanauhoihin teraslattakaiteilla jasennellyt massat on vedetty sisddn katutiloista ja sijoitettu suunnit-
telualueen sisdosiin korostamaan urbaania kerroksellisuutta. Katutilojen kulmiin sijoittuu kantakaupungille
ominaisella tavalla pienié& yhteis-, liike- tai harrastetiloja. Sujuvia yhteyksia ymparoivaan kevyen liikenteen
reitistdon korostetaan. Kattopinnat kasitelldén korkeatasoisesti viherkattoina (sedum), terasseina ja kivipin-
toina tukien puistomaista kokonaisratkaisua.

Korttelissa kehitetddn monipuolisia ja innovatiivisia kaupunkiasumisen ratkaisuja (ks. s.13). Korttelirakenne
ja monipuolinen puistomainen ldhiymparistd mahdollistaa rikkaan variaation erilaisia asumisratkaisuja. Uu-
disrakennuksiin sijoittuu monipuolisesti erilaisia asuntotyyppeja ja hallintamuotoja. Laadukkaat yhteistilat
edesauttavat jakamiseen liittyvid ratkaisuja. Yhteistilat kootaan monipuolisesti ja joustavasti kdytettdviksi
kokonaisuuksiksi.

Molemmista suunnitteluratkaisuista on esitetty keskitetty ja hajautettu pysakdintiratkaisu. Ne antavat erilai-
sia mahdollisuuksia vaiheittaiseen toteutukseen, maanvaraisten pihojen ja puistomaisen luonteen korosta-
miseen seka liikenteellisiin ratkaisuihin ja sisddnajojen toteuttamiseen. Suunnitelmat pysakdintiratkaisuineen
ovat toteutettavissa joustavasti vaiheittain. Pysdkaéintilaitoksissa hyédynnetdédn mahdolliset vahennykset ja
tutkitaan kestavaa litkkumista tukevia ratkaisuja (yhteiskayttéautot, séhkdautojen latauspisteet). Suunnitte-
luratkaisuissa tuetaan kevyeen liikenteen ratkaisuja. Yhteiskayttoiset pyorat, kuormapydrat ja hyvin varustel-
lut pydraverstaat tukevat arkiliikuntaa.

Suunnitteluratkaisut mahdollistavat Heidekenin Perhetalon tontin joustavan taydennysrakentamisen jatkossa.

SEPANKATU 1,1.10.2018
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1.VAIHTOEHTO, MASSOITTELURATKAISU

LAAJUUS
sailyva 4 473brm?
uudisrakentaminen 24 300k-m?2

2.VAIHTOEHTO, MASSOITTELURATKAISU

LAAJUUS
sailyva 11 112brm?
uudisrakentaminen 16 450k-m2



Samppalinnan vuoren eteldpuoleinen valtakunnallisesti merkittava koulurakennusten kokonaisuus sdilyy osana Sepankadun katukuvaa.

SUUNNITTELUALUE, SAILYTETTAVAT RAKENNUKSET

SEPANKATU1,110.2018 6 ILMOITTAUTUMINEN



‘ X O s O
&
| O

NYKYTILANNE, OLEVAT RAKENNUKSET VAIHTOEHTO 1, PURETTAVAT RAKENNUKSET VAIHTOEHTO 2,PURETTAVAT RAKENNUKSET

Sepankatuun rajautuvan 1960-luvun alkuperdistd rakennuskantaa 1964-66 rakennuskanta sdilytetdan paaosin (A,B,C).

A,B,C,D Olof Holmberg & Co 1964-1966
edustava rakennus A sailytetaan.

K,L,B" Pekka Pitkdnen 1991-1993
Ruokala- ja juhla/ voimistelusalirakennus (D) sekd asuinrakennus puretaan.

Sepankadun tunnistettava eri aikakausien monikerroksinen kulttuuri- ja 1991-93 toteutetut laajennukset (B, L,K) puretaan.

opetushistoriallinen kokonaisuus sailyy.

SUUNNITTELUALUE, SAILYTETTAVAT RAKENNUKSET

SEPANKATU1,110.2018 7 ILMOITTAUTUMINEN



1.VAIHTOEHTO, LITTYMINEN YMPARISTOON

SEPANKATU1,110.2018 8  ILMOITTAUTUMINEN



KERROSALA
SAILYVA, A= 4 473brm? (kokonaiskerrosala)

UUDISRAKENTAMINEN, D+E+F+G+H+I+J= 24 300k-m?2
(sis. kerrosten porrashuoneet ja yhteistilat sekd ulkoseinistd 250mm
sekd kellarikerrosten padasiallisen kdyttotarkoituksen mukaiset tilat)

YHTEENSA 4 473brm2 + 24 300k-m?2

AUTOPAIKAT

SAILYVA / PAIVAKOTI JA HOIVA-ASUMINEN
TARVE 1ap / 200k-m2= 23ap

ASUMINEN / UUDISRAKENTAMINEN
TARVE Tap / 120k-m2 =203ap

- VAHENNYKSET:

- NIMEAMATTOMYYS (-15%)

- LAADUKAS PYORAPYSAKOINTI (-5%)
= 0,8x203ap=162ap

TARVE YHTEENSA
- 226ap ilman vadhennyksid, 185ap vahennyksilld

1.VAIHTOEHTO, ASEMAPIIRUSTUS 1/1000

SEPANKATU 1,110.2018
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ILMOITTAUTUMINEN



1. VAIHTOEHTO, NAKYMA NEITSYTPOLULTA

SEPANKATU 1,110.2018 10 ILMOITTAUTUMINEN
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1. VAIHTOEHTO, NAKYMA KORTTELIN TOIMINNALLISESTI JA LIIKENTEELLISESTI KOKOAVALTA KESKUSAUKIOLTA

SEPANKATU 1,110.2018 11 ILMOITTAUTUMINEN



HAJAUTETTU OSIN 2-TASOINEN

SAILYVA / PAIVAKOTI JA HOIVA-ASUMINEN
TARVE 1ap / 200k-m2= 23ap

ASUMINEN / UUDISRAKENTAMINEN
TARVE 1ap / 120k-m2 =203ap

- VAHENNYKSET:

- NIMEAMATTOMYYS (-15%)

- LAADUKAS PYORAPYSAKOINTI (-5%)
=0,8x208ap=162ap

TARVE YHTEENSA
- 226ap ilman vahennyksia, 185 ap vahennyksilla

TOTEUTUNUT YHTEENSA
- 226ap

KESKITETTY, PAAOSIN 2-TASOINEN

SAILYVA / PAIVAKOTI JA PALVELUASUMINEN
TARVE 1ap / 200k-m2= 23ap

ASUMINEN / UUDISRAKENTAMINEN
TARVE 1ap / 120k-m2 =203ap

- VAHENNYKSET:

- NIMEAMATTOMYYS (-15%)

- LAADUKAS PYORAPYSAKOINTI (-5%)
=0,8x208ap=162ap

TARVE YHTEENSA
- 226ap ilman vahennyksia, 185ap vahennyksilla

TOTEUTUNUT YHTEENSA
- 226ap

1.VAIHTOEHTO, PYSAKOINNIN VAIHTOEHTOJA 1/800

SEPANKATU 1,110.2018 12 ILMOITTAUTUMINEN



KORTTELIIN SIJOITTUU MONIPUOLISTA KAYTTOA. TILALLISET JA TOIMINNALLISET
RATKAISUT AMMENTAVAT MONIKERROKSISESTA LAHIYMPARISTOSTA

Korttelin puistokampusmaista tunnelmaa korostetaan.

- Korttelin massoittelu avaa ja sulkee sisddnsa erilaisia toisiaan tdydentdvia ulkotiloja. Pihatiloilla on toimin-
nallisesti erilaisia ja toisiaan taydentdvid luonteita.

- Uusi ja vanha rajaavat kokoavan aukiotilan ja liikenneakselin, jonka ymparille sijoittuu yhteistiloja, moni-
kdyttotiloja seké hoiva- ja paivakotipalveluihin liittyvid palveluja kuten ravintola/kahvila, pesula.

- Korttelin massoittelu ja liikenneratkaisu tukevat kohtaamisia ja yhteisollisyyttd. Kulkureitit ja palvelut
kootaan keskeisen akselin varrelle.

- Kortteli ndyttaytyy eri katutiloihin niiden ominaisluonnetta tukevalla tavalla.
- Rakennusten tiilijalustojen raystaslinjat noudattavat ympérioivien rakennusten korkoja.

- Korttelia ympardiviin katutiloihin rajautuu monipuolisia yhteis-, liike- ja harrastetiloja.

SAILYTETTAVA RAKENNUS A

Sdilytettavaan rakennukseen sijoittuu hoivapalveluja, paivakoti ja co-working tiloja. Pienen paivittdista-
varakaupan sijoittamisen edellytyksia tutkitaan.

- Hoivan palvelut kuten ravintola, kahvila ja pesula ovat korttelin asukkaiden seké paivakodin kaytettavissa.
- Tutkitaan erilaisia palvelujen yhteistyémalleja seka niiden yhdistamistd kolmannen sektorin toimintaan.

- Alueellisia liikkumis- ja kotiinkuljetuspalveluja kehitetddn, mm. yhteiskéyttopyorat ja pyordverstas.

UUDISRAKENNUKSET

Uudisrakennuksiin sijoittuu monipuolisesti erilaisia asuntoratkaisuja ja hallintamuotoja

- Uudisrakennusten yhteistilat kootaan ja keskitetddn alueellisesti joustaviksi ja monipuolisesti kaytettaviksi
kokonaisuuksiksi. Kaytté mm. kerhotiloina, harrastetiloina, verstaina, vierasasuntoina, ty6tiloina ja myds
ulosvuokrattaviin kayttoihin.

- Uudisrakennusten sisddntuloaulat ovat tilavia ja niiden yhteyteen tutkitaan palvelueteisten sijoittamista.

- Yhteissaunat sijoittuvat suojaisiin pihapoukamiin.

KORTTELIN MASSOITTELU, SAILYTETTAVIEN JA UUDISRAKENNUSTEN KAYTTO

SEPANKATU 1,110.2018 13 ILMOITTAUTUMINEN

KORTTELISSA KEHITETAAN MONIPUOLISIA JA INNOVATIVISIA KAUPUNKIASUMISEN RATKAISUJA

Korttelirakenne ja monipuolinen puistomainen lahiymparistd mahdollistavat rikkaan variaation erilaisia
asuntotyyppeja.

Asukaslahtdiset raataloitavat konseptit, kohdennettu asukasryhma
- esim. pienyrittajalahtoisyys, pien- ja rivitalomaiset asunnot maantasossa tai raakatila-konseptit

Tiilijalustassa tutkitaan piha- ja puistotasossa rivitalomaista asumista
- kaksikerroksiset asunnot, oma ovi ja piha pihalta/puistosta
- monipuoliset ja valjdt asuntokohtaiset ulkotilat

Eldaméntapa-asunnot, tyon ja asumisen yhdistdminen
- katutasolla tydhuone omalla sisdankdynnilla

Elinkaarijousto
- sivuasunnot/tyéhuoneet, monipuolisesti muunneltavat perheasunnot

Pienasuntotyyppien kehittaminen

- pienasunnoille pyritdén tuomaan tilallisesti ja toiminnallisesti mielenkiintoisia vaihtoehtoja
- Loft-asunnot puistotasoon vaihtelevia maastonmuotoja mukaillen

- Jaetut tilat toimivat asunnon jatkeena - yhteistilojen parempi varustelutaso, etatyotilat

Kerroskorkeuden variaatiot ja asuntojen tilallinen rikkaus
- asuntojen tilallisen rakenteen kehittdminen; parvellisia asuntoja alimpiin tasoihin

Kattokerroksiin suurempia asuntoja pitkilla nakymilla ja valjilla parvekkeilla/terasseilla
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1. VAIHTOEHTO, TYYPILLINEN KORTTELIRAKENNE, PERUSKERROS 1/500, KATTOKERROS 1/1000

ILMOITTAUTUMINEN
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SAMPPALINNAN VUORELLE

SIRKKALANKADULLE

1.VAIHTOEHTO, ALUEJULKISIVUT

SEPANKATU 1,110.2018 15 ILMOITTAUTUMINEN



VIIVYTYS VIHERKATOILLA

- VIIVYTYS JA PIDATYS KANSIPIHOILLA
- IMEYTYS MAANVARAISILLA PIHOILLA

VETTALAPAISEVAT PINNOITTEET

HULEVESIEN JOHTAMINEN JA VIIVYTTAMINEN
PAINANTEESSA

- VIIVYTYS JA IMEYTYSALUE

1.VAIHTOEHTO, KORTTELIN HULEVESIRATKAISUT

SEPANKATU 1,110.2018 16 ILMOITTAUTUMINEN



+48,6

+29,8
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PITKITTAISLEIKKAUS

POIKITTAISLEIKKAUS

1.VAIHTOEHTO, ALUELEIKKAUKSET 1/500

SEPANKATU 1,110.2018 17 ILMOITTAUTUMINEN
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SEPANKADULLE

NEITSYTPOLULLE

1.VAIHTOEHTO, ALUEJULKISIVUT 1/1000

SEPANKATU 1,110.2018 18  ILMOITTAUTUMINEN



ERIKOISMUURAUKSIA JA -LADONTOJA

PIHOJEN RAJAUTUMINEN PUISTO- JA PIHATILOIHIN
- TILIMUURIT

- KASVILLISUUS

- TILI- JA LUONNONKIVIVERHOUS PIHAPINNOISSA

PUISTO- JA PIHATASON ASUNNOT MUKAILEVAT MAANPINNAN
KORKOJA. ASUNNOT SHOITTUVAT USEAMPAAN TASOON JA NIIHIN
LITTYY MONIPUOLISIA SUOJAISIA PIHA- JA TERASSITILOJA
SRR
. w"ﬁ

3-4 -KERROKSISTEN
MASSOJEN KATTOPINNAT
- VIHERKATOT -~

- KIVIPUUTARHAT
- KATTOTERASSIT .

PAIKALLA MUURATTU TIILI, ELAVAT KELLANRUSKEAT JA HARMAAN SAVYT, ERI LADONTOJA
MAALATTU TERASLATTAKAIDE

1. VAIHTOEHTO, JULKISIVUOTTEET, MATERIAALEJA

SEPANKATU 1,1.10.2018
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ILMOITTAUTUMINEN
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1. VAIHTOEHTO, NAKYMA SIRKKALANKADULTA

SEPANKATU 1,110.2018 20 ILMOITTAUTUMINEN



1. VAIHTOEHTO, NAKYMA SAMPPALINNAN VUORELTA

SEPANKATU 1,110.2018 21 ILMOITTAUTUMINEN



2.VAIHTOEHTO, LITTYMINEN YMPARISTOON

SEPANKATU1,110.2018 22 ILMOITTAUTUMINEN



KERROSALA
SAILYVA, A+B+C= 11 112brm? (kokonaiskerrosala)

UUDISRAKENTAMINEN, D+E+F+G+H= 16 450k-m2
(sis. kerrosten porrashuoneet ja yhteistilat sekd ulkoseinistd 250mm
sekd kellarikerrosten padasiallisen kdyttotarkoituksen mukaiset tilat)

YHTEENSA 11 112brm2 + 16 450k-m2
AUTOPAIKAT

SAILYVA / PAIVAKOTI JA HOIVA-ASUMINEN
TARVE 1ap / 200k-m2= 56ap

ASUMINEN / UUDISRAKENTAMINEN
TARVE 1ap / 120k-m2 =137ap

- VAHENNYKSET:

- NIMEAMATTOMYYS (-15%)

- LAADUKAS PYORAPYSAKOINTI (-5%)
= 0,8x137ap=110ap

TARVE YHTEENSA
- 193 ap / 166ap vahennyksilla

2. VAIHTOEHTO, ASEMAPIIRUSTUS 1/1000

SEPANKATU 1,110.2018

3

ILMOITTAUTUMINEN



HAJAUTETTU 1-TASOINEN

SAILYVA | PAIVAKOTI JA PALVELUASUMINEN
TARVE 1ap / 200k-m2= 56ap

ASUMINEN / UUDISRAKENTAMINEN
TARVE 1ap / 120k-m2 =137ap

- VAHENNYKSET:

- NIMEAMATTOMYYS (-15%)

- LAADUKAS PYORAPYSAKOINTI (-5%)
=(,8x208ap=110ap

TARVE YHTEENSA
-193ap ilman vahennyksid, 166 ap vahennyksilla

TOTEUTUNUT YHTEENSA
-190ap

KESKITETTY, OSIN 2-TASOINEN

SAILYVA | PAIVAKOTI JA HOIVA-ASUMINEN
TARVE 1ap / 200k-m2= 56ap

ASUMINEN / UUDISRAKENTAMINEN
TARVE 1ap / 120k-m2 =137ap

- VAHENNYKSET:

- NIMEAMATTOMYYS (-15%)

- LAADUKAS PYORAPYSAKOINTI (-5%)
=0,8x137ap=110ap

TARVE YHTEENSA
-193ap ilman vahennyksia, 166 ap vahennyksilla

TOTEUTUNUT YHTEENSA
-220ap

2.VAIHTOEHTO, PYSAKOINNIN VAIHTOEHTOJA 1/800

SEPANKATU 1,110.2018 24 ILMOITTAUTUMINEN







