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Ympadristdtoimiala, ymparistonsuojelu
Ymparistonsuojelujohtaja 512 07.12.2015

11208-2015 (231)

Ymparistonsuojelulain 136 8:n mukainen paatos pilaantuneen maaperéan puhdistamista
koskevan ilmoituksen tarkastamisesta osoitteessa Turjantie 4, Turku

Ympaéristonsuojelu, vs. ymparistdinsindori Jaana Gustafsson 1.12.2015:
Imoituksen tekija

Asunto Oy Turun Rakuunapuisto | ja Asunto Oy Turun Rakuunapuisto Il c/o
Auratum Asunnot Turku

Oy

Puhdistettavan alueen sijainti ja alueen omistaja
Osoite:

Turjantie 4, Turku

Kiinteisto:

853-23-34-2

Kiinteistén omistaja:

Turun kaupungin kiinteistoliikelaitos
lImoitusvelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

Ympaéristonsuojelulain 136 §:n mukaan maaperan ja pohjaveden puhdistami-
seen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen yhteydessa kaivetun maa-
aineksen hyoddyntamiseen kaivualueella tai poistamiseen toimitettavaksi muu-
alla kasiteltavaksi voidaan ryhtya tekemalla siité ilmoitus toimivaltaiselle viran-
omaiselle.

Ymparistoministerio on paatokselladan YM2/464/2009 siirtdnyt Turun kaupun-
gin ymparisto- ja kaavoituslautakunnalle (nykyinen kaupunkisuunnittelu- ja
ymparistblautakunta) toimivallan kéasitella ymparistonsuojelulain 14 luvussa
mainitut pilaantunutta maaperaa koskevat asiat Turun kaupungin alueella.
Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunta on delegoinut asiaa koskevan
paatdsvallan ymparistonsuojelujohtajalle.

IImoituksen vireilletulo

lImoitus on tullut vireille 4.11.2015, jolloin se jatettiin Turun kaupungin ympa-
ristonsuojeluun (Dno 11208-2015).

lImoitukseen liitetyt asiakirjat

e Sijjaintikartta ja asemapiirros
Pilaantuneisuusnaytteiden sijainti
Asemakaavaote
Ymparistdarviointi (Golder Associates Oy, 5.10.2015)
Kunnostussuunnitelma
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Maaperan puhdistamista koskevat luvat tai ilmoitukset

Ymparistonsuojelun tietojen mukaan aiemmin ei ole tehty tata kohdetta kos-
kevia pilaantuneen maaperan puhdistamispaatoksia.

Pilaantumisen aiheuttanut toiminta

Kiinteistd on vanhaa tayttdaluetta. Sinne on todennakoisesti lgjitetty louhosta
ja tayttdbmaita useasta

eri kohteesta. Tayttokerroksen paksuus on enimmillaén yli 10 metrid. Kohon-
neita haitta-ainepitoisuuksia todettiin ensisijaisesti niiden koekuoppien alu-
eilla, joissa taytossa todettiin rakennusjatetta tai muuta jatetta.

Maankaytto, kaavoitus, ymparisto ja naapurit

Alue on talla hetkella metsamaana, joka on vuonna 2012 voimaan tulleessa
asemakaavassa merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1). Alueelle
on suunniteltu rakennettavaksi asuinkerrostaloja seka niihin liittyen paikoitus-
halli. Kerrostalojen maanalaiset tilat (alimmat 1 tai 2 kerrosta) ovat padasi-
assa varastotiloja ja muita yleisia tiloja (ei asuntoja). Suunnitelmien mukaan
kiinteistdjen leikkipaikka sijoitetaan paikoitushallin ylakannelle. Tontin reuna-
alueet siistitddn suunnitelmien mukaan luonnontilaan.

Kohde rajoittuu etelaiselta osaltaan katu-alueeseen, idassa ja pohjoisessa
puistoalueeseen seka lannessa Turun kaupungin omistamaan kiinteistoon,
jolla sijaitsee paivéakoti.

Maapera

Kohdealue sijaitsee padosin hiekkamoreenialueella. Kohteen kaakkoisosassa
on osittain kallio paljastuneena. SM Maanpaa Oy:n pohjatutkimusraportissa
(2015) on esitetty, ettd kohteesta olisi 1920-luvulla otettu maa-ainesta. Alue
on sittemmin taytetty muualta tuodulla maa-aineksella.

Pohja- ja pintavedet

Kohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue (0285352
Kaarninko) sijaitsee n. 160 m kohteelta etelaan.

Kohteessa olevista putkista tehtyjen havaintojen perusteella tayttkerrok-
sessa ei ole merkittéavaa orsivesikerrosta. Pohjavetta voi esiintya ohuena ker-
roksena tayttokerroksen alapuolisessa luonnonmaassa. Kallion pinnanmuodot
todennéakdisesti ohjaavat mahdollisen pohjaveden virtausta. Karttatarkastelun
perusteella pohjaveden virtaussuunta on kohdealueella lanteen tai luotee-
seen.

Kohteen valittomassa laheisyydessa ei ole merkittavia pintavesiesiintymia.

IImoituksessa esitetty arvio maaperan pilaantuneisuudesta ja puhdistus-
tarpeesta

Maaperédn ja orsiveden haitta-aineet
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Kohteen alueella on tehty ymparistétekninen maaperatutkimus vuonna 2015.
Tutkimuksen yhteydessa kohteeseen kaivettiin kaivinkoneella yhteensa 15
koekuoppaa, joista otettiin yhteensa 45 naytettd. Kohteeseen asennettiin li-
saksi kolme huokosilman naytteenottoputkea. Putkien asentamisen yhtey-
dessa maaperasta otettiin yhteensa 22 maanaytetta. Koekuopat tehtiin maan
pintaosaan (n. 3-4 m). Lisaksi kolmesta pisteestéa otettiin naytteita tayttoker-
roksen syvemmista osista naytteenottoputkien asentamisen yhteydessa.

Analyysien perusteella kohteen osa-alueiden maaperassa todettiin mm. seu-
raavat haitta-aineiden maksimipitoisuudet:

Cu 8050 mg/kg
PB 574 mg/kg
Sb 105 mg/kg
Zn 737 mg/kg.

VNa 214/2007 mukaisten alempien ohjearvotasojenylityksid oli metallien
osalta yhteensa yhdessatoista kahdestakymmenesta analysoidusta nayt-
teesta. Lisaksi arseenin pitoisuus ylitti kynnysarvon yhteensa 13 naytteessa.
Yhdessa naytepisteessa todettinPAH-yhdisteista alemman ohjearvotason yli-
tyksia fenantreenin, bentso(a)pyreenin sekd PAH-yhdisteiden summapitoisuu-
den osalta. Liséksi yhdessa pisteessa todettiin kynnysarvon ylittava pitoisuus
oljyhiilivetyja (C10—Cag)).

Kolmesta laboratoriossa analysoidusta huokosilmanaytteesta kahdessa todet-
tiin jonkin verran kohonneita VOC-pitoisuuksia.

Alueen tayttbmaa-aineksen alkuperé ei ole tiedossa ja toisaalta massoja on
todenné@kdisesti tuotu useasta eri kohteesta. Maa-aines siséltaa runsaasti lou-
hetta. Massojen laatu on hyvin epdhomogeeninen ja voi vaihdella pienella
alueella merkittavasti. Tutkimuksen tulosten perusteella ei ole siksi ole mah-
dollista tarkasti arvioida pilaantuneen maa-aineksen maaraa. Alustavasti voi-
daan arvioida maan pintaosassa olevan pilaantunutta tayttéa n. 5000 m3ktr
(10 000 tn). Syvalla olevassa tayttokerroksessa mahdollisesti olevan pilaantu-
neen maan maaraa ei tehdyn tutkimuksen perusteella ole mahdollista arvi-
oida.

Kunnostustarpeen arviointi

Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi on tehty vertaa-
malla mitattuja haitta-ainepitoisuuksia Valtioneuvoston asetuksen 214/2007
alempiin ohjearvoihin. Viitearvovertailun perusteella kohteen maapera luoki-
tellaan metalleilla ja PAHyhdisteilla pilaantuneeksi ja néin ollen kohteessa on
maaperan kunnostustarve.

Kunnostussuunnitelma ja ymparistéhaittojen ehkaisy
Maaperan kunnostusmenetelma ja -tavoitteet
Kiinteiston maapera puhdistetaan massanvaihdolla, koska alueella tullaan

kaivamaan ja poistamaan merkittdvid maaria maa-aineksia uudisrakentami-
seen liittyen. Mikali kunnostusmenetelma vaihtuu tai tdydentyy tydn edetessa,
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sovitaan muutoksista Turun kaupungin ymparistdnsuojelun tulosalueen
kanssa ennen toimenpiteiden aloittamista.

Maaperan kunnostus tehdaan alueen rakentaminen huomioiden. Kohteen alu-
een taytdssa on runsaasti lohkareita. Kaivutyot tehdaan ns. lajittelevana kai-
vuna, eli suurimmat kappaleet erotellaan kaivinkoneella hienoaineksesta.

Maaperén puhdistustavoitteiksi esitetdan tutkimuksessa todettujen haitta-ai-
neiden osalta VNa 214/2007 alempia ohjearvoja seuraavasti:
e Bentso(a)pyreeni: 2 mg/kg
Fenantreeni: 5 mg/kg
Fluoranteeni: 5 mg/kg
PAH-yhdisteet, 16 kpl: 30 mg/kg
Antimoni (Sb): 10 mg/kg
Kupari (Cu): 150 mg/kg
Lyijy (Pb): 200 mg/kg
Sinkki (Zn): 250 mg/kg

Tayttokerrokseen liittyvat epavarmuustekijat huomioiden ei ole mahdollista
varmistaa kaikilta osin maaperan haitta-ainepitoisuuksia, Riskinhallintatoimen-
piteend rakennusten alapohjan alle rakennetaan ns. radon-putkisto, jolla voi-
daan rajoittaa merkittavasti mahdollisten haihtuvien yhdisteiden kulkeutumista
rakennusten kellarikerrokseen.

Liséksi rakennuksen alimmat (1 tai 2 kerrosta) kerrokset ovat paikoitushallina
tai varastotiloina. Suunniteltu radonputkisto seka alimpana olevat kellaritilat
estavat maaperasta mahdollisesti haihtuvien yhdisteiden kulkeutumista asuin-
tiloihin.

Massojen poiston jalkeen tarkistetaan kaivannon pohjan (tulevien uudisraken-
nusten alapuolinen maapera) haitta-ainepitoisuudet. Mikali kaivualueen poh-
jalta otetuissa naytteissa todetaan orgaanisia haitta-aineita yli VNa 214/2007
alemman ohjearvon, arvioidaan niiden poistotarve todettujen haitta-aineiden
ja niiden pitoisuuksien perusteella. Massojen poistosta sovitaan erikseen
maaperan puhdistuksen aikana arvioinnin tulosten perusteella Turun kaupun-
gin ymparistdsuojelun tulosalueen kanssa.

Uudisrakennusten lattian alapuoliseen maaperalle voidaan sallia VNa
214/2007 alempia ohjearvoja korkeammat arseenin ja metallien pitoisuudet.
Massat poistetaan, mikali arseenin ja/tai metallien osalta pitoisuudet ylittavét
vaarallisen jatteen raja-arvot.

Verrattaessa kohteesta otetuista maanéaytteista tehtyjen laboratorioanalyysien
tuloksia kohteen maaperan puhdistukselle asetettuihin tavoitepitoisuuksiin,
otetaan huomioon kaytettavien analyysimenetelmien virhemarginaalit, jotka
iimoitetaan maaperén puhdistamisesta laadittavassa raportissa.

Mikali maaperan puhdistusttiden jalkeen alueelle jaa asetetut tavoitepitoisuu-
det ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, arvioidaan mahdollisten jatkotoimenpitei-
den tarve riskitarkastelun perusteella.

Maa-ainesjatteen luokittelu ja kasittely
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Maaperan kunnostamista ja massojen poistoa ohjaa riittdvan kokemuksen
omaava ymparistotekninen asiantuntija, joka tarkistaa kaivettavien massojen
haitta-ainepitoisuuksia kenttatestein ja laboratorioanalyysein.

Puhdistustytn yhteydessa kohteesta poistettava maa-aines luokitellaan VNa
214/2007 mukaisesti seuraavasti:

¢ Haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvon alittava maa-aines on pilaan-
tumatonta.

e Haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvon ylittdva ja alemman ohjearvon
alittava maa-aines luokitellaan pilaantumattomaksi maa-ainesjatteeksi,
jossa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia.

¢ Haitta-ainepitoisuudeltaan alemman ohjearvon ylittdva maa-aines luo-
kitellaan pilaantuneeksi maa-ainesjatteeksi

¢ Maa-ainesjatteen luokittelu vaaralliseksi jatteeksi perustuu jateasetuk-
seen (179/2012).

Vaaralliseksi jatteeksi luokiteltava maa-aines toimitetaan kasiteltavaksi laitok-
seen, jolla on lupa kasitelld kohteessa todettavia ko. maa-aineksia. Se kuljete-
taan kasittelypaikkaan kuorma-autoilla. Kuormat peitetddn kuljetuksen ajaksi.

Pilaantunut maa-aines kuljetetaan asianmukaiset luvat omaavalle kasittelylai-
tokselle tai jateasemalle, jonka ymparistdluvassa on hyvaksytty vastaavan
jatteen kasittely. Pilaantuneita massoja siséaltavat kuormat peitetaan kuljetuk-
sen ajaksi.

Kuljetuksista pidetdan kuormakirjanpitoa ja haitta-aineilla pilaantuneita maita
sisaltavien kuormien mukana toimitetaan siirtoasiakirja kuorman vastaanotta-
jalle (jatteenkasittelylaitos).

Kohteesta poistettavien massojen vastaanottoon liittyvista yksityiskohdista
sovitaan vastaanottopaikkojen kanssa ennen puhdistusty®n aloittamista. En-
nen massojen toimittamista vastaanottopisteisiin, laaditaan tarpeen mukaan
kaatopaikkakelpoisuuslausunnot.

Kiinteistdn alueelta poistettavat, haitta-ainepitoisuuksiltaan VNa 214/2007
kynnysarvojen ja alemman ohjearvon valissa olevat, rakennusteknisesti tayt-
t6on soveltumattomat massat sijoitetaan luvanvaraiselle maankaatopaikalle,
kaatopaikalle tai muulle ei-herkéksi rinnastettavalle maa-alueelle. Mikali n&itéa
massoja toimitetaan muualle kuin maankaatopaikalle tai kaatopaikalle, laadi-
taan maiden sijoittamisesta erillinen suunnitelma, joka toimitetaan Turun kau-
pungin ymparistonsuojelun tulosalueen hyvaksyttavaksi.

Haitta-ainepitoisuuksiltaan VNa 214/2007 kynnysarvot alittavaa maa-ainesta
voidaan tarvittaessa hytdyntdad myos muulla rakennustyémaalla.

Pilaantuneiden massojen kaivu pyritaan tekemaan niin, ettei pilaantunutta
maa-ainesta valivarastoida pitkia aikoja tontilla. Massoja voidaan kuitenkin
tarvittaessa vdlivarastoida tontilla kunnostustyon aikana lyhytaikaisesti, mikali
kaivu- tai kuljetusteknisista syista massoja ei voida valittémasti kuljettaa vas-
taanottopaikkaan. Valivarastoidut pilaantuneet maat ja vaaralliseksi jatteeksi
luokiteltavat maat peitetdan talldin varastoinnin ajaksi.

Kaivuiden yhteydessa poistettava mahdollinen jate kasitelladn noudattaen Tu-
run kaupungin jatehuoltomaarayksia.
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Kunnostettavalta alueelta kaivettavat, haitta-ainepitoisuuksiltaan alle VNa
214/2007 alemman ohjearvotason olevat massat sijoitetaan kaivantojen tayt-
toon, mikali tayttétarvetta ilmenee ja ne rakennusteknisesti soveltuvat tarkoi-
tukseen.

Kunnostustyon lopputuloksen toteaminen

Kaivun aikana otetaan massoista riittdvasti naytteita, joista tarkkaillaan haihtu-
vien yhdisteiden pitoisuuksia seka arseenin ja metallien pitoisuuksia kentta-
mittarilla. Liséksi kaivumassoista analysoidaan tarvittaessa laboratoriossa
PAH- yhdisteiden, arseenin ja metallien pitoisuudet. Mikali kaivumassojen
epdillaan tehtavien havaintojen perusteella sisaltavan oljyhiilivetyja, maarite-
taan naytteistd myos kokonaishiilivetypitoisuus kenttatestilla.

Uudisrakennusten alueelta otetaan kunnostuksen yhteydesséd maanéaytteita 6
koekuopasta, kun kaivu on saavuttanut rakentamisen edellyttdméan syvyyden.
Naytteista maaritetaan kentalla haihtuvien yhdisteiden, arseenin ja metallien
pitoisuudet kenttamittarilla. Lisdksi osasta naytteista analysoidaan laboratori-
ossa haihtuvat yhdisteet, arseeni ja metallit, 6ljyhiilivedyt ja PAH-yhdisteet.

Uudisrakennuksen alueen kaivannon kaivurajalta otetaan tehtévien koekuop-
pien lisdksi kokoomanaytteitd maaperaan jaavien haitta-ainepitoisuuksien tar-
kistamiseksi. Yksi kokoomanayte edustaa noin 200—300 m? suuruista aluetta.
Kokoomanaytteistd maaritetdén kentalla arseenin ja metallien pitoisuudet
kenttamittarilla. Lisaksi noin 30 % kenttamittauksista varmistetaan laboratori-
ossa.

Uudisrakennusten ulkopuolisen alueen rajoilta otetaan kokoomanaytteita kai-
vantojen pohjista ja seinamista. Naytteet otetaan maaperan kerrosrakenne
huomioiden siten, etta yksi kokoomanayte edustaa noin 100m?:n suuruista
puhdistettua aluetta. Seindma- ja pohjanaytteista maaritetaan arseenin ja me-
tallien pitoisuudet kenttamittarilla. Lisdksi noin 30 %:sta kokoomanaytteita var-
mistetaan arseenin ja metallien pitoisuudet laboratorioanalyysein. Alueella,
jossa on todettu PAH- yhdisteitd, varmistetaan niiden pitoisuudet jaadnndspitoi-
suusnaytteista myos laboratoriossa.

Jos ennakkotutkimuksissa ja/tai maaperan puhdistuksen aikana on todettu
jossain uudisrakennuksen alueen osassa my6s muita haitta-aineita yli puhdis-
tuksen tavoitepitoisuuden, maaritetddn niiltd alueilta otettavista kokoomanayt-
teista laboratoriossa myds todetut haitta-aineet.

Tarvittaessa analysoidaan jaanndspitoisuusnaytteista laboratoriossa myos
muiden haitta-aineiden pitoisuuksia, mikali niiden esiintymisesta saadaan viit-
teitd kunnostuksen aikana kenttédhavaintojen perusteella.

Mahdollinen eristysrakenne

Mikali pilaantunut alue ulottuu kunnostettavan kiinteiston ulkopuolelle tai sel-
laisen rakenteen alueelle, jota ei ole maaperan puhdistustytn yhteydessa
mahdollista tai kustannustehokasta purkaa, pilaantuneet maat varaudutaan
eristdmaan puhtaista tayttdmaista erottavalla rakenteella. Ennen erottavan
rakenteen asentamista ollaan yhteydessa Turun kaupungin ymparistdonsuoje-
lun tulosalueeseen.
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Mikali maapera on pilaantunut arseenilla tai metalleilla, eristavana rakenteena
voidaan kayttda suodatinkangasta. Orgaanisten haitta-aineiden osalta erista-
vana rakenteena esitetdan kaytettavaksi HDPE -kalvoa tai bentoniittimattoa.

Varautuminen odottamattomiin tilanteisiin

Mikali kaivutydn aikana todetaan muita kuin ennakkotutkimuksissa todettuja
haitta-aineita, noudatetaan niiden osalta myos puhdistustavoitteena VNa
214/2007 alempia ohjearvoja.

Mikali uudisrakennusten ulkopuolisilla alueilla todetaan maaperéan pilaantunei-
suuden ulottuvat ennakkotutkimuksista poiketen yli 2,5 m syvyyteen maanpin-
nasta, massojen poistotarve syvemmalté arvioidaan pitoisuuksien ja haitta-
aineiden perusteella. Naihin massoihin liittyvista toimenpiteista sovitaan Turun
kaupungin ymparistonsuojelun tulosalueen kanssa.

Mikali kaivutdiden yhteydessa todetaan maaperan pilaantuneisuuden jatku-
van kunnostettavien kiinteistdjen ulkopuolelle, iimoitetaan asiasta ko. kiinteis-
téjen omistajille seka Turun kaupungin ympadristénsuojelun tulosalueelle.

Mikali tyon kuluessa ilmenee jotakin muuta maaperan pilaantuneisuuden tai
puhdistustoimenpiteiden kannalta yllattavaa, ilmoitetaan siitéa viipymatta Turun
kaupungin ymparistonsuojelun tulosalueelle.

Tybdnaikaisten riskien hallinta ja tyosuojelu

Tybmaa-alue ja kaivanto aidataan tai merkitaan siten, etta ulkopuolisten
paasy kunnostettavalle alueelle estetdan. Tydmaa-alue merkitdan pilaantu-
neen maaperan puhdistustydsta ilmoittavin kyltein. Pilaantuneen maaperan
kunnostusty6hon osallistuvilla tydntekijoilla tulee olla kaytettavissa henkilo-
kohtaiset suojavarusteet. Maaperan puhdistamiseen liittyvat tyot pyritaan te-
kemaan siten, ettei toimenpiteill& aiheuteta haittaa ymparistélle.

Tiedotus ja raportointi

Puhdistustdiden aloittamisajankohta ja valvojan yhteystiedot ilmoitetaan Tu-
run kaupungin ymparistonsuojelun tulosalueelle ennen tdihin ryhtymista. Aloi-
tusilmoitukseen kirjataan myds massojen vastaanottopisteiden tiedot.

Maaperan kunnostustytn aikana pidetaan poytakirjaa, johon kirjataan kaivetut
massat, laboratorioanalyysien tulokset, massojen sijoitus- ja kasittelypaikat
ym. kunnostuksen dokumentoinnin kannalta oleelliset tiedot.

Maaperén puhdistustydsta laaditaan raportti, jossa esitetdén pilaantuneelta
alueelta poistettujen maamassojen maarat ja haitta-ainepitoisuudet sijoitus-
paikoittain sek& massanvaihtokaivannon rajaus ja naytepisteiden sijainti. Li-
saksi esitetdan analyysitulokset seka yhteenvetotaulukot alueelta otetuista
naytteista. Toimenpideraportissa esitetdan arvio puhdistustyon tavoitteiden
toteutumisesta seké kunnostuksen aikana tehtyjen koekuoppatutkimusten tu-
lokset.

Mikali maaperaan jaa puhdistuksen jaljilta pilaantunutta maata, maaritetaan
mahdollisten jatkotoimenpiteiden tarve riskitarkastelun perusteella. Tarvitta-
essa esitetdan erillinen jatkotoimenpidesuunnitelma Turun kaupungin ympa-
ristonsuojelun tulosalueelle.
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Paatos

Massanvaihdon toimenpideraportti toimitetaan Turun kaupungin ympéaristén-
suojelun tulosalueelle kolmen kuukauden kuluessa kunnostustéiden paattymi-
sesta.

Kunnostuksen aikataulu

Kunnostustyd on alustavan suunnitelman mukaan tarkoitus aloittaa joulukuun
2015 aikana. Kunnostustyon kestoksi arvioidaan noin 6—8 viikkoa.

lImoituksen kasittely
Asian vireilldolosta ilmoittaminen ja lausunnot seka mielipiteet

Ymparistonsuojelun kasityksen mukaan naapurien ennalta kuuleminen ei ole
ollut tarpeellista, koska ty6sta aiheutuvien haittojen ei ole arvioitu ulottuvan
merkittavasti puhdistettavaa aluetta laajemmalle. Kiinteistén omistaja, Turun
kaupungin kiinteistéliikelaitos, on todennut, etta silla ei ole huomauttamista
puhdistamisilmoituksesta.

Paatan hyvaksya ilmoituksessa esitetyn menettelyn. Kunnostettavaksi tulevan
alueen (litekartalla esitetyn toimenpidealueen) maaperan puhdistamisessa on
noudatettava seuraavia maarayksia, mikali niissa mainittu menettely poikkeaa
iimoituksessa esitetysta:

Maaperan puhdistustuloksen toteaminen

1. Maaperéan puhdistustyd on toteutettava seuraavasti:

o Maapera tulee puhdistaa siten, ettd maaperassa olevien haitta-ainei-
den pitoisuudet eivat ylita valtioneuvoston asetuksessa (214/2007)
esitettyja haitta-ainekohtaisia alempia ohjearvoja.

e Pinnoittamattomilla herkkééan kayttoon tulevilla asuin- ja leikkipiha-alu-
eilla maaperan ylin kerros (noin 0,5-1,0 metrid) tulee puhdistaa siten,
ettd maaperassa olevien haitta-aineiden pitoisuudet eivat ylitd haitta-
ainekohtaisia kynnysarvoja tai alueen taustapitoisuuksia.

e Tulevien rakennusten alapohjan alle on rakennettava ns. radonput-
kisto.

2. Maaperéan puhdistustyon lopputuloksen todentamiseksi on kaivannoista
otettava vahintaan yksi jaannospitoisuusnayte jokaista 100 m2:n suuruista sei-
nama- ja pohja-aluetta kohti. Naytteiden tulee edustaa toimenpidealueelle jaa-
van maan laatua ja kerroksellisuutta. Naytepisteet, jotka on merkittéava loppu-
raporttiin liitettdvaan karttaan, on valittava siten, etta saatuja tuloksia voidaan
verrata suoraan aiemmin alueella suoritettuihin tutkimuksiin. Vahintadan 30 %
jddnndspitoisuusnaytteistd on analysoitava laboratoriossa. Naytteista on labo-
ratoriossa tutkittava ainakin antimonin, kuparin, lyijyn ja sinkin pitoisuudet
seka polyaromaattiset hiilivedyt. Mikali puhdistusty6n aikana havaitaan alku-
peraisesta pilaantuneisuustutkimuksesta poikkeavia haitta-aineita, tulee ky-
seisten haitta-aineiden jaanndéspitoisuudet mytds maarittaa laboratorioanalyy-
sein.

Poistettavien maiden luokittelu ja kasittely
3. Toimenpidealueelta poistettavat maat on luokiteltava kuormakohtaisesti

kentta- tai laboratoriomittauksin seuraavasti:
o Vaaralliseksi jatteeksi, jos jateasetuksen (179/2012) liitteissa 3 ja 4
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esitetyt kriteerit tayttyvat.

¢ Pilaantuneeksi maa-ainesjatteeksi, jos haitta-ainepitoisuudet maa-ai-
neksissa ylittavat valtioneuvoston asetuksessa (214/2007) esitetyt
alemmat ohjearvot.

¢ Pilaantumattomaksi maa-ainesjatteeksi, jossa on kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia, jos haitta-ainepitoisuudet maa-aineksissa alittavat
asetuksessa esitetyt alemmat ohjearvot mutta ylittdvat kynnysarvot.

¢ Pilaantumattomaksi maa-ainesjatteeksi, jos haitta-ainepitoisuudet
maa-aineksissa alittavat asetuksessa esitetyt kynnysarvot.

4. Vaaralliset jatteet tulee toimittaa laitokseen tai vastaanottoon, jolla on ym-
paristdlupa vastaanottaa tai kasitella tallaista jatetta. Kohteesta poistettava
pilaantuneeksi luokiteltu maa-ainesjate on toimitettava kasiteltavaksi tai lop-
pusijoitettavaksi laitokseen tai vastaanottopaikkaan, jolla on ymparistdlupa tai
muu ymparistonsuojelulaissa mainittu lupa vastaanottaa kyseisilla aineilla pi-
laantuneita maa-ainesjatteita. Mikali vaarallisiksi jatteiksi tai pilaantuneiksi luo-
kiteltavia maa-aineksia sijoitetaan kaatopaikalle, tulee niiden kaatopaikkakel-
poisuus kyseiselle kaatopaikalle selvittaa.

Haitta-ainepitoisuuksiltaan kohteen puhdistustavoitteet alittavaa maa-ainesta,
voidaan hyddyntaa kohteen kaivantojen taytoissa, mikali se rakennustekni-
sesti on siihen soveltuvaa. Pilaantumattomaksi luokitellut maa-ainekset, joissa
haitta-ainepitoisuudet ovat alle kynnysarvojen, voidaan kayttaa suunnitelmalli-
sesti (esim. rakennuslupa, tiesuunnitelma) hyddyksi alueella ja alueen ulko-
puolella.

Kohteesta poistettavat pilaantumattomat maa-ainekset, joissa on kohollaan
olevia haitta-ainepitoisuuksia (kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valilld),
tulee toimittaa sellaiselle maakaatopaikalle, jonka ymparistélupa mahdollistaa
kyseisten maa-ainesjatteiden vastaanoton. Naita maa-aineksia voidaan hyo-
dyntda maanrakentamiseen my6s muualla, mikéli siihen on erillinen lupa
(esim. ympaéristolupa tai valvovan viranomaisen muu hyvaksynta).

Mahdollinen jatetta sisaltava maa-aines tulee toimittaa laitokseen tai vastaan-
ottoon, jolla on ymparistolupa kasitella ja vastaanottaa sellaista jatetta.

Muut maaraykset

5. Vaarallisen jatteen ja pilaantuneeksi luokitellun maa-ainesjatteen seka
mahdollisen rakennus- ja purkujatteen kuljetuksista on laadittava kuormakoh-
taiset siirtoasiakirjat, joissa on oltava valvonnan ja seurannan kannalta tar-
peelliset tiedot jatteen lajista, laadusta, maarastd, alkuperasta, toimituspai-
kasta ja —paivamaarasta seka kuljettajasta. Jatteen haltijan on huolehdittava
siitd, ettd siirtoasiakirja on mukana siirron aikana ja etté se annetaan siirron
paatyttya jatteen vastaanottajalle. Vastaanottajan on vahvistettava jatteen
vastaanotto seka vastaanotetun jatteen maara allekirjoittamalla siirtoasiakirja.
Jatteen haltijan ja vastaanottajan on sailytettava siirtoasiakirja tai sen jaljen-
nds kolmen vuoden ajan sen allekirjoittamisesta. Kopiot siirtoasiakirjoista on
pyydettaessa esitettdva Turun kaupungin ymparistonsuojelulle.

6. Ymparistbteknisen asiantuntijan tulee ohjata maaperan puhdistustyota.

Asiantuntijalla tulee olla hyva kokemus pilaantuneen maaperan puhdistustyon
ohjauksesta, naytteenotosta ja mittausmenetelmien kaytosta. Ymparistotekni-
sen asiantuntijan on aina oltava paikalla kun pilaantuneeksi todettuja maita tai
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jatetta sisdltdavaa maa-ainesta poistetaan tydmaa-alueelta asianmukaisten
siirtoasiakirjojen laatimiseksi.

7. Toiminnasta ei saa aiheutua lahiympariston asukkaita haittaavaa merkitta-
vaa haju-, melu- tai polyhaittaa. Mikéli mahdollisten valitusten tai suoritettujen
melumittausten perusteella iimenee, ettéd toiminnasta aiheutuu erityisen hairit-
sevaa haju-, melua tai polyhaittaa lahialueiden asukkaille, ymparistonsuojelu
Voi tarvittaessa antaa tydaikaa tai puhdistustapaa rajoittavia tai pélyntorjuntaa
koskevia maarayksia, ellei haittaa muilla keinoin pystyta riittvasti vahenta-
maan.

8. Ymparistonsuojelulle on varattava mahdollisuus suorittaa katselmus toi-
menpidealueelle maaperan puhdistustdiden aikana.

9. Puhdistustyon aloituksesta ja paattymisestéa on ilmoitettava Turun kaupun-
gin ymparisténsuojelulle. Aloitusilmoituksesta tulee kayda ilmi puhdistustyon
ohjauksesta vastaavan asiantuntijan yhteystiedot sekéa poistettavan maa-ai-
nesjatteen toimituspaikat. Ympéaristénsuojelulle on myds toimitettava suunni-
telma ty6naikaisten riskien hallinnasta ja tydsuojelusta ennen puhdistustdiden
alkua.

10. Alueen maaperassa olevien mahdollisten jatteiden kasittelyssa on nouda-
tettava Turun kaupungin ymparistonsuojelun ohjeita.

11. Mikali kaivantoihin kertyy puhdistuksen aikana vetta, tulee sen mahdolliset
haitta-ainepitoisuudet selvittda laboratorioanalyysein. Veden jatkokasittelysta
tai johtamisesta kaupungin hule- tai jatevesiviemariin tai maastoon tulee sopia
vesiliikelaitoksen ja ymparistonsuojelun kanssa.

12. Alueelta poistettavat pilaantuneet maa-ainesjatteet tulee kuljettaa mahdol-
lisimman pian maa-ainesjatteiden vastaanottopisteeseen tai kasittelylaitok-
seen. Mikali kiinteistolté kaivettuja pilaantuneita maa-ainesjatteita joudutaan
kuljetusteknisista syista varastoimaan kunnostusalueella, tulee ne sailyttaa
peitettyina.

13. Ymparistbnsuojelu voi puhdistamiseen liittyvien ennalta arvaamattomien
seikkojen perusteella antaa asiassa tdydentavia ohjeita tai maarayksia.

Raportointi

14. Maaperéan puhdistustydsta on laadittava loppuraportti, joka tulee toimittaa
Turun kaupungin ymparistonsuojelun hyvaksyttavaksi 3 kuukauden kuluessa
siitd, kun puhdistusty6 on loppunut. Raportista tulee kayda ilmi miten paatok-
sessé asetetut maaraykset ovat toteutuneet. Puhdistuksen loppuraportti on
litettava myos kohteessa rakennettavien rakennusten tai kiinteistéjen huolto-
asiakirjoihin tai vastaaviin.

Perustelut
Maaperan puhdistamista koskevan asian kasittelyssa ja menettelyssa sovelle-
taan ymparistonsuojelulakia, rippumatta siitd milloin maaperan pilaantuminen

on tapahtunut.

Kohteeseen toteutetaan uudisrakennuksia, mika vaatii mittavaa maankaivua.
Kohteeseen soveltuu nain ollen parhaiten massanvaihtomenetelma.
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Maarayskohtaiset perustelut

Kunnostuksen tavoitetasoksi alueelle on esitetty alempia ohjearvoja, joita
yleensa pidetéaan riittdvana puhtaustasona asuinkiinteistéilla. Pinnoittamatto-
milla piha- ja leikki-alueilla on kestdvan kunnostuksen periaatteiden mukai-
sesti (Ymparistohallinnon ohjeita 6/2014) asetettu pintamaiden puhtaustavoit-
teeksi kynnysarvo- tai alueellinen taustapitoisuustaso. Koska alueella on to-
dettu haihtuvia orgaanisia yhdisteitd, on tulevien rakennusten alle asennet-
tava radonputkisto, jotta mahdollisesti maaperaan jaavien yhdisteiden haihtu-
minen rakennusten sisdilmaan estyy (Maarays 1).

Toimenpidealueelta tulee ottaa riittdva ja edustava maara jaannospitoisuus-
naytteita ja otetuista naytteista tulee riittdva maara analysoida laboratoriossa,
jotta voidaan varmistua siita, etta puhdistustavoitteet saavutetaan. Naytepis-
teet tulee merkitd karttaan, jotta voidaan arvioida, ovatko tulokset vertailukel-
poisia aiempiin tutkimuksiin (Maarays 2).

Puhdistustyon yhteydessa alueelta poistettava maa-ainesjate on luokiteltava
haitta-aineiden laadun ja pitoisuuksien perusteella, jotta se voidaan toimittaa
asianmukaiseen kasittelyyn tai vastaanottoon. Maa-ainesten luokittelu perus-
tuu jateasetukseen ja ymparistohallinnon ohjeeseen 2/2007 (Maarays 3).

Maa-ainesjatteiden ja jatteita sisaltdvan maa-aineksen asianmukaisen kasitte-
lyn ja sijoituksen varmistamiseksi on annettu maarayksia, jotta kyseisista toi-
minnoista ei aiheudu vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistén pilaantu-
mista (Maarays 4).

Siirtoasiakirjat ovat tarpeen mahdollisten onnettomuustilanteiden varalle sekéa
viranomaisvalvontaa ja vastaanottavan tahon toimenpiteita varten (Maarays
5).

Jotta puhdistustyd toteutetaan luotettavasti, tulee ty6ta ohjaavalla henkil6lla
olla riittdva kokemus pilaantuneen maa-alueen puhdistustydn ohjauksesta ja
valvonnasta. (Maarays 6).

Maanvaihtotoimenpiteesta saattaa syntya haittaa alueen ymparistéssa asu-
ville, jolloin voi olla tarpeen antaa tarkempia maarayksia haittojen ehkaise-
miseksi tai vahentamiseksi. (Maarays 7).

Ty6maakatselmus tulee jarjestaa viranomaisvalvontaa varten seka mahdollis-
ten kaytannon puhdistustydhon liittyvien seikkojen tdsmentamiseksi (Maarays
8).

Puhdistusty6n aloituksesta ja loppumisesta on ilmoitettava viranomaisvalvon-
taa varten. Puhdistustyohon saattaa liittya terveysriskeja, joihin tulee varautua
ennalta. (Maéarays 9).

Puhdistustytssa saattaa syntya muuta jatettd kuin maa-ainesjatettd, jonka
kasittely saattaa edellyttdé erityistoimenpiteita (Maarays 10).

Kaivantoihin mahdollisesti kertyvéa haitta-ainepitoinen vesi tulee toimittaa asi-
anmukaiseen kasittelyyn tai esikasitella ymparistéhaittojen ehkaisemiseksi ja
viemarijarjestelméan toiminnan varmistamiseksi (Maarays 11).

Kuljetusta ja valivarastointia koskeva maarays on annettu ymparistohaittojen
leviamisen estamiseksi (Maarays 12).
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Puhdistustytn aikana voi tulla esiin seikkoja, joihin ei ennakkotutkimuksista
huolimatta ole voitu varautua, josta johtuen viranomainen voi antaa tyonaikai-
sia ohjeita tai maarayksia (Maarays 13).

Loppuraporttiin tulee kerata puhdistuksen kannalta oleelliset tiedot, jotta puh-
distustydn lopputulos voidaan arvioida. Raportissa esitetaan sellaiset tyon to-
teuttamiseen liittyvat tiedot, joiden perusteella voidaan arvioida, onko puhdis-
tushanke toteutettu ilmoituksen ja siitd annetun paatdéksen mukaisesti. Maa-
alueen luovuttajan tai vuokraajan on esitettdva uudelle omistajalle tai haltijalle
kaytettavissa olevat tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta seka jatteista tai
aineista, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista
(Maarays 14).

Sovelletut sdannokset:

Ymparistonsuojelulaki (527/2014)

Valtioneuvoston asetus ymparistonsuojelusta (713/2014)

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen ar-
vioinnista (214/2007)

Jatelaki (646/2011)

Jateasetus (179/2012)

Valtioneuvoston asetus kaatopaikoista (331/2013)
Turun kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen taksa
Paatbksen antaminen ja sen voimassaolo

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 7.12.2015 ja se on voimassa tois-
taiseksi.

lImoituksen kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Turun kaupunginvaltuuston vahvistaman ymparisténsuojeluviranomaisen tak-
san perusteella ilmoituksen kasittelysta peritddn 1000 euron maksu.

Liite 1 Toimenpidealueen sijainti kartalla
Liite 2 Valitusosoitus
Olli-Pekka Mé&ki

vt. ymparisténsuojelujohtaja

Muutoksenhaku
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Jakelu

Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeu-
teen. Asian kasittelysta perittavasta maksusta valitetaan samassa jarjestyk-
sessé kuin pdaasiasta. Valitusoikeus on ymparistonsuojelulain 191 8:ssd mai-
nituilla tahoilla.

Valitusosoitus on paatdksen liitteena.

ao Asunto Oy Turun Rakuunapuisto | ja Asunto Oy Turun Rakuunapu
tied Golder Associates Oy

tied Varsinais-Suomen ELY-keskus/Ymparisto ja luonnonvarat

tied Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta

ao Kiinteistoliikelaitos



Ympaéristdtoimiala, ympéaristonsuojelu §512 Liite 1

Toimenpidealue
Turjantie 4.pdf
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VALITUSOSOITUS

Paatokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.
Asian kasittelysta perittdvasta maksusta valitetaan samassa jarjestyksessé kuin paaasiassa.

Valitusviranomainen

Valitusviranomainen on Vaasan hallinto-oikeus.
Korsholmanpuistikko 43, PL 204 65101 Vaasa
Puhelin 010 36 42611, Telekopio 010 36 42760
Sahkoposti vaasa.hao@om.fi

Valitusaika

Valitusaika on kolmekymmenté (30) paivaa paatoksen antamispaivasta sita paivaa lukuun otta-
matta. Paatds on annettu julkipanon jalkeen 7.12.2015, jolloin sen on katsottava tulleen asian-
osaisten tietoon.

Omalla vastuulla valituskirjan voi lahettaé postitse tai lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat
on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista.

Valitusoikeus

Valitusoikeus on:

-silla, jonka oikeutta tai etua asia saattaa koskea

-rekisterdidylla yhdistyksella tai saatiolla, jonka tarkoituksena on ympéaristén-, terveyden- tai
luonnonsuojelun taikka asuinymparistdn viihtyisyyden edistdminen ja jonka toiminta-alueella
kysymyksessa olevat ymparistdvaikutukset ilmenevat

-toiminnan sijaintikunnalla ja muulla kunnalla, jonka alueella toiminnan ympéaristdvaikutukset
ilmenevat

-alueellisella elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella (ELY-keskus), seka toiminnan sijainti-
kunnan ja vaikutusalueen kunnan ympéaristénsuojeluviranomaisella

-muulla asiassa yleista etua valvovalla viranomaisella.

Valituksen sisalto

Valituskirjelméassa on ilmoitettava:

- valittajan nimi ja kotikunta,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- muutoksenhakuvaatimus riittavasti yksildityna.
- muutosvaatimusten perusteet

Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen
laatijana on joku muu henkil®, valituskirjelmassa on ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta.

Valituskirjelma on valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Valituksen liitteet

Valituskirjelm&an on liitettava:

-paatos, johon haetaan muutosta alkuperaisena tai oikeaksi todistettuna jéaljenndksena

-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, ellei niité ole jo aiemmin toimitettu viran-
omaiselle
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