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TIIVISTELMA

Kuntotutkimuksessa tutkittiin Turun ammattikorkeakoulun ja Ammatti-instituutin,
osoitteessa Ruiskatu 8, rakennusten julkisivurakenteita. Rakenteita tutkittiin silma-
midriisesti ja laboratoriotutkimuksilla.

Téssd tiivistelméssd késitellyt asiat on perusteltu raportin kohdissa 3. ja 4 seki vaihto-
ehtoiset suositellut korjausmenetelmat on esitetty kohdassa 5.

Julkisivut

Sokkeleiden pinnoissa havaittiin paikoin laajojakin pinnaltaan rapautuneita alueita,
sokkeleissa on myds paikoin havaittavissa punaista levikasvua.

Pesubetonipintaisissa julkisivuelementeissd havaittiin likaantumista ja valumajalkia.

Julkisivuissa on “koristepylviitd” elementtien reunoilla, pylviiden yli- ja alapdissi ha-
vaittiin pinnan rapautumaa.

Julkisivujen betonisissa ikkunasmyygeissa havaittiin myos lievad pinnan rapautumaa
ja esille on tullut ruostuneita betoniteraksia.

Julkisivujen saumaukset olivat padosin huonokuntoisia, saumaukset ovat halkeilleet ja
alkaneet irrota reunoiltaan.

Julkisivuelementtien kaikissa betoniniytteissi ja neljissd sokkelindytteessd havaittiin
suojahuokoistusta, suojahuokoistuksen taso luokiteltiin padosin hyviksi. Yhdessi sok-
kelindytteessa ei havaittu lainkaan suojahuokoistusta.

Suojahuokoistamattomassa betoninaytteessa havaittiin voimakasta pakkasrapautumis-
ta. Betonindytteissa havaittiin lisdksi vaihtelevasti ettringiittia.

Tutkimuksen perusteella julkisivuille ei ole yhta ainoaa suositeltavaa korjaustoimenpi-
dettd, vaan sille voidaan toteuttaa joko paikkakorjaus, peittivikorjaus tai uusiminen.
Julkisivujen kunto on tutkimuksen perusteella normaalia parempi ja raskaiden kor-
jausten tarve ei ole vield lahivuosina ajankohtainen. Julkisivujen saumaukset, sokkelit
ja pellitetyt julkisivuosat suositellaan huoltokorjaamaan kahden vuoden kuluessa.
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1 Kuntotutkimuksen yleistiedot

1.1 Kohde ja tilaaja

Kohde Turun Ammattikorkeakoulu ja Ammatti-instituutti
Ruiskatu 8
20720 Turku

Tilaaja Turun Kaupunki
Turun Kiinteistoliikelaitos
Tilapalvelut
Linnankatu 9
20100 Turku

Yhteyshenkilo Turun Kiinteistoliikelaitos
Kaisa Simula
Linnankatu 9
20100 Turku
044 907 4001
kaisa.simula@turku.fi

1.2 Tekija ja ajankohta

Tutkimuksen tekiji RTC Vahanen Turku Oy
Ratapihankatu 53 C
20100 Turku
puh. 0207 698 618

Yhteyshenkilot Tero Ronnemaa
gsm 040 8266 710
tero.ronnemaa@vahanen.com

Kenttitutkimukset tehtiin 17. marraskuuta 2016.
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1.3 Tutkimuksen tavoite ja tutkimusmenetelmit

Toimeksianto kasitti Turun ammattikorkeakoulun ja ammatti-instituutin koulura-
kennusten, osoitteessa Ruiskatu 8 Turku, julkisivujen betonirakenteiden kuntotutki-
muksen.
Tamin kuntotutkimuksen tavoitteena oli selvittaa:

e julkisivurakenteiden kunto

e rakenteissa esiintyvit vauriot

e syyt vaurioitumiseen

e vaurioiden merkitys rakenteille

e mahdollisten korjausten laajuus

e korjausvaihtoehdot ja kustannusarvio ehdotetuille toimenpiteille

e lihtotiedot hanke- ja korjaussuunnittelulle

Julkisivujen kuntotutkimuksessa kaytettiin silmdmaéraisen tarkastuksen lisiksi beto-
nirakenteiden osalta seuraavia BY42 mukaisia tutkimusmenetelmia:

e betonirakenteiden koputtelu

e terdsten peitekerrosmittaukset

e karbonatisoitumiskokeet fenoliftaleiniliuoksella

e betonin ominaisuudet ja vaurioituminen ohuthiekokein

e pakkasvaurioituminen hiekokein

Saadut tulokset pitevit vain otettuihin néytteisiin ja tutkittuihin rakennekohtiin. Ra-
kenteissa saattaa olla piilevia vaurioita, joita timan tutkimuksen avulla ei ole saatu sel-
ville tai vaurioiden aste ja laajuus saattavat poiketa tutkimushetkelld todetusta. Ndihin
seikkoihin tulee varautua korjaussuunnitteluasiakirjoissa ja urakkasopimuksessa

Niytteenottokohdat on valittu eri ilmansuunnista ja eri kerroskorkeuksilta mahdolli-
simman laajan ja kattavan kokonaiskuvan saamiseksi.

Kuntotutkimuksessa oli kiytettivissd kohteen arkkitehtipiirustuksia ja kohteesta Sirate
Oy:n laatima tutkimussuunnitelma sekd Raksystemsin laatima kuntoarvio.
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2 Kiinteiston yleistiedot

2.1 Yleista

Tutkimuksen kohteena on Turun Petreliuksessa sijaitseva koulurakennuskokonaisuus,
johon kuuluu vuosina 1979 ja 1989 valmistuneita rakennuksia. Rakennuksissa on 2 - 5
kerrosta. Rakennuksen julkisivut ovat sandwich-elementteji, joiden pintana on pesu-
betoni. Sokkelit ovat betonielementtirakenteisia ja niiden pintana on pinnoittamaton
betoni. Rakennusten vesikatot ovat tasakattoja ja vesikatteen padasiallinen materiaali
on bitumikermi. Ikkunat ovat sekd puu- ettd puu-alumiinirakenteisia.

2.2 Korjaus- ja kunnossapitohistoria

Tilaajalta saadun tiedon ja kéytossé olleiden asiakirjojen mukaan kohteessa on tehty
julkisivurakenteille seuraavia korjaustoimenpiteita:

Ikkunat on uusittu vuonna 2010

Vesikatteet on uusittu noin 12 vuotta sitten

Elementtisaumaukset on uusittu (ajankohdasta ei tietoa)

Sokkelien maanvastaista eristystd on uusittu auditoriolta uimahallille (ajankohdasta ei
tietoa)

2.3 Rakennuttaja, suunnittelijat, urakoitsijat

kohteen rakennuttaja; kiytossd olleista asiakirjoista ei selvinnyt
arkkitehtisuunnittelu; kaytossi olleista asiakirjoista ei selvinnyt
rakennesuunnittelu; kaytossd olleista asiakirjoista ei selvinnyt
urakoitsija; kaytossa olleista asiakirjoista ei selvinnyt
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3 Havainnot kohteesta ja tutkimuksen tulokset

3.1 Julkisivut

3.1.1

3.1.2

VAHANEN TURKU ™ www.vahanen.com ™ p. 0207 698 618 ]
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Rakenne

Kohteen julkisivut ovat sandwichelementtejd, joissa ulkokuoren ulkopinnassa on pe-
subetoni, julkisivuissa on koristeellisia “pylviita” jotka ovat pinnoittamatonta betonia.
Sokkelit ovat betonielementtirakenteisia ja niiden pinta on pinnoittamaton betoni.
Julkisivuikkunoiden vileissd on profiilipeltiverhous ja takana puurakenteinen seinidosa
ja betoninen sisikuori.

Sandwichelementtien pesubetonipintaisen ulkokuoren keskimaaraiseksi rakennepak-
suudeksi mitattiin 62 mm (55 - 70 mm) ja sokkelielementin ulkokuoren keskimii-
rdiseksi paksuudeksi mitattiin 73 mm (60 - 95 mm). Suunnitelmien mukainen sand-
wichelementin ulkokuoren paksuus on 60 mm.

Tutkimuksen yhteydessd mitattiin eristepaksuudeksi keskimaérin ~100 - 150 mm.
Suunnitelmien mukainen eristepaksuus on 120 mm.

Havainnot
Seuraavassa kirjatut havainnot selventyvit kuvaliitteen (liite 1) ja kuvatekstien avulla.

Sokkeleiden pinnoissa havaittiin paikoin laajojakin pinnaltaan rapautuneita alueita,
eniten nditd alueita oli kaksikerroksisen rakennusosan sokkeleissa ja maanpinnan ta-
salla. Sokkeleissa olevien ikkunoiden kulmista ldhtee my®s useita halkeamia, jotka
kulkevat paasaantoisesti vaakasuuntaan, kohti seuraavan ikkunan kulmaa.

Sokkeleissa on my®6s paikoin havaittavissa punaista levikasvua, joka on virjinnyt sok-
kelin pinnan. Sokkeleissa ei havaittu suuria maarid valurakkuloita.

Sokkeleiden vierustoilla on useissa kohdissa maanpinta painunut niin paljon, ettd sok-
kelielementin alareunat ovat nékyvissi ja paikoin pieneliinten paisy alapohjatilaan on
helppoa. Osassa maanpainumakohtia on esille tullut myds sokkelielementin eristeet ja
kesken lopetetut elementtisaumaukset. Myos sokkeleiden alaosiin asennetut vesieris-
tyskermit ovat paikoin reilusti maanpinnan ylipuolella.

Sokkeleissa havaittiin myds kohtia, joissa on joko pysty- tai vaakasuuntaisia halkeamia
sokkelielementin reuna-alueella.

Pesubetonipintaisissa julkisivuelementeissa havaittiin rdystdiden ja tuuletusritilsiden
ldhelld likaantumista ja valumajilkia. Elementeissd ei havaittu voimakasta kaareutu-
mista eikd kulmien pykaltamista.

Pddsisddnkdynnin vieressd havaittiin elementin pesubetonipinnan halkeama.
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Julkisivuissa on myds “koristepylviita” elementtien reunoilla, kohdat ovat pinnoitta-
mattomia betonirakenteita. Ndiden pylvdiden yla- ja alapdissa havaittiin pinnan rapau-
tumaa. Tutkimuksen yhteydessi vasaralla irrotettiin yhden pylvddn alaosan loh-
keamassa ollut betonipala. Pylvdisséd havaittiin myos sammaloitumista.

Julkisivujen betonisissa ikkunasmyygeissd havaittiin myos lievaa pinnan rapautumaa.
Osassa smyygeja on lisdksi ruostuneita betoniteraksia tullut esiin lohjenneen betonin
alta.

Paasisaankdynnin katoksen yldsnostossa havaittiin suurehko betonin pinnan loh-
keama. Lohjennut pinta on kaatunut katoksen paille. Katoksen vedenpoiston toteutus
ei ole toimiva ja katoksen pailla makaa vesi lammikoituneena. Katoksen alapinnassa
havaittiin useita halkeamia ja pintaan tullutta kalkkiharmetta.

Julkisivuelementeissd havaittiin muutama paikattu kohta.

Julkisivujen peltiverhotuilla julkisivuosilla matalilla alueilla havaittiin kolhittuja profii-
lipelteja. Profiilipeltejd on uusittu ja osa uusituista pelleistd on hieman liian leveit ja
ne ovat jaaneet kuperiksi. Profiilipeltien uusimisen yhteydessi ei ole huolellisesti pois-
tettu vanhojen peltien tiivistysmassoja.

Julkisivuista porattujen naytteiden paksuudet vaihtelivat jonkin verran, sokkelinayt-
teiden paksuudet vaihtelivat enemman.

Mittaukset ja laboratoriotutkimukset

Pesubetonipintaisista julkisivuelementeistd porattiin yhteensd kymmenen ja sokke-
lielementeistd yhteensa viisi poralieriotd, jotka tutkittiin laboratoriossa. Laboratoriotu-
lokset on kuvattu tarkemmin laboratoriotutkimusselosteessa, liitteessa 2.

Betoni

Julkisivuelementtien kaikissa betoninéytteissa havaittiin suojahuokoistusta, suoja-
huokoistuksen taso luokiteltiin hyviksi. Suojahuokoistusta oli sekd runkovaluosissa et-
ta pesubetoniosissa. Sokkelielementeistd poratuissa naytteissd, naytteessa nro 11 ei ha-
vaittu lainkaan suojahuokoistusta, muissa niytteissd suojahuokoistusta oli hyvin.

Hietutkimuksissa néytteessd nro 11 havaittiin voimakasta pakkasrapautumista. Muissa
ndytteissi ei havaittu merkkeja pakkasrapautumisen aiheuttamista vaurioista.

Ohuthietutkituissa nédytteissd osassa julkisivuelementtien ndytteitd havaittiin vaihtele-
via mddrid ettringiittia, madra vaihteli erittdin vdhdisesta runsaaseen. Sokkeleista pora-
tuissa ndytteissd ei havaittu lainkaan suolakiteytymia.

Julkisivuelementtien naytteissa havaittiin vaihtelevasti kuivumiskutistumisesta aiheu-
tunutta siroilyd. Kuivumiskutistumasérdilyn suuruus vaihtelee erittdin vihaisesta koh-
talaiseen, saroilyéd havaittiin sekd pesubetoni- ettd runkovaluosissa. Sokkelista pora-
tuissa naytteissd myos kuivumiskutistuman aiheuttamaa sargilyd, jonka maéra vaihteli
erittdin vihiisestd vihiiseen.
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Julkisivuelementtien betoninéytteiden luokitus on vililld tyydyttiva — hyva ja sokke-
leiden betoniniytteiden luokitus on vililla heikko - hyva.

Julkisivuelementtien betoninéytteiden osalta luokitusta laski betonin kutistumasaroi-
lyn médra ja havaittu tartuntasaroily, taustavaluosassa tyydyttivin kunnon syyna on
yhdessd néytteessa havaittu betonirakenteen epahomogeenisuudesta.

Sokkelielementtien betoninaytteiden osalta heikoksi luokiteltiin ainoastaan pakkasra-
pautunut niyte.

Julkisivujen betonirakenteissa ei havaittu raja-arvoja ylittavid kloridipitoisuuksia.

Raudoitus

Rakennuksen -79 rakennettujen osien sokkeleiden ulkopinnalta mitattujen terdsten
peitepaksuudet ovat keskiméarin 31 mm (20 - 50 mm), joista syvyydelld 0 - 15 mm on
0 %.

Sokkeleista otetuissa néytteissi karbonatisoitumissyvyydet ovat sokkelin ulkokuoren
ulkopinnalla keskiméarin 19 mm (13 - 27 mm) ja takapinnalla keskimdarin 18 mm
(15,5 - 21,5 mm). Sokkeleista mitattujen karbonatisoitumissyvyyksien ja mitattujen
betonipeitepaksuuksien perusteella ulkopinnan teréksistad 10 % on karbonatisoitu-
neessa betonissa.

Rakennuksen -89 rakennettujen osien sokkeleiden ulkopinnalta mitattujen terdsten
peitepaksuudet ovat keskiméarin 29 mm (19 - 34 mm), joista syvyydelld 0 - 15 mm on
0 %.

Sokkeleista otetuissa néytteissd karbonatisoitumissyvyydet ovat sokkelin ulkokuoren
ulkopinnalla keskimdirin 16 mm (12 - 17 mm) ja takapinnalla keskimairin 17 mm.
Sokkeleista mitattujen karbonatisoitumissyvyyksien ja mitattujen betonipeitepaksuuk-
sien perusteella ulkopinnan teriksistd 1 % on karbonatisoituneessa betonissa.

Rakennuksen -79 rakennettujen osien julkisivuelementeisti ulkopinnalta mitattujen
terdsten peitepaksuudet ovat keskiméarin 32 mm (18 - 50 mm), joista syvyydelld 0 —
15 mm on 0 %.

Julkisivuelementeisté otetuissa néytteissd karbonatisoitumissyvyydet ovat elementin
ulkokuoren ulkopinnalla keskiméarin 8 mm (0 - 18 mm) ja takapinnalla keskiméarin
3,5 mm (0 - 7 mm) ja mitattujen betonipeitepaksuuksien perusteella ulkopinnan te-
riksistd 0 % on karbonatisoituneessa betonissa.

Rakennuksen -89 rakennettujen osien julkisivuelementeistd ulkopinnalta mitattujen
terdsten peitepaksuudet ovat keskimdarin 32 mm (21 - 43 mm), joista syvyydelld 0 -
15 mm on 0 %.

Julkisivuelementeistd otetuissa naytteissd karbonatisoitumissyvyydet ovat elementin
ulkokuoren ulkopinnalla keskimdérin 6 mm (3 - 10 mm) ja takapinnalla keskimaarin

VAHANEN TURKU ™ www.vahanen.com ™ p. 0207 698 618
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3 mm (0 - 6,5 mm) ja mitattujen betonipeitepaksuuksien perusteella ulkopinnan te-
raksistd 0 % on karbonatisoituneessa betonissa.

Elementtien ulkokuoren sisdpinnoilta ei saada mittaustekniikasta johtuen teréisten pei
tepaksuustuloksia.

3.2 Saumamassat

3.2.1

3.2.2

Rakenne

Julkisivuelementtien saumoissa on elastinen massa.

Havainnot

Saumamassojen kunto vaihteli huomattavasti. Osa saumamassoista on huonossa kun-
nossa, sauma halkeilee ja on irti reunoiltaan.

Saumamassojen takana on solumuovinauha asennettu oikeaoppisesti.

Muutamissa kohdissa julkisivuissa havaittiin saumoissa kolmeakin eri ikisti ja tyyp-
pistd saumamassaa.

Elementin tuuletuksessa on kiytetty muovisia tuuletuskoteloita.

Elementtien saumamassoissa ei havaittu méaritysrajaa ylittavia Lyijy- tai Pcb-
pitoisuuksia.

3.3 Muut rakenneosat

Rakennusten puiset ikkunat ovat heikkokuntoisia. Ikkunoiden pinnan maalit on jo
hilseillyt paikoin pois, puuosat ovat haristuneet.

Raystiilla ei kaikkialla havaittu myrskypelteja. Osassa julkisivuja raystaspellin alla oli
suoraan pellin kiinnitystd varten puu ja elementtien eristeet alttiina kosteusvaurioille.

Réystispeltien kiinnitykset olivat useissa paikoissa heikentyneet. Osa peltien kiinnitys-
ruuveista oli irronnut kokonaan.

Vesikatoilla on singeli kermikatteen suojana. Osassa kattoja on singeli siirretty pois ja
ne ovat kasassa katolla, paljastaen osan kermikatteesta auringonvalolle.

VAHANEN TURKU ¥ www.vahanen.com ™ p. 0207 698 618
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4 Johtopaatokset

4.1 Julkisivut

Tehdyssé kuntotutkimuksessa todettiin, ettd ulkokuorien betonissa on kéytetty suoja-
huokoistusta. Suojahuokoistus tuli betoninormeihin 1976, joten taman ikaisessa ra-
kennuksessa tulisi olla suojahuokoistus. Suojahuokoistuksen puute heikentia merkit-
tivisti kosteusrasitettuna olevan betonin pakkasenkestavyytta. Kohteessa havaittu
suojahuokoistuksen méadrd on hyvi.

Kohteen julkisivuelementeistd otetuissa ndytteissd ei havaittu lainkaan pakkasrapau-
tumiseen viittaavaa saroilyd. Julkisivuilla on my®s siledbetonipintaisia "koristeosia”,
joissa silmdmadriisesti havaittiin lievdd pinnan rapautumaa. Sokkelin rapautumaa ha-
vaittiin yhdessd niytteessé ja silmdmaéraisesti rapautumaa havaittiin samojen raken-
nusosien sokkeleissa lounaan suuntaan. Rapautunut sokkeli rajautuu tutkimuksen pe-
rusteella siis rakennuksen koko huomioiden vain yhteen ilmansuuntaan ja siellikin
tietylle osalle (matalan osan sokkeli).

Julkisivuissa ei havaittu merkittavad elementtien kaareutumista tai hammastuksia, mi-
ki viittaisi laajaan ja voimakkaampaan pakkasrapautumiseen. Myoskadn silmamaa-
rdistd raputumaa ei julkisivujen pesubetonipinnoissa havaittu. Lounaan suunnan ma-
talan osan ikkunoiden smyygeissd on eniten havaittavissa elementin pinnan lahelld
olevia teriksia, yhden ikkunan smyygissé ldhes kaikki hakaset olivat korkanneet ruos-
tuneina esiin ja niissi terdsten peitepaksuudet ovat selkedsti muita rakennuksen osia
heikommat. Lisiksi pesubetonipinnoissa havaittiin muutama yksittdinen pintaan tul-
lut betoniterds, tallaiset yksittdiset 1ahelld pintaa olevat terdkset eivit ole rakenteen ko-
konaiskeston kannalta kovinkaan merkittdvissd asemassa. Myos betonirakenteissa
olevat halkeamat lisdavit betonin pakkasrapautumis- seka terasten korroosioitumis-
riskid. Kohteessa havaittiin muutamia pesubetonipinnan halkeilukohtia, seka siledssa
betonissa ja sokkelissa olevia kutistumishalkeamia. Havaitut kutistumahalkeamat ovat
kuitenkin hyvin pienia.

Ohuthietutkimuksessa todettu ettringiitin esiintyminen viittaa betonirakenteessa liik-
kuvaan veteen tai elementtien valmistusvaiheessa tapahtuneeseen voimakkaaseen
lampokasittelyyn. Rakenteissa esiintyvit suolat lisadvit betonin rapautumisen mahdol-
lisuuksia ja osaltaan heikentdvit mahdollisen suojahuokoistuksen vaikutusta. Kohtees-
sa esiintyvien suolojen mairai voidaan pitdi lievina. Havaitut suolojen méirit vaihte-
livat erittdin vihéisestd kohtalaiseen, eikd suolat ole vield tdyttineet suojahuokosia be-
tonin sisilla. Julkisivuilla oli useassa kohdassa havaittavissa jilkid elementtien pinnalla
valuneesta vedestd. Rakennus on paikoin viisi kerroksinen ja rdystditd ei ole lainkaan,
jolloin julkisivujen kosteusrasitus on selkedsti suurempi.

Elementtien saumamassat olivat vaihtelevassa kunnossa. Saumoissa havaittu halkeilu
ja tartunnan heikkeneminen johtuvat massojen ikddntymisestd, myos alle jatetyt van-
hat saumamassat osaltaan heikentdvit uuden saumamassan tartuntaa ja lyhentavat
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saumamassojen elinkaarta. Saumojen tartunnan heikentyminen aiheuttaa vesivuoto-
riskejé eristetilaan ja samalla se edesauttaa ulkokuoren taustavaluosan rapautumista.
Lisdksi kohteessa havaitut vanhojen saumamassojen jainteet tulee huomioida korjaus-
suunnittelussa. Kohteessa havaittiin selkedsti kolmea eri ikdisti ja erilaista saumamas-
saa. Elementtisaumojen uusimisella elementtiin kohdistuvaa kosteusrasitusta saadaan
pienennettyd.

Elementtien rakennepaksuuden vaihtelusta sekd mittaustavasta johtuen terasten si-
jaintia ei elementin ulkokuoren takapinnalta pystyta tarkasti madrittelemain, mutta
elementin ulkopinnalta mitattujen terasten peitepaksuuksien ja ulko- seki takapinto-
jen karbonatisoitumissyvyyksien perusteella riski terasten korroosiovaurioille on pie-
ni. Tutkimuksessa havaittiin, ettd ulkokuorten takapuoli on karbonatisoitunut vaihte-
levasti, kaiken kaikkiaan karbonatisoituminen on kohteessa vield hyvin vihaista. Koh-
teen rakenteiden terdksistd yhdenkédn ei havaittu olevan karbonatisoituneella alueella.
Takapinnan karbonatisoitumisen vihyys kertoo osaltaan, ettd elementin ulkokuoren
takapinta ei padse kunnolla tuulettumaan.

Rakennusten julkisivut ovat vahvasti saille alttiit, koska julkisivuilla ja paadyissa ei ole
rdystditd. Osassa julkisivuja on my6s ympariston puut lisidméssa rakenteen rasitusolo-
suhteita.

Rakennusten sokkeleiden vierustoilla on paikoin maanpinta painunut ja sokkeliele-
mentin edestd pieneldimet yms. paasevit helposti alapohjan alle. Sokkeleiden vierus-
toilla on usealla sivulla kasvillisuutta suoraan sokkelin vieressi. Maanpintojen pai-
naumat, virheelliset kallistukset ja sokkelin vieressi oleva kasvillisuus lisadvit julkisi-
vujen kosteusrasitusta huomattavasti. Sokkeleiden maanpinnan alapuolisen osan
mahdollinen betonikorjausten tarve tulee huomioida korjaussuunnittelun yhteydessa.

Kohteen julkisivujen ik oli tutkimushetkelld 27 - 37 vuotta.

Julkisivujen kuntoa voidaan pitdi vastaavanikdisiin ja vastaaviin rakennuksiin verrat-
tuna tavanomaista parempana.

4.2 Terveys- ja turvallisuusriskit

Kohteen julkisivurakenteissa ei havaittu merkittivid terveys- ja turvallisuusriskeji be-
tonirakenteiden osalta.
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5 Toimenpide-ehdotukset

5.1 Yleista

Korjaukset on suositeltavaa toteuttaa kerralla tai mahdollisimman isoissa kokonai-
suuksissa, jotta viltytddn eri aikaan tehtyjen toiden aiheuttamilta ongelmilta (paatok-
senteko, rakentamisen aiheuttama toistuva haitta rakennuksen kayttdjille, rakennut-
tamisen toistuvat kustannukset, takuuvastuut ja kiinteiston ulkondké yms.).

5.2 Julkisivut ja sokkelit

Tutkimuksen perusteella julkisivuille ei ole yhtd ainoaa suositeltavaa korjaustoimenpi-
dettd, vaan sille voidaan toteuttaa joko paikkakorjaus, peittivikorjaus tai uusiminen.

Korjausten ajankohtaa voidaan vield siirtdd useilla vuosilla eteenpdin julkisivujen be-
tonirakenteen kunnon johdosta. Suositeltavaa on kuitenkin tarkkailla julkisivujen
kuntoa mairiajoin sdannollisesti suoritetuin seurantatarkastuksin. Mahdollisessa peit-
tavissd korjauksessa julkisivun ulkokuori tulee lisdkiinnittda ja varmistaa sen kesta-
vyys. Pdadyttiessd uusimiseen kannattaa ulkokuoren kiyttoika kayttaa loppuun ja kor-
jausajankohtaa péivittaa sadnnollisesti suoritetuin julkisivutarkastuksin. Julkisivujen
karbonatisoituminen on jo alkanut, mutta pakkasvaurioita ei havaittu ja suojahuokois-
tus oli padsaantoisesti hyvalli tasolla, joten myos paikkakorjauksia voidaan vield suosi-
tella tehtavéksi.

Nyt havaittua sokkelin rapautumaa on vain osassa sokkelirakenteita ja niiden korjaus-
ta voidaan suositella toteutettavaksi vuosien 2017 - 2018 aikana vaurioiden laajenemi-
sen pysdyttimiseksi. Sokkeleille suositellaan tehtaviksi betoni- ja pinnoituskorjaus tai
peittavé korjaus. Samassa yhteydessi tulee suorittaa myds maanpainumien korjauksia
sokkeleiden vieressa.

Julkisivusaumausten uusiminen suositellaan toteutettavaksi vuosien 2017 — 2018 aika-
na, tutkimuksessa havaittujen saumausten epatiiviyksien vuoksi. Samalla suositellaan
korjattavaksi my0s raystaspellitysten kiinnitys ja asentamaan raystiille sieltd puuttuvat
myrskypellit.

Julkisivujen ikkunoiden alueilla olevat profiilipellitykset ja ikkunoiden vesipellitykset
suositellaan huoltokorjattavaksi vuoden 2017 - 2018 aikana. Pellityksien tiiveyksissad
havaittiin puutteita. Samalla tulee poistaa huolellisesti my6s vanhojen peltien sauma-
massaukset, joita tutkimuksessa oli havaittavissa. Samaan aikaan kiinteistossé suorite-
tussa rakennuksen kuntotutkimuksessa havaittiin profiilipeltien takana olevien hoy-
rynsulkumuovien olevan asennustavaltaan sellaisia, ettd aiheuttavat riskin rakenteen
toimivuudelle.

Oikeiden korjaustoimenpiteiden valinta suositellaan tehtiviksi hankesuunnittelun
avulla, jolloin voidaan tarkemmin madritelld kiinteistén haluama korjauslaajuus / kor-
jaustyon tavoite / elinkaari.
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Korjausvaihtoehtoja
Julkisivujen korjausvaihtoshdot % suositeltavin toimenpiteen ajankohta :
: N 3 hintataso 2016
+ toimenpiteelld saavutettavat hyodyt €/ kol
« Toimenpiteet - toimenpiteen haitat kustannufarvio
Kayttdikdarvio tai huoltovili ¢ edellytykset ja lisshuomiot toimenpiteelle
A. Paikkakorjaus +#+ vaihtoehtoinen korjaustoimenpide /
g ; 5 tarkentuu hankesuunnittelun yhtey- ~60-80 €/m*
« paikataan irronneet ja irtoamassa olevat kohdat .
SR : dessa
julkisivujen betonista
+ julkisivujen pesu ja impregnointi + saadaan lisdaikaa ennen raskaampaa
korjausta
- paikkaukset erottuvat julkisivuista
Seuraava korjaustarve n. 5-7 vuoden kuluttua
¢ korjauksen hinta riippuu korjauksen laa-
juudesta.
B. Peittdvi korjaus “ vaihtoehtoinen korjaustoimenpide /
levyverhous, eristerappaus, 3-kerrosrappaus, tarkentuu hankesuunnittelun yhtey- ~220 - 260
keraaminen laatta dessi €/m?
« ulkokuoret lisdkiinnitetdén tarvittacssa + viahentdd rakenteen sad- ja kosteusrasi-
« korjauksen yhteydessd tehdéddn julkisivujen lisa- tuksia merkittavsti.
eristdminen + parantaa rakenteen limpd&taloutta
« oleva julkisivu verhoillaan uudella pintaverhouk- | + voidaan parantaa ulkonidkod
sella - vaatii rakennusluvan
- 1ampd- ja kosteusliikkeet nakyvit ajoit-
tain lievidni kaareiluna (levyverhous)
Kayttéikdarvio 30 — 40 vuotta - vanbhat eristeet jaavat rakenteeseen
C. Uusiminen + vaihtoehtoinen korjaustoimenpide /
tarkentuu hank ittelun yhtey- ~260 - 310
« oleva ulkokuori puretaan ar En et A 5
: dessi €/m
- asennetaan uudet eristeet
+ tehddén uusi ulkokuori . + vahentdd rakenteen sdd- ja kosteusrasi-
- uusi ulkokuorielementti / rapataan uusi ulkokuo- tuksia merkittivisti.
ri / keraaminen laatta / peltikasetti / lasilevy + parantaa rakenteen limpdtaloutta
+ mahdollisesti mikrobeja siséltdvit eris-
teet saadaan uusittua
+ ulkoseindn liittymien tiivistys voidaan
Seuraava korjaustarve rappauksella n. 15 — 30 vuotta toteuttaa ulkokautta
(PTG FES + ulkonikdd voidaan muuttaa

Kiyudsikdarvio noin 30 — > 50 vuotta

vaatii rakennusluvan
korkea alkuinvestointi
purkutydstd atheutuvat hairidtekijét
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Sokkeleiden korjausvaihtoehdot . : Gl . :
% suositeltavin toimenpiteen ajankohta :
: U _, hintataso 2016
+ toimenpiteelld saavutettavat hyodyt € / kol
« Toimenpiteet - toimenpiteen haitat kustannu:)arvio
Kayttdikdarvio tai huoltovali ¢ edellytykset ja lisshuomiot toimenpiteelle
A. Paikkakorjaus %+ eiriittiva toimenpide kohteessa
. ) s 25-30€/j
« paikataan irronneet ja irtoamassa olevat kohdat | + saadaan lisdaikaa ennen raskaampaa ym
sokkeleiden betonista korjausta
- sokkeleiden pesu - paikkaukset erottuvat julkisivuista
g ot S35 st i & korjauksen hinta riippuu korjauksen laa-
euraava korjaustarve n. 5-7 vuoden kuluttua jundesta.
B. Betoni- ja pinnoituskorjaus % vaihtoehtoinen korjaustoimenpide /
P e . tarkentuu hank ittelun yhtey- 80-120
» betonipintojen mérkéhiekkapuhallus e ?n TEARIREREHNIT SN I ;
8 .o e dessid €/m
» paikallisten korroosio ja rapautumavaurioiden
sekd halkeamien korjaus (korjataan mys odotet- | | rakenteiden vaurioituminen saadaan
tavissa olevat vauriokohdat) hidastumaan.
« ylitasoitus (huokoset ja kutistumahalkeamat tdy- | | korjauksella pintojen ulkonikéé saadaan
tetign) parannettua
« betonipintojen pinnoitus + vihentdd rakenteen sdd- ja kosteusrasi-
tuksia
Seuraava huoltotarve 10 — 12 vuotta = (huoltomaalaus)
C. Peittavi korjaus < vaihtoehtoinen korjaustoimenpide /
levyverhous, eristerappaus, keraaminen laatta tarkentuu hankesuunnittelun yhtey- 160 - 200
dessi €/m?

« ulkokuoret lisdkiinnitetddn tarvittaessa

« korjauksen yhteydesséd tehdddn sokkeleiden lisd-
eristiminen

« oleva sokkeli verhoillaan uudella pintaverhouk-
sella

Kéyttéikdarvio 30 — 40 vuotta

+ vidhentdd rakenteen sdd- ja kosteusrasi-
tuksia merkittavasti.

+ parantaa rakenteen lampdotaloutta

+ voidaan parantaa ulkonikod

- vaatii rakennusluvan

- lamp&- ja kosteusliikkeet ndkyvit ajoit-
tain lievénd kaareiluna (levyverhous)
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Edelli esitetyt hinnat korjauksille ovat kustannusarvioita, jotka ovat vain suuntaa antavia. Todellis-
ten kustannuksien tarkka arvioiminen on vaikeaa ja ainoa tapa kustannusten selvittdmiseksi on laa-
tia korjaustdistd yksityiskohtaiset korjaussuunnitteluasiakirjat ja tarjouksien pyytdminen urakoitsi-
joilta.

Esitettyjen korjauksien kustannusarvioiden lisiiksi on huomioitava mahdolliset suunnittelu-, raken-
nuttamis- ja valvontakulut sekd edelld mainittuihin korjauksiin tulevat liittyvit korjaukset.
Suositeltujen korjausten kdyttéidt ja kunnossapitojaksot riippuvat rasitusolosuhteista, korjauksessa
kdytettivistd materiaaleista sekd tyon suunnittelun ja toteutuksen laadusta.

Turussa 20. tammikuuta 2017
RTC Vahane;n Turku Oy

Tero Rt‘mnémaa, RI AMK
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