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Vuokrakohteena on Turun kaupungin hallinnoimassa Toripaviljongissa
sijaitseva n. xx mz:n liiketila.

Vuokrakohde on merkitty tAméan vuokrasopimuksen liitteena olevaan
pohjapiirrokseen punaisella rajaviivalla (Liite 1.).

Vuokranantaja vuokraa vuokrakohteen kaytettavaksi kahvila-, ravintola-
muuhun vuokranantajan hyvaksymaan liiketoimintaan.

Tarjoajan tulee hankkia omalla kustannuksellaan tarvitsemansa
irtokalusteet ja irtain kayttbomaisuus kuten astiat, ruokailuvalineet,
lasisto, lampolevy, mikroaaltouuni, kahvikeittimet sekd kassalaitteet ym.

Keittiossa ei ole valmiina keittidlaitteita tai koneita, vaan vuokralaisen on
ne hankittava omalla kustannuksellaan.

Vuokrasopimus on maaraaikainen minimissaan 5 vuotta. Vuokra-aika
alkaa viimeistaan x.x.2021

Mikali vuokranantaja tai vuokralainen ei ilmoita toiselle osapuolelle
vuokrasuhteen paattymisesta viimeistaan puoli vuotta ennen maaraajan
paattymista, vuokrasuhde jatkuu maaraajan jalkeen toistaiseksi
voimassa olevana. Talléin kummallakin osapuolella on oikeus irtisanoa
tama sopimus tai sen osa paattymaan 12 kuukauden irtisanomisajalla.

Vuokra on 8 % kahvilan tai ravintolan arvonlisiverottomasta
likevaihdosta, kuitenkin vahintddn XX euroa kuukaudessa (alv 0 %).
Vuokraan lisataan kulloinkin voimassaolevan verokannan mukainen
arvonlisavero.



VAKUUS

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan vuokratiloissa arvonlisdverolaissa
tarkoitettua vdhennykseen tai palautukseen oikeuttavaa toimintaa. Jos
vuokratilojen kaytdssa tapahtuu vuokralaisesta johtuvasta syysta
sellaisia.  muutoksia, joiden perusteella vuokranantaja joutuu
suorittamaan tai palauttamaan arvonlisdveroa arvonlisdverolain tai
muun lain taikka maarayksen nojalla, vuokralainen on velvollinen
korvaamaan vuokranantajalle suoritettavaa veroa ja veroon liittyvia
kustannuksia vastaavan maaréan laillisine korkoineen.

Vahimmaisvuokran 1/12 osa maksetaan kuukausittain. Liikevaihdon
mukainen vuokratarkastelu suoritetaan kerran vuodessa. Liikevaihtoon
perustuva mahdollinen lisdvuokra tilitetaan aina seuraavan vuoden
huhtikuun loppuun mennessa.

Vahimmaisvuokra suoritetaan vuokranantajan ilmoittamalle tilille kunkin
vuokranmaksukuukauden viidenteen (5) paivadn mennessa.
Vuokranmaksukausi on yksi (1) kuukausi. Vuokranmaksun viivastyessa
viivastyskorko on korkolain mukainen.

Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin
(1951:10=100). Indeksitarkistus tehdaan kerran vuodessa, jolloin
kokonaisvuokra tarkistetaan vastaamaan perusindeksin ja
tarkistusindeksin valilla tapahtunutta muutosta.

Perusindeksi on tammikuun 2021 elinkustannusindeksin pisteluku.
Tarkistusindeksina on kunkin vuoden lokakuun pisteluku. Tarkistettua
vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta
lukien vuokranantajan kirjallisen ilmoituksen perusteella. Ensimmainen
vuokrantarkistus on tammikuussa vuonna 2022.

Mikali elinkustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen laskeminen
lopetetaan, sidotaan vuokra kuluttajahintaindeksiin tai vastaavaan
indeksiin  kayttden perusindeksina vuokra-ajan  alkamishetkella
viimeisinta tiedossa olevaa elinkustannusindeksin pistelukua ja
noudattaen soveltuvin osin vuokrantarkistuksen laskennassa edella
mainittuja periaatteita.

Vuokralainen asettaa vuokrasuhteeseen liittyvien velvoitteiden
tayttamiseksi vakuuden, joka vastaa euromaaraltaan kuuden
kuukauden vahimmaisvuokraa.

Vakuus toimitetaan ennen vuokrakauden alkamista, ja sen on oltava
voimassa vahintaan siihen saakka, kun 1 kuukausi on kulunut
vuokrasopimuksen paattymisesta.

KOHTEEN HOITO, YLLAPITO JA KAYTTO



Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja
huolehtimaan siita, etta kayttajat noudattavat kohteen kayttoon liittyvia
ohjeita ja maarayksia sekéd mita muuten terveyden, siisteyden,

jarjestyksen ja turvallisuuden sailyttdmiseksi on saadetty tai maaratty.

Tilojen irtokalusteet ovat Vuokralaisen omaisuutta.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja muiden
tavanmukaisten jatteiden sailyttdmisesta ja poiskuljettamisesta jatelain
ja viranomaisten sen nojalla antamien maaraysten edellyttamalla
tavalla.

Muiden kuin edella mainittujen jatteiden sdilyttdmisestd ja
poiskuljettamisesta syntyneet kustannukset siséaltyvat vuokraan.

Vuokralainen vastaa siitd, ettd taAman vuokratiloissa harjoittama toiminta
tayttaa lakien, asetusten ja viranomaismaardysten saannokset ja etta
Vuokralaisella on toimintaansa varten tarvittavat luvat.

Tupakointi vuokratiloissa on kielletty.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan vuokraamissaan tiloissa
olevien hankkimiensa keittidlaitteiden ja koneiden, sekd muun
irtaimiston, korjauksista, huollosta ja uusimisesta. Irtaimistohankintoihin
on saatava vuokranantajan hyvaksynta. Vuokranantajalla ei ole
omistuksessaan keittiolaitteita tai koneita.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokraamansa tilan
kayttosahkosta ja vedesta. Lisaksi vuokralainen vastaa
kustannuksellaan tilojen siivouksesta.

Vuokralainen vastaa vuokraamansa kohteen paloturvallisuuden
yllapidosta viranomaisten ja palovakuutusyhtion edellyttamalla tavalla.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle
kiinteistdlla havaitsemistaan vioista ja puutteista.

Perusparannuksista ja niiden suorittamisesta ja kustannusvaikutuksista
sovitaan erikseen vuokralaisen ja vuokranantajan valilla.

VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan suorittaa kohteessa
(vuokrattavissa tiloissa) sellaisia korjaus- ja muutostoéitd seké omalla
kustannuksellaan rakentaa kohteeseen rakennelmia tai laitteita, jotka
palvelevat sen liiketoiminnallisia tarpeita.

Edella mainituista toimenpiteista tulee pyytaa vuokranantajan kirjallinen
suostumus ennen toéiden aloittamista. Muutostgista ei makseta
korvausta vuokralaiselle vuokrasuhteen paattyessa. Mikali muuta ei ole
sovittu, vuokralaisen tekemat lisé- ja muutosty6t jaavat kiinteilta osiltaan
vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya eika vuokralaisella
ole oikeutta saada niista korvausta. Vuokralainen ei saa kiinnittaa



kohteeseen kilpia, mainoksia tms. ilman vuokranantajan lupaa.

Vuokralainen vastaa tarvittavien toimintaan liittyvien viranomaislupien
kustannuksista.

VUOKRANANTAJAN OIKEUS TEHDA KORJAUS- JA MUUTOSTOITA

Vuokranantajan on ilmoitettava etukéteen kaikista kohteessa
tekemistaan korjauksista vahintdan kahta viikkoa ennen t6ihin
ryhtymista. Poikkeuksena ovat kiireellisté korjausta vaativat tyot, joihin
voidaan ryhtya valittomasti. Olennaista haittaa huoneiston kaytolle
aiheuttavista muutoksista ja korjauksista on ilmoitettava kahta kuukautta
ennen toihin ryhtymista.

Vuokranantajan edustajat ovat oikeutettuja pitAmaan alueella
katselmuksia ja tarkastuksia kiinteiston kuntoisuuden ja vuokraehtojen
tayttamisen toteamiseksi. Vuokralainen on velvollinen sallimaan néille
paasyn alueelle ja silla oleviin rakennuksiin.

VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda
vuokraoikeuttaan tai muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata kohdetta tai
sen osaa toiselle. Tama koskee myos lilkkkeen luovutusta. Saatuaan
luvan edelleen- tai alivuokraukseen vuokralainen vastaa kuitenkin
edelleen tAméan sopimuksen velvoitteista myos edelleen- tai
alivuokraamien tilojensa osalta. Mikéli edelleenvuokraus tai alivuokraus
aiheuttaa tilanteen, jossa vuokranantaja ei voi tehda
arvonlisdverovahennyksia tai joutuu palauttamaan tekemiaan
arvonlisdverovahennyksid, vastaa niista vuokranantajalle tassa
sopimuksessa mainittu vuokralainen.

VEROT JA JULKISHALLINNON MAKSUT

YMPARISTOVASTUUT

Kiinteistéveron maksusta vastaa vuokranantaja.

Jos lainséaadanndlla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi
vero tai maksu vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisata tasta
aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta perittavdan vuokran maaraan,
ellei tata ole pidettdva maksun suuruuden vuoksi kohtuuttomana.

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia
ymparistonsuojeluun liittyvia sddnndksia ja toimimaan vuokrakohdetta
kayttaessaan kestavan kehityksen periaatteet ja ymparistbn huomioon
ottavalla tavalla. Mikéli vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
saastumista ilmenee, suoritetaan puhdistus viranomaisten vaatimassa
laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.



VAHINGOT

Vuokralainen vastaa vuokranantajaan nahden siita haitasta ja
vahingosta, mink&a vuokrakohteen kayttdminen saattaa kolmannelle
aiheuttaa lukuun ottamatta sita haittaa ja niita vahinkoja, jotka kuuluvat
kiinteistdn vastuuvakuutuksen piiriin. Vuokranantaja ei vastaa
vuokranantajasta riippumattomista syisté aiheutuneista lampdenergian,
sahkon tai veden jakelun rajoituksista, puutteellisuudesta tai
epasaannollisyyksista eiké niista aiheutuvista vahingoista.
Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta tai muusta
sellaisesta syysta vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai
vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta
vahingosta, ellei vahinko ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

Osapuolet eivét vastaa toimintansa seurauksena toiselle osapuolelle
aiheutuneista valillisista vahingoista tai seurannaisvahingoista, kuten
liketoiminnan keskeytymisestd, liikevaihdon vahentymisesta tai
saamatta jddneesta voitosta.

Vastuun rajoituksia ei kuitenkaan sovelleta, mikali osapuoli on
aiheuttanut vahingon tahallisesti tai tekoa voidaan muutoin katsoa
torkeaksi.

Vuokralainen vastaa omiin tiloihinsa johtavien ovien lukitsemisesta.
Vuokralainen vastaa myds omalta osaltaan siita, ettd rakennuksen ulko-
ovia ei jateta avoimiksi eika asiattomia henkil6itéa paasteta tiloihin.

TOIMINNAN KESKEYTYMINEN

VAKUUTUKSET

Mikali toiminnan harjoittaminen kohteessa estyy muusta kuin
vuokralaisesta aiheutuvasta syysta, ei vuokralaisella ole keskeytyksen
ajalta velvollisuutta vuokran maksamiseen.

Keskeytys todetaan yhteisessa katselmuksessa.

Vuokrattavan kohteen kiinteistbvakuutuksesta ja palovakuutuksesta ja
siihen liittyvista kustannuksista vastaa vuokranantaja.

Vuokralainen vakuuttaa kohteessa olevan oman tai kolmannen henkilén
omistaman omaisuuden ja pitdd vakuutukset voimassa vuokrasuhteen
voimassaoloajan.

Vuokralainen vakuuttaa vuokratussa tilassa harjoittamansa toiminnan.

TILAT VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokrasuhteen paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen katselmus.



Katselmuksessa mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat,
jotka eivét johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen
valittémasti korjattava. Jos vuokralainen on asentanut kohteeseen
koneita tai laitteita taikka kiinnittanyt kohteeseen kilpia tai
mainostauluja, vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya korjattava tasta
aiheutuvat jéljet ja vahingot vuokranantajan hyvaksymalla tavalla.
Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen on vuokranantajan niin
vaatiessa purettava ja siivottava kohteeseen (vuokrattuihin tiloihin)
rakentamansa laitteet ja rakennelmat kustannuksellaan.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan
taman sopimuskohdan mukaiset puhdistus-, korjaus-, purku- ja
siivousty6t, mikali vuokralainen laiminly6 tdman velvollisuutensa.

MUUT EHDOTJA ULKOALUEEN VUOKRAUS

Kahvilan/ravintolan tai liikketilan on oltava auki aina, kun torilla on
toimintaa, tapahtumia ja tilaisuuksia, tasta kuitenkin voidaan
perustelluista syista poiketa

Ulkotiloissa sijaitsevat asiakaspaikat vuokralainen vuokraa erillisella
sopimuksella kaupunkiymparistétoimialalta, niista veloitetaan
paikkamaarédn mukainen vuokra. Vuokralaisen on niin halutessaan
hankittava anniskeluoikeudet ulkopaikoille ja rajattava ne.

Kahvila/ravintolan tai muun liiketilan vuokralaisen on noudatettava
esittdmaansa liiketoimintasuunnitelmaa ja mikali vuokralainen haluaa
siihen muutosta on tama hyvaksytettava vuokranantajalla. Mikali
liiketoimintasuunnitelmaa ei noudateta on se vuokrasuhteen
purkuperuste.

SOPIMUKSEN JULKISUUS
Vuokranantajalla on oikeus harkintansa mukaan julkistaa vuokralaisen
nimi, vuokran suuruus ja vuokran-ajan pituus.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan
neuvotteluteitse, ratkaistaan ensimmaisena oikeusasteena Varsinais-
Suomen karadjaoikeudessa.

SOPIMUKSEEN SOVELLETTAVA LAKI
Ellei sopimuksessa, ndissa ehdoissa tai liitteissa ole muuta sovittu,

sopimukseen sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (LHVL
482/95) sen saannoksia ja siitd annettuja muutoksia.



Tatéa sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi
kummallekin osapuolelle.

Turussa XX.XX.2020



