12.6.2018

TONTINLUOVUTUSKILPAILU

"KIRSTINPUISTO”, Turku

KILPAILUOHJELMA

12.6.2018 17.9.2018

Kilpailuaika



I 11 o= UL LU |0 £ 3

O R 1T ] - SRR 3
1.2 Kilpailualueen YIEISKUVAUS .........cccoeeeiieeeeeic e e e e e 3
1.3  Kilpailun jArjeStaja ja tarkOItUS ...............euuuumemuumniiiiiiiiiiiiiiiieeeebee e 4
1.4 Kilpailusta ilmoittaminen ja kilpailuun osalliStuminen ..............coouiiiiiiie e 5
1.5 ANVIOINTIIYNIME ..o 5
1.6 Kilpailuohjelman hyVAKSYMINEN ........oooiiiiiiiie e 5
R Q[ o =V (U= V1 = = LU ] 5
2. KilpailuteKNISEE TIEUOT ....uuiiiiiiiiiiiiiiiiiit ittt eeeeenenee 6
2.1 Kilpailun ohjelma-asiaKirfat ...........coouuuuiiiiii e e e e e eeaaans 6
2.2 Kilpailukysymykset ja ISA0NJEET............uuuiiiiiiiiiiiii e 6
2.3 Kilpailun ratkaiseminen ja tuloksen juliStaminen ..............cooovviiiiii e e, 7
2.4 Jatkotoimenpiteet Kilpailun JAIKEEN ............uuiiiiiiiiiiii 7
2.5 Kilpailuehdotusten ja toteutusideoiden KayttOOIKEUS...............uueeeiieeeeiiiieiiiiii e, 7
2.6 KilPailuN SBENNOT ...t 8
G T (] o= U1 LU= 1 = 1Y 2= U O SRPPPPN 9
3.1 KilPAIHUN KONGE ... 9
3.2 Kilpailun lahtokohdat ja suuNNIttelUON]E........coooiiiiieiii e, 9
3.3 Kilpailun tavoitteet ja arvoSteIUPEIrUSIEET .........cevvueiiiiee e e e 10
4. Kilpailuasiakirjojen laadintaohjEet .........ccooeeeiiiiiiiiiii e e 12
4.1 Vaadittavat Kilpailuasiakirjat............coooorrriiiioiee 12
4.2 Piirustusten eSIttEIYIAPA ... ..ccceeeiiieeieie e e e e aaana 13
4.3 Kilpailun SAlAISUUS .......ccooiieeeeeee e 13
4.4 Kilpailuehdotusten SISAANJAIO .........uuuiiiiie e e e e e e eeeanes 13



1. Kilpail

1.1 VYleista

ukutsu

Kilpailualueen korttelit sijaitsevat suunnitteilla olevan uuden kaupunkimaisen asuinalueen
Kirstinpuiston sydamessa Iso-Heikkilan kaupunginosassa. Kirstinpuiston kolmiomainen
kaava-alue rajoittuu Tukholmankadun ja Iso-Heikkilantien valiin. Alue on kooltaan noin 19
ha. Alueen etéisyys Turun kauppatorilta on vain noin kaksi kilometria.

Linnakaupungin osayleiskaavan ja Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035:n tavoittei-
den mukaisesti Turun keskustan kaupunkimainen ruutukaava-alue kasvaa kohti merta.
Iso-Heikkil&dn vanhaa teollisuusaluetta kehitetdan kaupunkisuunnittelun keinoin keskusta-
maiseksi, toiminnoiltaan monipuoliseksi ja viihtyisaksi asuinalueeksi, joka tukeutuu jouk-
koliikenteeseen seka laadukkaisiin kavely- ja pyoraily-yhteyksiin.

Alueen suunnittelussa painotetaan kestavan kehityksen mukaisia ratkaisuja seka laaduk-
kaita julkisia tiloja ja viheralueita. Suunnittelussa huomioituja elementteja ovat olleet
muun muassa maiseman muotoilu, puistojen ja pihojen vihersuunnittelu, viherkatot, sade-
ja tulvavesien hallinta, vesiaiheet, valaistussuunnittelu, taide, kaupunkitilojen erilaiset tun-
nelmat seka yleenséa tavat luoda alueelle tunnistettavaa, vahvaa omaleimaisuutta.

Linnakaupungin osayleiskaavan mahdollistaman uudisrakentamisen myota Iso-Heikkilan
asukasmaaran arvioidaan kasvavan noin 7000 - 10000 asukkaaseen. Alueelle tavoitel-
laan monipuolisesti erityyppisid asumismuotoja. Kasvavan asukaspohjan myota alue so-
veltuu myos erilaisille kaupunkikeskustoihin tyypillisesti sijoittuville palveluille.

1.2 Kilpailualueen yleiskuvaus

Kilpailu-alueeseen kuuluu kaksi korttelia, jotka sijaitsevat Kirstinpuiston uuden asema-
kaava-alueen keskelld, Artturinkadun ja Ruissalontien risteyskohdassa. Artturinkatu ra-
kennetaan liittymaan Tukholmankatuun Saippua Centerin vieresta ja ndin siitd muodos-
tuu Kirstinpuistoon uusi sisddnajoreitti ja alueen keskuskatu. Kadun alkupaahan rakentuu
aukiomainen liikekeskus.

Joukkoliikenteen uudet linjat ja pysakit kytkeytyvat Artturinkadun kaupunkiaukioon. Myos
nykyiset joukkoliikenneyhteydet ovat alueella varsin toimivat ja vuorotarjonta hyva. Bussi-
linjat 32 ja 42 kulkevat Iso-Heikkilan lapi Pansioon ja Pernoon. Aluetta halkoo lounais-
koillissuunnassa puistomainen viheryhteys, joka tarjoaa mahdollisuuksia virkistykseen ja
vapaa-aikaan. Keskuspuistosta varataan tilaa tulevia joukkoliikenneratkaisuja seka jalan-
kulku- ja pyorailyliikenteen paayhteyksia varten. Naméa yhteydet jatkuvat puistoakselia
mydten sataman ja rautatieaseman suuntiin.

Kirstinpuiston kilpailu-alue on vanhaa teollisuus- ja varastoaluetta. Kirstinpuiston asema-
kaavan (2/2013) myota alue on muuttumassa ty6paikkojen, palvelujen ja asumisen alu-
eeksi. Alue nahdaan keskustamaisena ruutukaava-alueen jatkeena, jolle on ominaista
"urbaani vehreys”. Korttelit ovat kaupunkimaisia umpikortteleita. Korttelit kytkeytyvat toi-
siinsa "pysakointikatumaisten” LPA-alueiden kautta, jotka mahdollistavat taysin autotto-
mat korttelipihat ja toisaalta rytmittavat kaupunkitilaa. Uudisrakentaminen tuo Kirstinpuis-
ton alueelle uusia asukkaita noin 3000.

Toistaiseksi alueella ei ole merkittavasti julkisia tai kaupallisia palveluja. Tarkeimmat pal-
velut ovat ns. Saippua-Centerin kiinteistdssa toimivat erilaiset liikuntapalvelut. Alue tukeu-
tuu naapurikaupunginosien ja keskustan palvelujen varaan.

Kilpailu-alueella sijaitsevissa rakennuksissa on talla hetkella Turun kaupungin omaa toi-
mintaa. Toiminnot ovat vaistyvia ja rakennukset tullaan purkamaan kaupungin toimesta
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asemakaavamuutoksen tultua voimaan.

Kilpailualue on maaperaltdan savea. Maapera on mahdollisesti pilaantunutta. Pilaantu-
neen maaperan puhdistamisvastuu maaraytyy Turun kaupungin normaalisti kayttdmien
tontinluovutusehtojen mukaisesti.

Kilpailualue on osoitettu litteena olevalla sijaintikartalla (Ohjelma-asiakirja 2).
1.3 Kilpailun jarjestja ja tarkoitus

Turun kaupunki jarjestéaa suunnittelu- ja toteutusryhmille suunnatun tontinluovutuskilpai-
lun Kirstinpuiston keskella sijaitsevien kahden korttelin rakennuttajien / rakentajien valit-
semiseksi. Kilpailuohjelman siséllon ja tavoitteet on valmistellut Turun kaupungin Kau-
punkiymparistétoimiala.

Kilpailun jarjestaja pyytaa ehdotuksia kilpailun kohteena olevien kortteleiden A ja B
suunnittelusta ja toteutuksesta. Tarjoajan on esitettdva kuvaus visualisointeineen siita,
milta korttelit toimintoineen nayttavat. Ehdotuksissa tulee ottaa kantaa myos kortteleiden
liittymiseen ymparistoonsa. Erityisesti kaupunkiaukion ja Artturinkadun talojen katutason
liketilojen kaupunkimaiseen elavaan ilmeeseen seké eri toimintojen positiiviseen syner-
giaan tulee kiinnittaa huomiota.

Tarkoituksena on loytaa arkkitehtonisesti korkeatasoisia ja toteutuskelpoisia rakennus-
suunnitelmia. Paapaino on kortteleihin tavoiteltujen toimintojen onnistuneissa ratkai-
suissa, rakennusten ymparistdoon sovittamisessa, vetovoimaisessa ja viihtyisissa kau-
punkitiloissa seka mielenkiintoisissa ja muuntojoustavissa liiketila- ja asuntoratkaisuissa.

Kirstinpuiston uusi kaupunkirakenne perustuu kahteen keskeiseen elementtiin; alueen
halkaisevaan puistoakseliin sek& Artturinkadun asemaan uutena paékatuna. Naiden ris-
teyskohtaan syntyy luontevasti alueen toiminnallinen sydan, jonka ymparille sijoittuvat
alueen keskeisimmat kaupalliset ja muut palvelut. Alueen omaleimaisuuteen ja vetovoi-
maisuuteen halutaan panostaa. Artturinkadulle muodostuvan uuden sisaéntuloaukion
toimivaa, viihtyisaa ja omaleimaista kaupunkitilaa luovalla toteutuksella vahvistetaan au-
kion merkitysta ja tuetaan alueen oman identiteetin syntymista.

Kilpailun voittajat sitoutuvat kehittamaan aluetta Kaupungin kanssa yhteistydssa noudat-
taen kestavan kehityksen periaatteita, jotka ovat ekologinen, taloudellinen seka sosiaali-
nen ja kulttuurinen kestavyys.

Tontinluovutuskilpailun ratkettua kilpailualueen asemakaavoitus etenee yhteistyona kau-
pungin ja kumppaneiksi valittujen ryhmien kesken. Asemakaavaehdotuksen hyvaksyy
Turun kaupunginvaltuusto.

Kilpailun voittajien tulee ostaa tai vuokrata korttelien tontit yhden vuoden kuluessa siita
kun Kirstinpuiston asemakaava on kuulutettu voimaan, edellyttaen etta alueen kunnallis-
tekniikka on rakennettu siihen tasoon etta tonttien toteuttaminen on mahdollista. Luovu-
tusehtoihin sisaltyy ehto kunkin voittajaehdotuksen toiminnallisen ja arkkitehtonisen hen-
gen mukaisesta rakentamisesta.

Kauppahinnasta pyydetaan jattdmaan kilpailuehdotusten yhteydessa kumpaakin kortte-
lia koskeva, tarjoajaa sitova, elinkustannusindeksiin sidottu hintatarjous (kohta 4.1 ja
alaotsikko 9. Hintatarjous).

Kilpailu kdyd&an suomen kielella.



1.4 Kilpailusta ilmoittaminen ja kilpailuun osallistuminen

Kilpailusta ilmoitetaan lehti-ilmoituksella Turun Sanomissa, Rakennuslehdessé seka in-
ternetissé Turun kaupungin kotisivulla. Kilpailuun osallistuminen on avoin rakennuttajien,
rakennusliikkeiden ja muiden organisaatioiden muodostamille suunnittelu- ja toteutus-
ryhmille, jotka kykenevat suunnittelemiensa korttelialueiden toteuttamiseen.

1.5 Arviointiryhma
Kilpailuehdotusten arvioinnin suorittaa arviointiyhma, johon kuuluvat:

Tonttipaallikké Timo Laiho, Kaupunkiymparistétoimiala, Tonttipalvelut

Arkkitehti Mika Rajala, Kaupunkiymparistotoimiala, Tonttipalvelut
Kaavoitusarkkitehti Tero Lehtonen, Kaupunkiymparistétoimiala, Kaavoitus
Liikenneinsindori Jaana Méakinen, Kaupunkiymparistotoimiala, Liikkennesuunnittelu

Arviointiryhman paatokset ovat enemmistopaatoksia. Tasatilanteessa puheenjohtajan
aani ratkaisee. Arviointirynma voi kuulla myds muita asiantuntijoita.

Arviointiryhm&n puheenjohtajana toimii tonttipaallikké Timo Laiho ja sihteerin& toimii ark-
kitehti Mika Rajala.

1.6 Kilpailuohjelman hyvaksyminen

Turun kaupungin Kaupunginhallituksen kaupunkikehitysjaosto on hyvéaksynyt taman Kkil-
pailuohjelman liitteineen 4.6.2018.

1.7 Kilpailuaikataulu

Kilpailuaika alkaa tiistaina 12.6.2018 ja paattyy maanantaina 17.9.2018.
Kilpailukutsu ja -ohjelma julkaistaan tiistaina 12.6.2018 kello 13.

Kilpailua koskevat kysymykset tulee esittaa tiistaina 19.6.2018 kello 15 mennessa.
Kysymyksiin vastataan internetissa perjantaina 29.6.2018 kello 15 mennessa.
Kilpailuehdotukset tulee jattdd maanantaina 17.9.2018 kello 15 mennessa.
Kilpailun tulos pyritaan julkaisemaan lokakuun 2018 loppuun mennessa.



2. Kilpailutekniset tiedot
2.1 Kilpailun ohjelma-asiakirjat

Kilpailuohjelma ja liiteasiakirjat ovat saatavissa tiistaina 12.6.2018 kello 13 lahtien seu-
raavasta Internet -osoitteesta: http://www.turku.fi/linnakaupunki/kirstinpuisto

Ohjelma-asiakirjat ovat seuraavat:

Kilpailuohjelma (tama asiakirja)
Tontinluovutuskilpailun suunnittelualuerajaus (pdf)
Asemakaavan Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9.2.2016

Lausunnoille lahetetty asemakaavaehdotus, joka paivatty 12.6.2018

o w0 nPE

Kantakartta (dwg)

Karttamateriaali, jossa nakyy asemakaavaehdotuksen mukaiset korttelit, tielinjaukset jne.
Liikennejarjestelyt (pdf A1 1:1000), katujen korot

Rakennettavuusselvitys

Meluselvitys

© © N o

Visiokuva Kirstinpuiston tulevasta rakentumisesta

10. Siniviherkerrointyokalu ja kortteleiden ohjeluvut

11. Valaistuksen tarveselvitys 17.4.2018

12. Kirstinpuiston esite

13. Tulevaisuuden Kirstinpuiston kaupallinen keskus, TUKKK, TMS41 raportti
14. limakuvia alueelta

15. Valokuvia alueelta

IImasta aluetta voi tarkastella Internetissa osoitteessa:

http://www.bing.com/maps

Karttalinkki Ruissalontielle

Aineisto on maksuton.

Tarvittaessa lisatietoja antaa kilpailun tekninen sihteeri:
Arkkitehti Mika Rajala

Turun kaupunki, Kaupunkiympadristotoimiala, Tonttipalvelut
Puutarhakatu 1, 20100 Turku

Puh: 050 4017 821

sahkoposti: mika.rajala@turku.fi

2.2 Kilpailukysymykset ja lisdohjeet

Kilpailijoilla on mahdollisuus lahettda arviointiryhmalle kysymyksia 19.6.2018 kello 15
mennessa sahkopostilla osoitteeseen: kirstinpuisto@turku.fi

Kysymykset ja arviointiryhman vastaukset julkaistaan tavoitteellisesti 29.6.2015 kello 15
mennessa osoitteessa: http://www.turku.fi/linnakaupunki/kirstinpuisto



http://www.turku.fi/linnakaupunki/kirstinpuisto
http://www.bing.com/maps
https://opaskartta.turku.fi/IMS/?layers=Opaskartta&cp=6704242,23458046&z=1&title=Ruissalontie
mailto:kirstinpuisto@turku.fi
http://www.turku.fi/linnakaupunki/kirstinpuisto

2.3 Kilpailun ratkaiseminen ja tuloksen julistaminen

Arviointiryhma pyrkii tekemaan kilpailuehdotusten arvostelun kilpailun voittajista sekéa
ehdotuksen tonttien varauksista Turun kaupungin kaupunginhallituksen kaupunkikehi-
tysjaostolle lokakuun 2018 loppuun mennessa. Arvostelusta laaditaan poytakirja, joka
sisédltaa yleisarvostelun seka ehdotuskohtaisen arvostelun.

Tavoitteellisesti kaupunki valitsee kilpailuehdotuksista yhden voittajan. Kilpailuun voi
osallistua usealla ehdotuksella.

Kilpailun jarjestdja voi valita jatkosuunnitteluun myds kilpailuohjelmasta poikkeavan eh-
dotuksen, mikali tehdyt poikkeamat ovat perusteltuja ja tuottavat kokonaisratkaisulle li-
saarvoa.

2.4 Jatkotoimenpiteet kilpailun jalkeen

Turun kaupunki varaa korttelit tontinluovutusta varten voittaneille suunnittelu- ja toteu-
tusryhmille.

Kaupunki laatii jatkosuunnittelun aikana yhteistydssa voittaneiden tahojen kanssa kilpai-
luehdotusten pohjalta tarkennuksia asemakaavaehdotukseen, joka vieddan kaupun-
kiymparistélautakunnan kasittelyyn ja edelleen kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston hyvéaksyttavaksi. Asemakaavan laadinnassa on noudatettava maankaytto- ja ra-
kennuslain velvoittavia sdannoksida. Asemakaavaehdotuksen lopullisen siséllon ja laa-
dun ratkaisee kaupunki.

Valittavien suunnittelu- ja toteutusryhmien on varauduttava jatkosuunnittelun aikana so-
vittelemaan suunnitelmiaan yhteen alueen muiden toteuttajien kanssa parhaan lopputu-
loksen saavuttamiseksi.

Jatkoneuvottelut voittajien kanssa seka suunnitelmien tarkistaminen tulee saada val-
miiksi siten, etta asemakaavaehdotus on hyvaksymiskasittelyssa viela vuoden 2018 ai-
kana. Tarvittaessa Turun kaupungilla on kilpailun jarjestajana oikeus pyytaa suunnittelu-
ja toteutusryhmalté selvityksia toteutusorganisaation taloudellisista ja teknisista edelly-
tyksista seké referensseista tai muita ehdotusta tarkentavia tietoja. Ellei jatkoneuvotte-
luissa tai suunnitelmien tarkistamisessa paasta yhteisymmarrykseen maaraaikaan men-
nessa, yhteistyoé sopimusta koskevalla tontilla paattyy kyseisen tontin voittajan kanssa
ilman erillistd irtisanomista.

Kilpailun voittajien tulee ostaa tai vuokrata korttelien tontit yhden vuoden kuluessa siita
kun Kirstinpuiston asemakaava on kuulutettu voimaan, edellyttaen etta alueen kunnallis-
tekniikka on rakennettu siihen tasoon etta tonttien toteuttaminen on mahdollista. Kaup-
pakirjaan tai vuokrasopimukseen sisaltyy toteutusvelvoite seka sitoumus hyvaksyttyjen
tontinkayttésuunnitelmien noudattamiseen. Luovutuksissa noudatetaan Turun kaupun-
gin yleisesti kayttamid kauppa- tai maanvuokrasopimusehtoja tdydennettyna tonttikoh-
taisilla ehdoilla.

Kaupunki rakentaa kustannuksellaan maaraamanaan aikana alueelle hulevesien hallin-
tajarjestelman, kadut katusuunnitelmien mukaisesti, yleiset sahko-, tele-, vesi- ja viema-
rijohdot seka katuvalaistuksen.

2.5 Kilpailuehdotusten ja toteutusideoiden kayttéoikeus

Kilpailun jarjestgjalla on oikeus kayttaa kilpailuaineistoa tekijatietoineen esittely- nayt-
tely- ja julkaisutarkoituksiin. Jarjestajalla on oikeus kayttaa valintaprosessissa voittanei-
den suunnittelu- ja toteutusryhmien kilpailuehdotusten ideoita hyvakseen alueen jatko-
suunnittelussa. Ehdotusasiakirjoihin liittyvien tekijan- seka kaytto- ja keksijanoikeuskysy-
myksien osalta noudatetaan voimassa olevaa lainsdadantoa.
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Paatoksenteon jalkeen asiakirjat ovat paasaantoisesti julkisia viranomaisten toiminnan
julkisuudesta annetun lain perusteella. Mikali asiakirjoihin sisaltyy liike- ja ammattisalai-
suuksia, tulee ne eritelld ja ilmoittaa selkeasti. Kaupunki kuitenkin noudattaa asiakirjojen
julkisuuden osalta viranomaisten toiminnan julkisuudesta annettua lakia.

Turun kaupungilla on oikeus ohjata ja teettdd muutoksia voittaneisiin kilpailuehdotuksiin
asemakaavasuunnittelun aikana. Turun kaupungilla on oikeus kayttaa ja julkaista em.
tyon aikana syntyneita ideoita ja kehitettyja suunnitelmia.

Kilpailuehdotukset ovat julkisia kilpailun ratkaisun jalkeen.

2.6 Kilpailun s&annot

Kilpailussa noudatetaan taman kilpailuohjelman mukaisia s&éntdja, jotka kilpailija osoit-
taa hyvaksyneensa osallistuessaan kilpailuun.

Sisaan jatetyt kilpailuehdotusasiakirjat ovat suunnittelu- ja toteutusryhmia sitovia.
Kilpailun jarjestgja pidattaa oikeuden olla hyvaksymatta mitdan kilpailuehdotuksista.

Kilpailuehdotuksista ei makseta kilpailupalkkioita.



3. Kilpailutehtava
3.1 Kilpailun kohde

Kilpailualue sijaitsee Iso-Heikkilan kaupunginosassa Kirstinpuiston asemakaava-alu-
eella. Tontinluovutuskilpailun suunnittelualue muodostuu kahdesta korttelista, jotka si-
jaitsevat Artturinkadun uuden kaupunkiaukion molemmin puolin. Suunnittelualue on esi-
tetty erillisella kartalla (Ohjelma-asiakirja 2).

Kilpailuun osallistuvien suunnittelu- ja toteutusryhmien suunnittelutehtavana on suunni-
tella kilpailualueen korttelit A ja B Kirstinpuiston asemakaavaehdotuksen tavoitteiden
mukaisesti.

Kaupunkikuvallisesti alueelle tavoitellaan kaupunkimaisia umpikortteliratkaisuja. Asema-
kaavaehdotuksen merkinnan AL mukaisesti korttelit ovat asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueita. Kortteleiden Artturinkadun kaupunkiaukion puoleisten talojen katu-
tasoon tulee sijoittua liiketiloja. Kortteliin A tulee sijoittua paivittistavarakaupan yksikko
seka pysakointilaitos, joka palvelee kaava-alueen pysakdintiratkaisuille asetettuja tavoit-
teita. Korttelin B paapaino on asumisessa mutta Artturinkadun puoleisen katutilan 1. ker-
ros tulee suunnitella liiketiloiksi. Asemakaavaehdotuksessa alueen korttelit kytkeytyvat
toisiinsa "pysakointikatumaisten” LPA-alueiden kautta, jotka osaltaan mahdollistavat tay-
sin autottomat korttelipihat ja rytmittavat kaupunkitilaa. LPA alueet jakautuvat puoliksi
niihin liittyvien kortteleiden kesken. Kerrosluku kortteleissa on V-VIIl. Kortteleiden viher-
kerroin toteutetaan lausunnoille l&hetetyn asemakaavaehdotuksen mukaisesti.

Korttelin A rakennusoikeuden maara asemakaavaehdotuksessa on yhteensa noin 6000
k-m?2. Kortteliin tulee sijoittaa liiketiloja vahintaan 2000 k-m?, josta paivittaistavarakaupan
koko on noin 1600 k-m2. Pysakoéintilaitokseen tulee sijoittaa vahintdan 350 autopaikkaa.
Loput korttelin rakennusoikeudesta osoitetaan asunto-/toimistorakentamiseen. Korttelin

pinta-ala on noin 5100 m?.

Korttelin B rakennusoikeuden maard asemakaavaehdotuksessa on yhteensa noin
11000 k-m2. Kortteliin sijoittuvien liiketilojen minimivaatimus on 1000 k-m?, ja loput kort-
telin rakennusoikeudesta osoitetaan asuntorakentamiseen. Korttelin pinta-ala on noin
4200 m2.

Korttelin A pysékdintilaitoksesta tulee varata 287 autopaikkaa alueen muiden korttelei-
den velvoitepyséakdintia varten. Velvoitepysakointipaikat tulee luovuttaa omakustannus-
hintaan.

Kaavaehdotus on rakennusalojen ja rakennettavaksi maariteltyjen alueiden osalta si-
tova.

Alue on liitettavissa kaukolampdverkkoon. Lisaksi kiinteistokohtaiset erilaiset ekologiset
tekniset ratkaisut ovat mahdollisia, esimerkiksi maalampo ja aurinkoenergia.

3.2 Kilpailun ldahtokohdat ja suunnitteluohje

Laht6kohdan suunnittelutytlle muodostavat tdma kilpailuasiakirja ja alueelle laadittu,
lausunnoille l&ahetetty asemakaavaehdotus "Kirstinpuisto” (asemakaavatunnus 2/2013),
paivatty 12.6.2018 (Ohjelma-asiakirja 5).

Kilpailun tavoitteena on rakentaa Kirstinpuiston sydameen identiteettia vahvistava viih-
tyisa, vetovoimainen ja omaleimainen uusi liikekeskus, joka tarjoaa palveluita Kirstin-

puiston asukkaille samoin kuin myds laajemmin muille potentiaalisille asiakkaille. Kau-
punkimaiseen ymparistoon tavoitellaan asumisen lisaksi liiketilojen ja mahdollisten toi-



mistojen myo6ta myds tyépaikkoja. Monipuolisen asuntojakauman ja erilaisten asuntorat-
kaisujen toivotaan tarjoavan uusia vaihtoehtoja kerrostaloasumiseen. Suunnittelussa tu-
lee esittda korttelin ulkovalaistusratkaisut.

Rakentamisessa houdatetaan asemakaavaa, joka laaditaan lausunnoille lahetetyn ase-
makaavaehdotuksen ja sen tarkennusten pohjalta.

Lausunnoille l&hetetystd asemakaavaehdotuksesta ja sen asemakaavaselostuksesta
[6ytyy maarayksia ja ohjeistuksia liittyen seuraaviin huomioon otettaviin asioihin:

e melu

e tarind

e ajoyhteydet ja liittymat

e hulevedet

e viherkerroin

e autopaikkamitoitus

o polkupydrapysakainti.
Pihajarjestelyt
Suunnitelmissa tulee esittda piha-alueiden istutukset seka oleskelu- ja leikkipaikkaratkai-
sut. Huomiota tulee kiinnittda myds pihojen auringonvalon saantiin. Piha-alueiden valais-

tukseen tulee kiinnittdd huomiota. Valaistuksella voidaan korostaa alueen ja rakentami-
sen ominaispiirteita.

Liiketilat

Paivittaistavarakaupan lisaksi Artturinkadun kaupunkiaukion ympérille tavoitellaan moni-
puolisesti erilaisia palveluita tarjoavia yrityksia. Yrittajien kiinnostusta aluetta ja sen mah-
dollisuuksia kohtaan on pyrittava kasvattamaan ennakkomarkkinoinnin keinoin.
Huoneistojakauma ja asuntojen laatutavoitteet

Tonteille tulee rakentaa vapaarahoitteisia asuntoja. Huoneistojakauma seka asuntojen
laatu ovat kilpailuehdotuksen tekijan maaritettavissa. Huoneistojakauman tulee olla mo-
nipuolinen ja suunnittelussa tulee ottaa huomioon muuntojoustavuus ja esteettémyys.
Vaestonsuojat

Vaestonsuojat tulee toteuttaa viranomaisten vaatimusten mukaisesti.

Tontit ja hintatarjous

Kilpailijoiden tulee jattaa kilpailuehdotuksessa viralliseen elinkustannusindeksilukuun
1927 (perusindeksi 1951:10=100) sidottu tarjous rakennusoikeuden hinnasta (€ /k-m2),
jolla suunnitteluvarauksen saaja sitoutuu ostamaan tontin kaavaehdotuksen valmistut-
tua. Hintatarjouksen tulee olla muun kuin pysékdintilaitosrakentamisen osalta vahin-
taéan 300 € /k-m2. Tontit on mahdollista myds vuokrata, jolloin elinkustannusindeksiin
sidottava perusvuosivuokra maaraytyy 4 %:n mukaan kilpailijan tarjpamasta kauppahin-
nasta.

3.3 Kilpailun tavoitteet ja arvosteluperusteet

Kilpailun tavoitteena on l6ytaa suunnittelukohteena olevan alueen asemakaavoituksen
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ja rakentamisen pohjaksi laadukas ja toteuttamiskelpoinen ratkaisu.
Kilpailuehdotusten arvioinnissa paapaino on seuraavilla asioilla:

o Ehdotuksen tulee olla lausunnoille l&ahetetyn asemakaavaehdotuksen ideologian
ja hengen mukaisesti tehty, arkkitehtonisesti korkeatasoinen, yksiléllinen ja to-
teuttamiskelpoinen.

e Rakennusoikeudesta tarjottu hinta (euroa /k-m?).

Lisaksi ehdotusten arvostelussa tullaan kiinnittamaan huomiota seuraaviin osatekijoihin:
Arkkitehtuuri ja liittyminen ympéaristoon

o aikaa kestavaa arkkitehtuuria tukevat ratkaisut
o ulkoarkkitehtuurin hallittu sommittelu

e kokonaisuuden arkkitehtoninen laatu ja vahva identiteetti
o kokonaisuuden hallittu sovitus ympéaristoonsa

Liiketilat ja asuntoratkaisut

liketilojen ja asumisratkaisujen innovatiivisuus ja monipuolisuus
asuntojakauman monipuolisuus

eri toimintojen sisatilojen toimivuus ja suhde kaupunkitilaan ja ulkomaisemaan
liketilojen ja asuntojen sisatilallinen muunneltavuus ja joustavuus

Lahiymparisto ja piha-alueet

o Korttelialueiden hienostunut ja luonteva liittyminen kaupunkiaukioon, katuympa-
ristoon, pysakaointialueisiin ja virkistysalueeseen

¢ piha-alueiden ja rakennusten valaistus

e viher- ja hulevesiratkaisujen toimivuus osana ymparistta

Liikkuminen
o jalankulkua, pyorailya ja joukkoliikenteen kayttoa tukevat ratkaisut

e innovatiiviset, tehokkaat ja muuntojoustavat pyséakdintiratkaisut
e pysakdintilaitoksen velvoitepysékdintipaikan luovutushinta (euroa/autopaikka)
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4. Kilpailuasiakirjojen laadintaohjeet

4.1 Vaadittavat kilpailuasiakirjat
1. Asemapiirros 1:500

Rakennukset esitetaén varjostettuina, valon tulokulma on 45 astetta lounaasta siten,
ettd varjostus ei haittaa luettavuutta. Piirustuksesta tulee kayda ilmi ymparéivan maas-
ton ja pihakannen korkeusasemat, rakennusten kerrosluku, kerrosala, katokset, aidat,
rakennelmat, oleskelu- ja leikkialueet, kulkuvaylat, pysakaintijarjestelyt, logistiikka, jate-
huolto- yms. huoltotoiminnot, istutukset seka piha-alueen pinnoitteet.

2. Alueleikkaukset 1:500 (2 kpl)

Alueleikkauksissa tulee ilmeta kortteleiden sovitus ympéardivaan maastoon eli A) kau-
punkipuistoon ja Ruissalontiehen sek& B) Artturinkadun kaupunkiaukioon.

3. Aluejulkisivut 1:500 (2 kpl)

Aluejulkisivu korttelista tulee esittdé katsottuna Ruissalontieltd. Aluejulkisivussa tulee
esittaa korttelialueet seka niihin liittyvat LPA-alueet ja Artturinkadun kaupunkiaukio.

4. Pohjapiirustukset 1:200

Piirustuksiin tulee merkita huoneistotyypit, huoneistokoot, tasojen korkeusasemat seka
tilat. Piirustuksissa tulee nakya tontin/pihakannen pihajarjestelyt istutuksineen ja toimin-
toineen, katokset, aidat, rakennelmat, rakenteet seka istutukset ja pihan pinnoitteet.
Pohjapiirustuksiin tulee merkita myds talotekniset tilat ja tilavaraukset. Piirustuksissa tu-
lee my0Gs ilmeté tontin/korttelialueen valaistussuunnitelma.

5. Julkisivut ja leikkaukset 1:200

Kilpailijoiden tulee esittaa arvostelun kannalta tarpeelliset leikkaukset ja julkisivut.
Julkisivupiirustuksissa on esitettava julkisivujen materiaalit ja varit. Leikkauksissa tulee
esittaa eri tasot, kerrokset (pihakansi ja rakenteellinen autopaikoituskerros), tukimuurit,
raystaiden ja vesikaton ylimman kohdan korkeusasemat seka kattokulmat.

Julkisivu- ja leikkauspiirroksissa on esitettava suunnitelman korkeusasemat suhteessa

kaupunkiaukioon ja ympardiviin virkistys- ja katualueisiin. Suunnitelman muuri- ja kansi-
ratkaisujen liittyminen yleiseen ymparistdon ja olemassa oleviin olosuhteisiin tulee kiin-
nittda huomiota.

6. Nakymakuvat

Kilpailuehdotuksessa tulee esittda vahintdan kaksi ulkondkymékuvaa valitsemastaan
kohdasta (paiva ja ilta).

7. Selostus

Kilpailijan tulee esittéda lyhyt, A4 -koossa koneella kirjoitettu selostus ehdotuksen keskei-
sista arkkitehtonisista ja toiminnallisista ideoista. Selostuksesta tulee kayda ilmi ratkai-
sun yleisperustelu, teknisten ratkaisujen paaperiaatteet, viherkerroinluku, materiaaliva-
linnat, liiketila ja asuntojakauma huoneistoaloineen ja lukuméaarineen, seka hyétyala,
bruttoala ja kerrosala RT -kortiston ohjeiden perusteella maariteltyna.

8. Kopiosarjat

12



Ehdotuksen mukaan on liitettdva nidottu A3 kokoon pienennetty kopiosarja koko kilpailu-
materiaalista, joka tehdaan suhteessa 1:2 (50 %). Myds pienennetyt kopiosarjat on jatet-
tava piirustusten jattopaivana.
9. Hintatarjous
Hintatarjoukset kortteleista seka velvoitepysakointipaikan luovutushinta tulee kirjata eril-
liselle A4 —paperille (katso kohta 3.2 Tontit ja hintatarjous).

4.2 Piirustusten esittelytapa
Kilpailuehdotukset tulee lahettdd seka PDF-dokumentteina muistitikulla etta kilpailu-
asiakirjoissa pyydettyina A4- ja A3-paperikopioina. Ehdotukselle tulee antaa nimi ja se

tulee merkita kaikkiin kilpailuasiakirjoihin ja muistitikkuun.

Kilpailuehdotuksen piirustukset tulee tehdéa pdf-muodossa Al -kokoon seka kilpailueh-
dotuksen pienennds A3 -kokoon. Kilpailuaineiston tulee olla varillisia.

Tiedostoista on poistettava kaikki tekijan tunnistetiedot.
4.3 Kilpailun salaisuus

Kilpailu on salainen. Kaikki piirustukset ja asiakirjat on varustettava kilpailutiimin nimi-
merkilla.

Kilpailuehdotuksen mukana on lahetettava kilpailuehdotuksen nimella varustettu ja sul-
jettu kirjekuori, jonka sisalla on:

e kilpailuun osallistuvan yrityksen nimi, yhteystiedot ja yhteyshenkilon nimi
o Kkilpailuehdotuksen suunnittelijoiden nimet ja yhteystiedot
e tekijaoikeuden haltijan nimi

Kirjekuoret avataan sen jalkeen, kun kilpailu on ratkaistu ja arviointiryhméan arvostelupdy-
takirja allekirjoitettu.

4.4 Kilpailuehdotusten sisaanjatto

Kilpailu paattyy 17.9.2018 klo 15.00. Kilpailuehdotusten tulee olla perilla alla olevassa
osoitteessa kyseisena ajankohtana.

Turun kaupunki
Kaupunkiymparistétoimiala
PL 355

20101 Turku

Lahetys on varustettava merkinnalla "Kirstinpuisto, tontinluovutuskilpailu” ja liséksi kuo-
resta on Ioydyttava kilpailuehdotuksen nimi.

Ehdotukset voidaan jattad myo6s suoraan Turun kaupungin Kaupunkiympéristotoimialan
asiakaspalveluun (Turku-Piste, Puolalankatu 5) viimeistd&dn maanantaina 17.9.2018
kello 15.00 mennessa.

Kilpailun jarjestaja ei vakuuta eika palauta ehdotuksia.
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