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TURUN MATKAKESKUS

TOIMINTAKONSEPTI 5.2 2007

Tavoitteet ja tyoryhma

Esisuunnitelman tilaaja on Turun kaupungin
kiinteistdlaitos Jouko Turton johdolla. Lahtdkohtana
ovat olleet Liikenne- ja viestintaministerion asettaman
valmisteluryhman loppuraportti 15.2.2006 Turun
ratapiha-alueen kehittamiseksi ja Ratapiha-

alueen osayleiskaavaluonnos 30.12.2005 seka

niiden sisaltama ajatus ratapihan ylittavasta
kauppakeskuksesta.

Toimeksianto oli Iahtdkohta-aineiston kriittinen
arviointi ja edelleenkehittaminen. Tavoitteena on
toimiva ja vetovoimainen matkakeskus, nykyisen
bussiaseman ympariston kehittaminen seka Turun
keskustan kaupunkirakenteen jatkaminen ratapihan
yli matkakeskuksen avulla. Suuri padmaara on
Turun kasvun edistaminen keskustaa kehittamalla ja
vahvistamalla.

Turun kaupungin puolelta tydhon ovat

osallistuneet kiinteistdtoimenjohtaja Jouko Turto

ja arkkitehti Mika Rajala kiinteistolaitokselta,
asemakaavapaallikké Timo Hintsanen,
kaavoitusarkkitehdit Christina Hovi ja Paula
Keskikastari seka liikennesuunnitteluinsindéri Jaana
Makinen Ymparisto- ja kaavoitusvirastosta.

Esisuunnitelman on laatinut Evata Development Oy
DI Heikki Makisen ja Prof Kai Wartiaisen johdolla.
Lisaksi tydryhmaan ovat kuuluneet arkkitehdit

Heikki Hirvonen, Sami Lauritsalo, Pekka Makela, Ari
Kansakoski, Jouni Korhonen ja Kalevi Saarela Evata
Finlandista.
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KONTEKSTI

Nykyaikaisen, vetovoimaisen kaupunkirakenteen
edellytykset ovat monipuolinen ydinkeskusta ja

sitd ympardiva dynaaminen, kehittyva esikaupunki.
Kaupunkirakenteellinen haaste on naiden
molempien elementtien tasapainoinen kehittaminen.
Talla hetkella esikaupungit laajenevat Turussa
voimakkaasti kasvattaen mm. autoliikenteen osuutta
julkisen liikenteen kustannuksella. Tydryhma katsoo,
ettad keskusta tarvitsee voimakkaan piristysruiskeen
kehityksen vinoutumisen estamiseksi. Pysyakseen
vetovoimaisena ja parantaakseen asemaansa tai
edes sailyttdmaan asemansa kaupunkien valisessa
kilpailussa on Turun keskustan palveluja lisattava ja
monipuolistettava myos liikenteen osalta.

Kampin uusi bussiterminaali ja rautatieaseman
laitureiden kattaminen Helsingissa on kaynnistanyt

suoma-laisen joukkoliikenneymparistén uudistamisen.

KONTEKSTI

Pysyakseen mukana kehityksessa on myos Turun

nostettava joukkoliikennetarjonta ja -kokemus uudelle .
MATKAKESKUKSEN OHJELMOINNIN LISAKSI NOPEA

tasolle. KAKSI SIMULTAANISTA ONGELMAA

1 KUOLIO
2 KAUPUNKIRAKENTEEN EPAJATKUVUUS RAKEN N EANALYYSI

Matkakeskuksen sijainti on erinomainen. Nykyinen
bussiasema on eraanlainen kuolio tai tyhjid
odottamassa kaupunkielamén sisadnmarssia. ol * o Ze .
Terminaaliratkaisun varaan ja sitd tukemaan A ; :
sijoitetaan runsaasti uusia palveluja. Matkakeskus :

on "linkki” kahden erilaisen kaupunkirakennetyypin : : 22

valilla — se eheyttaa ja kasvattaa keskustan
katuverkkoa ollen samalla itsenainen keskustaa ’
ja Turkua markkinoiva monumentti ympardivéssa e fin e R CITY OF FABRIC CITY OF OBJECTS
likennemaisemassa. =
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RATKAISUN PAAPIIRTEET

Osayleiskaavaluonnoksesta poiketen ehdotetaan
rakentaminen tassa vaiheessa siirrettavaksi pois
ratapihan paalta keskustan "reunavahvistukseksi”.
Kun rakennusmaaria kasvatetaan helpommalla
rakennuspaikalla, syntyvat edellytykset
laadukkaammalle rakentamiselle. Ohjaamalla
matkakeskuksen jalankulkuliikenne junalaitureille

ja ratapihan toiselle puolelle maan ali syntyy
kaupallisesti elinvoimainen, jalankulkuvirrat yhdistava
peruslahtokohta. Bussiterminaalin paalle sijoittuu
tavaratalo, hotelli, toimisto ja jonkin verran asuntoja.

Jotta matkakeskuksen voimakkaasta rakentamisesta
ja juna-aseman siirrosta saatava hyoty ei tuhlaannu
aseman ympariston naivettymiseen on asema-
aukiostakin tehtava voimakas rakentamiskeskittyma,
uudenlainen tydpaikka-, asumis- ja palvelukeskittyma
— Business Park City. Yhdistamalla nama

kaksi voimapistetta luodaan edellytykset
keskustatoimintojen laajentumiselle, josta hydtyvat
Turku ja koko seutu.

Kokonaisuus on pyritty ratkaisemaan niin, etta melu-
yms. hairibta aiheuttava lilkkenne sijoittuu keskustan
ulkoreunalle ja kavelyyn ja jalankulkuun tukeutuvat
toiminnot sisareunalle. Ajatuksena on, etta nailla ja
muilla myéhemmilld suunnitteluratkaisuilla edistetaan
pitkgjannitteisesti ja johdonmukaisesti parempaa ja
elavampaa jalankulkuymparistoa.

Jotta matkakeskus on riittava sykays Turun
keskustan uudelle kehittymissyklille, on siita
tehtava riittdvan suuri — matkakeskuskorttelin

on oltava yli 100 000 krsm? ja kokonaisuuden yli
200 000 krsm?. Naista kerrosaloista puolet on
oltava liikerakentamista. Toinen puoli on asuntoja
ja toimistotiloja, joiden keskinaisia osuuksia
voidaan hienosaataa markkinatilanteen mukaan.
Lisaksi on korostettava, etta esisuunnitelma ei ole
yksityiskohdiltaan valmis suunnitelma, vaan suuntaa
antava ja mittakaavaa havainnollistava massoittelu
konseptista.
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KATUTASO JA KELLARIT
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Kaupallinen konsepti

Laadittu suunnitelma tadydentaa tehokkaalla tavalla
Turun nykyista keskustaa ja koko maakunnallisen
alueen palveluja seka nimenomaisesti kaupallista
vetovoimaisuutta ja hanke tulee toteutuessaan
toimimaan eraanlaisena alkuunpanijana koko
keskustan uudistumisen kaynnistymisessa.
Kaupallisten palvelujen kysynta muuttuu
tulevaisuudessa ja kaiken aikaa on tarpeen kehittaa
keskustan kaupallisia palveluja ja palveluja yleensa.
Tulevaisuudessa tarvitaan yha monipuolisempia,
aktiiviseen toimimiseen liittyvia palveluja. Turun
keskusta, maakunnallisena ja valtakunnallisena
voimakkaana keskuksena tulee tdman hankkeen

Kokonaiskonseptin kaksoisdestinaatio muodostuu kahdesta suuresta

kokonaisuudesta:

1) A-talon eli varsinaisen matkakeskuksen ja siihen valittémasti ylapuolelle liittyvan monitoimikeskuksen

konsepti:
A-talon sisilto on seuraava:
rakennusoikeus

matkakeskus ja terminaali
pysakaintitiloja

Konsepti ja rakennusoikeus jakautuu suunnitelman mukaan nelidittain seuraavasti:

Osa A (kerrokset = -3 — 15)

Kauppakeskus (-1, 1, 2 krs.)
Hotelli

Ravintoloita
Viihdetoimintoja
Mediakeskus
Elokuvakeskus
Kongressikeskus

Toimistoja

Asuntoja

YHTEENSA

Matkakeskus ja linja-autoasema
Pysakointi

tTurku g

avulla voimistumaan selkeasti ja on siksikin
tarpeellinen.

Tilajakauma ja kaupallinen konsepti on viritetty
tukemaan edella esitettya matkakeskuksen ja
ratapiha-alueen kokonaisstrategiaa — megareuna

& kaksoisdestinaatio. Toisaalta hanketta on
kehitelty silmallapitaen aktiivisten nykyinvestoreiden
kiinnostusta. Hankkeiden on oltava riittavan suuria,
jotta ne voivat toimia katalysaattoreina kohdetta
tukevan lahiymparistén arvonnousussa seka selkeasti
hallinnoitavia.

100 700 krsm2

13 000 m2
20 150 m2

46 200 m2
19 800 m2
3 500 m2
2200 m2
2 000 m2
4 000 m2
3 000 m2
18 000 m2
2 000 m2

100 700 m2

13 000 m2
20 150 m2

B - talon sisalto on seuraava:

Osa B (kerrokset = -1 — 12)

Kauppakeskus (-1, 1 krs)
Toimistot
Asunnot

YHTEENSA

Pysakainti

C —talon sisalto on seuraava:

Osa C (kerrokset =1 - 12)

Kauppakeskus (1, 2 krs.)
Toimistot
Asunnot

YHTEENSA

Pysakointi

6 000 m2
3 000 m2
7 500 m2

16 500 m2

3 000 m2

8 800 m2
4 400 m2
15400 m2
28 600 m2

32 700 m2

2) B- E —talot eli radan reunavydhykkeen, joka liittyy toiminnallisesti ja kiinteasti A-taloon:
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D - talon sisaltdo on seuraava:

Osa D (kerrokset =1 —-12)

Kauppakeskus (1, 2 krs.) 12 500 m2
Toimistot 9 500 m2
Asunnot 14 800 m2
YHTEENSA 36 800 m2
Pysakaointi 9900 m2

E - talon sisilto on seuraava:

Osa E (kerrokset = 1 — 20)

Kauppakeskus (1, 2 krs.) 5200 m2
Toimistot 7 000 m2
Asunnot 17 500 m2
YHTEENSA 29 700 m2

B - E —talojen muodostama reunavyohykekokonaisuus on yhteensa:

rakennusoikeutta 112 000 m2
pysakointitiloja 72 250 m2

Hankkeen A — E kokonaisuus on toteutettavissa taloittain vaiheittain.

Kauppakeskus kostuu A — talossa kolmi — nelikerroksisesta osasta ja liittyy toiminnallisesti ja fyysisesti
osaan B - ja edelleen C -, D- ja E — osiin. B — E osien kaupallinen ja toiminnallinen yhdistyminen tapahtuu
pitkalla rakennuksia yhdistavalla kaytavalla. Kaikki liiketilat avautuvat tahan kaytavatilaan. Talo A yhdistyy
tasoltaan -1 ratapihan ali menevalla kaytavalla ratapihan pohjoispuolelle rakennettavaan uuteen alueeseen
ja viihdekeskukseen ja sinne rakennettavaan omaan destinaatioon. Reunavydhyke on suunniteltu
yhdistettavaksi lisaksi kahdella muulla yhteydella pohjoispuolisiin osiin. Edelleen rakennus A:sta ulotetaan
maanalainen yhteys Aninkaisten kadulle seka ita- etta lansipuolelle paikallislikenteen matkustajia varten,
jolloin myds he voivat saavuttaa matkakeskuksen sisatilojen valityksella.

tTurku g
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Kokonaisuus on matkakeskuksessa asioivalle ideaalinen:

kaukoliikenteen bussiasema sisatiloissa

tavara-aseman palvelut sisatiloissa

ratapihan pohjoispuolelle paasee katettua kaytavaa pitkin

monipuoliset kauppakeskuspalvelut valittdmasti saatavilla

junaliikenteen matkustajat padsevat heti sisatiloihin ja samojen palveluiden aarelle kuin
muutkin kaupunkilaiset

sisatilayhteys paikallislikenteen busseille

hotellipalvelut samassa keskuksessa

Kauppakeskuskokonaisuus tarjoaa siella asioiville seuraavat edut:

suuren lajivalikoiman erilaisia liikkeitd ja niiden konsepteja
monipuolisen palveluvalikoiman

yhden valtakunnallisesti merkittavan tavaratalotoimijan

lukuisia ravintoloita erilaisilla konsepteilla (ml. etniset ravintolat)
monipuolisen elokuvakeskuksen n. 10 kpl teatterisaleja
nykyaikaisen mediakeskuksen ( tv, sanomalehti, radio, messut)
erilaisia aktiivisia viihdetoimintoja

hotelli- ja kongressikeskuksen
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Kerros kerrosmaara pinta-ala m2 YHTEENSA
asunnot, hotelli, liiketilat ja toimistot 2 - 13 12 4955 59466
asunnot ja liiketilat 14 1 13021 13021
liiketilat -1 1 15161 15161
liiketilat 1 1 13021 13021
0 0
0 0
0 0
Matkakeskus ja terminaali -2 1 13021 13021
0 0
0 0
kaikki yhteensa =
osaB
Kerros kerrosmaara pinta-ala m2 YHTEENSA m
asunnot 4 - 12 9 832 7489
0 0
liiketilat -1 1 3004 3004
liiketilat 1 1 3004 3004
0 0
parkkitilat rakennuksessa 2 1 3004 3004
toimistot 3 1 3004 3004
0 0
1 0 0
0 0

kaikki yhteensa

osac
Kerros kerrosmaara pinta-ala m2 YHTEENSA m
asunnot 5 - 10 6 2304 13826
asunnot 11-13 3 508 1523

0 0
liiketilat 1 1 4431 4431
liiketilat 2 1 4431 4431 ¥
parkkitilat rakennuksessa 3 1 4431 4431 gy A e il
toimistot 4 1 4431 4431

0 0

0 14148 0
0 0

kaikki yhteensa =

Kerros kerrosmaara pinta-ala m2 YHTEENSA m
asunnot 5 - 13 9 960 8640
asunnot 6 -7 2 3137 6274
toimistot 4 3137 0
liiketilat 1 1 6248 6248
liiketilat 2 1 6248 6248
toimistot 4 1 6248 6248
parkkitilat rakennuksessa 3 1 6248 6248
toimistot 5 1 3137 3137

0 0

0 0

kaikki yhteensa

Kerroksia parkkiosassa Paikkoja

Kerros kerrosmaara pinta-ala m2 YHTEENSA m
asunnot 7 - 14 asunntokerroksia torneissa 34 515 17512
liiketilat 1-2 2 2333 4666
Kiekko liiketilat 1 514 514
toimistot 3-4 2 2333 4666
toimistot 7-10 toimistokerroksia torneissa 5 515 2575
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

kaikki yhteensa
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