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Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 062 ISO-HEIKKILÄ STORHEIKKILÄ
Korttelit ja tontit: 1, 2, 3, 28.-6 ja 7, 30, 45, 1, 2, 3, 28.-6 ja 7, 30, 45,

63, 64.-1 63, 64.-1
Kadut: Aakenkatu Åkegatan

Artturinkatu Arthursgatan
Iso-Heikkiläntie (osa) Stor-Heikkilävägen (del)
Kirstinpolku (osa) Kirstistigen (del)
Nuutintie Knutsvägen
Ruissalontie (osa) Runsalavägen(del)
Tukholmankatu (osa) Stockholmsgatan (del)

Pysäköintialue: Hermannin paikoitusalue Hermans parkeringsområde
Liikennealue: Iso-Heikkilänraide (osa) Stor-Heikkiläspåret (del)

Satamaraide (osa) Hamnspåret (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 062 ISO-HEIKKILÄ STORHEIKKILÄ
Korttelit: 1, 2, 3, 28(osa), 30, 45, 1, 2, 3, 28(del), 30, 45,

64(osa), 67 64(del), 67
Kadut: Artturinkatu Arthursgatan

Iso-Heikkiläntie (osa) Storheikkilävägen (del)
Kirstinpolku (osa) Kirstistigen (del)
Nuutintie Knutsvägen
Ruissalontie (osa) Runsalavägen (del)
Tukholmankatu (osa) Stockholmsgatan (del)

Virkistysalueet: Aakenpuisto Åkeparken
Kirstinpuisto Kirstiparken

Nimetyt Akselintasku Axelsfickan
korttelialueet: Artturintasku Arthursfickan

Heikintasku Heikkifickan
Kirstintasku Kirstifickan
Nuutintasku Knutsfickan

Katuaukio: Artturinaukio Arthursplatsen
Liikennealue: Satamaraide (osa) Hamnspåret (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessä hyväksytään seuraavat sitovat tonttijaot ja
tonttijaonmuutokset:
ISO-HEIKKILÄ -2.-26-35 ; 3.-3-7 , 45.-4-8

Muutoin asemakaava-alueella laaditaan erilliset tonttijaot.
Uusi korttelinumero: ISO-HEIKKILÄ-67.
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Merkintöjen selite:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota

Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulopäivä.

otsakkeessa mainittu kaavanmuutos koskee ja jolta
aiemmat kaavamerkinnät ja -määräykset poistuvat.

30/1986
24.4.1989

POISTUVA KAAVA

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

Sijainniltaan ohjeellinen raidevaraus raitiotielle.

Asuinkerrostalojen korttelialue. Viherkerroin 0,95.

Autopaikkoja on rakennettava vähintään 1 ap kutakin 120 kerrosalaneliömetriä
kohti. Osa autopaikoista voidaan sijoittaa korttelialueen ulkopuolisille
LPA-alueille enintään 300 m etäisyydelle.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Viherkerroin 0,90. Korttelin
kerrosalasta on vähintään 1/10 käytettävä liike- tai toimistotiloja varten.
Asuntoja ei saa sijoittaa maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä.

Autopaikkoja on rakennettava vähintään 1 ap kutakin asuntojen 120
kerrosalaneliömetriä kohti, 1 ap kutakin liiketilojen 60 kerrosalaneliömetriä
kohti ja 1 ap kutakin toimistotilojen 80 kerrosalaneliömetriä kohti.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla ympäristö säilytetään.

Erityistä huomiota on kiinnitettävä uudisrakennuksen tai olemassa olevaan
rakennukseen tehtävien muutosten sopeutumiseen ympäristön rakennuksiin
julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja väritysten sekä
kattokaltevuuden suhteen.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistotiloja, ympäristöhäiriöitä aiheuttamatonta
teollisuus- ja varastotilaa ja palvelutiloja, esim. liikuntatiloja, ravintolatiloja,
taide- ja käsityöpajoja, näyttely- ja kokoontumistiloja sekä tutkimus-,
opetus- ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja.

Autopaikkoja on rakennettava vähintään 1 ap kutakin 120 kerrosalaneliömetriä
kohti.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue. Viherkerroin 0,90. Alueelle saa sijoittaa siihen
rajautuvien AK- ja AL-korttelien pysäköintiä. Alueen läpi on sallittava esteetön
yleinen jalankulku. Alueen kautta saa järjestää ajoyhteyden kaikille siihen
rajautuville korttelialueille ja tonteille.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen ajorata.

Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakolla käyttää kerros-
alaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan korkeusasema.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Viherkerroin 0,80. Kortteliin
saa sijoittaa enintään 2000 kerrosalaneliömetrin kokoisen vähittäiskaupan
yksikön. Kortteliin saa sijoittaa pysäköintilaitoksen. Asuntoja ei saa sijoittaa
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason kerroskorkeuden on oltava
vähintään 4 metriä.

Autopaikkoja on rakennettava vähintään 1 ap kutakin asuntojen 120
kerrosalaneliömetriä kohti, 1 ap kutakin liiketilojen 60 kerrosalaneliömetriä
kohti ja 1 ap kutakin toimistotilojen 80 kerrosalaneliömetriä kohti.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue. Viherkerroin 0,95.

Rakennusalalle saa rakentaa merkittyä rakennusoikeutta ylittäen katettua
ulkotilaa. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee käyttää puuta ja katot
suositellaan toteutettaviksi viherkattoina.

Autopaikkoja on rakennettava vähintään 1 ap kutakin 60 kerrosalaneliömetriä
kohti ja osa paikoista voidaan sijoittaa alueeseen rajautuvalle
LPA-korttelialueelle. Polkupyörien pysäköintiä varten on rakennettava 1
pyöräpaikka kutakin 60 kerrosalaneliömetriä kohti ja vähintään puolet
pyöräpaikoista on toteutettava katettuina.

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa sijoittaa pysäköintilaitoksen. Viherkerroin
0,75. Pysäköintilaitos on suunniteltava ja toteutettava siten että sen
myöhempi laajentaminen kaavan sallimaan rajaan asti on mahdollista niin,
että laitosta voidaan ainakin osittain käyttää myös laajennustöiden aikana.
Pysäköintilaitokset on katettava hulevettä viivyttävin viherkatoin.

Rautatiealue.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ylin korkeusasema.

Piha-alue, jolle tulee rakentaa yhtenäinen pihakansi.
Pihakannelle tulee varata riittävä salaojakerros hulevesien viivytystä varten ja
riittävä kasvualusta istutettavaa kasvillisuutta varten. Piha-alueet, joita ei
käytetä liikennealueina, tulee istuttaa. Suunnitelma hulevesien viivyttämisestä ja
istutettavasta kasvillisuudesta on esitettävä rakennusluvan yhteydessä.

Uloke. Alueelle saa sijoittaa pääkäyttötarkoituksen mukaista rakennusoikeutta
sekä rakennusosia, jotka eivät haittaa liikennealueen rakentamista ja käyttöä.
Ulokkeen alla olevan kulkuväylän vapaan korkeuden on oltava vähintään 3,0 m
ja vapaan leveyden 2,4 m.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Auton säilytyspaikan rakennusala.

Tasoristeys.

Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti.

Ajo tontin rajan yli sallittava.

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolle rakennukset ja melulta suojaavat
rakenteet on rakennettava yhteen niin, että ne suojaavat piha-aluetta
liikennemelulta.

Merkintä osoittaa kohdan, jolle on rakennettava 210 cm korkea aita. Aidan
tulee olle läpinäkyvyydeltään vähintään 67 %.

Ajoyhteys.

Katuaukiolle/torille varattu alueen osa.

Luku osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen alimmasta kerroksesta (I)
tulee käyttää päiväkodin tiloiksi.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkintä osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla suora uloskäynti
porrashuoneista.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Viherkerroin 0,95. Korttelin
kerrosalasta on vähintään 1/10 käytettävä liike- tai toimistotiloja varten.
Rakennuksen maantason kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä.

Autopaikkoja on rakennettava vähintään 1 ap kutakin asuntojen 120
kerrosalaneliömetriä kohti, 1 ap kutakin liiketilojen 60 kerrosalaneliömetriä
kohti ja 1 ap kutakin toimistotilojen 80 kerrosalaneliömetriä kohti.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eikä siinä saa
suorittaa sellaisia lisärakentamis- ja muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivujen
tai vesikaton rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyyliä. Etelän
puoleisen porrashuoneen interiööri kokonaisuudessaan tulee säilyttää.
Muutostöistä on pyydettävä museoviranomaisen ja
kaupunkikuvaneuvottelukunnan tai vastaavan toimielimen lausunnot.

Ajoyhteys, jolla sallitaan huoltoajo.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa skeittiradan.

rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun määräyksen.
Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti käytettävän rakennusoikeuden,

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolella rakennuksen ulkoseinien,
ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, että liikenteestä rakennuksen
julkisivuun kohdistuvan melutason ja sisämelutason erotus on vähintään 38 dB
A-painotettuna.

Näkemäalueeksi varattu alueen osa. Näkemä mitataan rataa pitkin. Ajoneuvon
kuljettajan on nähtävä 1,1 metrin korkeudelta tien pinnasta radan suuntaan
1,1 metrin korkeudelle kiskon selästä koko näkemäalueen matkalla.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Viherkerroin 0,90. Korttelin
kerrosalasta on vähintään 1/10 käytettävä liike- tai toimistotiloja varten.
Rakennuksen maantason kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä.

Korttelin nykyisissä rakennuksissa saa tehdä korjaus- ja muutostöitä ja niitä
saa käyttää nykyiseen käyttötarkoitukseen rakennusalan estämättä. Toiminnasta
ei saa aiheutua ympäristöhäiriöitä.

Autopaikkoja on rakennettava vähintään 1 ap kutakin asuntojen 120
kerrosalaneliömetriä kohti, 1 ap kutakin liiketilojen 60 kerrosalaneliömetriä
kohti ja 1 ap kutakin toimistotilojen 80 kerrosalaneliömetriä kohti.

Säilytettävä/istutettava puurivi.

1

AK-1

AL-1

AKR/s

KTY-1

VP

LPA-1

AL-3

AK

KL-1

LPA-2

LR

AL-2

AL-4

AK-1

AK-1

AL-2

AK-1

AK-1

AK-1

AL-1

AL-1
KTY-1

AL-1

LPA-1

LPA-1

LPA-1

LPA-1

LPA-1

LPA-1

AKR/s

AK

AL-1

AL-3

LPA-2

KL-1

VP

VP

VP

LR

LR

LRAL-4
Tuk

ho
lm

an
ka

tu

Stoc
kh

olm
sg

ata
n

Iso-Heikkiläntie

Storheikkilävägen

Artturinkatu

Kirstistigen

Ruissalontie

Runsalavägen

Nuutintie

Knutsvägen

Arthursgatan

Kirstinpolku

Artturinkatu

Arthursgatan

Kirstinpuisto

Kirstinparken
Kirstinpuisto

Arthursplatsen

Artturinaukio

Aakenpuisto
Åkeparken

Akselintasku

Axelsfickan

Nuutintasku

Knutsfickan

Heikintasku

Heikkifickan

Artturintasku

Arthursfickan

Kirstintasku

Kirstifickan

h-ajo

h-ajo Ha
mns

på
re

t

Sa
ta

ma
ra

ide

u-1

u-1

u-1

u-1

u-1

u-1

Kirstinparken

HamnspåretSatamaraide

HamnspåretSatamaraide

Tuk
ho

lm
an

ka
tu

a

a

VI

I

VI

VI

I

VII

II

VII

I

VI

I

V

I

VI

VII

VI

V

XII

IV

VI

VI

I

VI

VII

I

VII

I

VI

VI

I

VII

VIII
I

VIII

VII

I

VI
I

VI

I

VII

VIII
I VIII

I
VIII

I
VII

I

VI

I
VI

I

I

VII

IV

VII

I

VI

VII

VIII

I

XII

I

I u1/ 2

VII

VIII

VI

IV

II

VI

VIII

VIII

VIII

I

I

3

11000

10500

12000

11000

18500

23500

11500

16500

16000

13000

2950

5700

11000

12500

600

6000

12000

YLEISIÄ MÄÄRÄYKSIÄ

Julkisivujen on oltava paikalla rakennettuja ja niiden rakennusmateriaaleilta vaaditaan
korkeatasoisia laatuominaisuuksia.

Katu- ja LPA-alueille rajautuvilla julkisivuilla parvekkeiden pitää olla rakennuksen runkoon
integroituja, eivätkä ne saa ulottua rakennusalan rajan yli enempää kuin 0,5 metriä.

Kadun varrella sijaitsevien rakennusten, tilojen ja pysäköintilaitosten katutason julkisivuissa
umpinaisten ulkoseinien osuus saa olla enintään 40%. Umpinaisia osuuksia on elävöitettävä
esimerkiksi materiaalivalinnoin, istutuksin ja taideteoksin.

Asukkaitten käyttöön on osoitettava viihtyisää ja laadukasta, leikkiin sekä oleskeluun
soveltuvaa piha- tai kattoterassialuetta, jolle on suora esteetön yhteys asuinrakennusten
porrashuoneista ja jolla liikenteestä aiheutuva melutaso ei ylitä 55 dBA.

Kortteleissa on sallittava tonttien väliset yhteisjärjestelyt piha-alueiden, jalankulku- ja
ajoyhteyksien, väestönsuojien, autopaikkojen, jätehuollon, hulevesien hallinnan ja viivytyksen
sekä teknisten tilojen rakentamiseksi. Korttelin sisäisiä tontinrajoja ei saa aidata.

AK- ja AL-korttelialueilla saa merkityn rakennusoikeuden ylittäen rakentaa:

- porrashuoneet yli 15 kerrosalaneliömetrin ylittävältä osalta kussakin porrashuoneessa
kussakin kerroksessa edellyttäen, että kuhunkin kerrokseen saadaan runsaasti suoraa
luonnonvaloa
- autojen ja polkupyörien säilytystilat
- kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia, suoraa luonnonvaloa saavia asukkaiden yhteistiloja
korkeintaan 50% suurimman kerroksen alasta
- ilmanvaihdon vaatimat kanavat ja tekniset tilat

Edellä mainitut tilat eivät mitoita pysäköintiä.

Pihakannet, I-kerroksiset rakennusosat sekä LPA-alueiden katot on toteutettava niin, että
kattopinta-alasta vähintään 2/3 on hulevesiä viivyttävää viherkattorakennetta, jonka
pidätyskerroksen paksuus on vähintään 70 mm. Muut kattopinnat suositellaan
rakennettavaksi viherkattoisina siten, että ne toimivat hulevesijärjestelmän viivytysalueina.
Oleskelu- ja leikkitiloja voidaan sijoittaa viherkatoille.

Vähintään 35% korttelialueiden pinta-alasta on oltava vettä läpäisevää. Korttelialueiden
maanvaraisille osille on istutettava suureksi kasvavia puita.

Palomuurin rakentamatta jättäminen sallitaan tonttien rajalle, kun paloturvallisuudesta
huolehditaan korvaavin järjestelyin. Tontin rajassa kiinni olevaan julkisivuun saa rakentaa
ikkunoita, mikäli kyseisen julkisivun etäisyys naapuritontilla olevaan rakennusalaan on
vähintään 8 metriä.

Aikaisemman toiminnan mahdollisesti aiheuttama maaperän pilaantuminen pitää selvittää ja
mahdollisesti pilaantuneet maat pitää tarvittaessa kunnostaa ennen rakentamista.

Rakentaminen on suoritettava niin, ettei siitä aiheudu haittaa oleville rakenteille kuten
Satamaraiteelle tai hulevesiverkoston runkolinjoille.

Iso-Heikkiläntiehen rajautuville julkisivuille ei saa sijoittaa raitisilman sisäänottoa eikä
maantasokerroksessa sijaitsevia asuntoja, asuinhuoneita tai kokoontumistiloja.

PYSÄKÖINTI

Pysäköintitiloissa ja –alueilla tulee varautua sähköautojen latauspisteisiin.

AK-1, AL-1 ja AL-2 -kortteleihin sijoitettavat autopaikat on toteutettava rakenteellisesti
joko pihakannen (pi-a) alle tai rakennusten maantasokerroksiin.

Mikäli autopaikkoja rakennetaan maanpäällisinä kattamattomana, pitää ne jakaa enintään 5
autopaikan ryhmiin, jotka on erotettu toisistaan pensailla tai vastaavilla istutuksilla. Tällaiset
autopaikat on myös pinnoitettava nurmikivellä tai muulla vettä läpäisevällä päällysteellä.

Polkupyörien pysäköintiä ja säilytystä varten on varattava tilaa seuraavasti: 2
pyöräpaikkaa/asunto, 1 pyöräpaikka/palveluasunto sekä 1 pyöräpaikka/150 k-m² liike- ja
toimistotilojen osalta. Näistä vähintään 50% varten on kadun tasolla olevaan kerrokseen
rakennettava säältä suojattu ja lukittava säilytystila. Kuhunkin AK- ja AL-kortteliin on
lisäksi varattava tilat polkupyörien kunnostusta ja pesua varten. Pyöräkatokset on pyrittävä
toteuttamaan viherkattoisina.

HULEVEDET

Korttelialueille on laadittava korttelikohtainen hulevesien imeyttämis- ja viivytyssuunnitelma,
joka on esitettävä rakennusluvan yhteydessä. Kaikki korttelissa muodostuva hulevesi on
kerättävä ja johdettava tämän järjestelmän kautta puisto- tai katualueella olevaan yleiseen
järjestelmään. Ainoastaan perustusten kuivatusvedet ja viherkatoilta tulevat hulevedet saa
johtaa suoraan hulevesiviemäriin.

Katu- ja puistoalueille on rakennettava yhtenäinen altaisiin, painanteisiin, ojiin ja muihin
pintarakenteisiin perustuva hulevesien keruujärjestelmä, jonka kautta hulevedet johdetaan
hulevesiviemäriin. Yleisten alueiden lisäksi korttelien hulevedet johdetaan tähän
järjestelmään. Järjestelmä on suunniteltava integroiduksi osaksi puisto- ja katurakenteita ja
sen suunnittelussa on pyrittävä mahdollisimman luonnonmukaiseen hulevesien imeyttämiseen,
viivyttämiseen ja puhdistamiseen erityisesti kasvillisuuden ja viherrakenteiden keinoin.

Erityistä huomiota on kiinnitettävä hulevesijärjestelmän jatkuvuuteen ja yhtenäisyyteen.
Järjestelmään on myös suunniteltava tulvareitit poikkeuksellisia sadetapahtumia varten.

Hulevesijärjestelmän perusmitoituksena on 1 m³ pidätyskapasiteettia kutakin 100 m² vettä
läpäisemätöntä pintaa kohti.
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Kaavoituksen pohjakartta täyttää asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som ställts på detaljplanens baskarta.
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ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET:

Sijainniltaan ohjeellinen pihakannelle johtava ajoluiska.
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Havainnekuva Schauman Arkkitehdit Oy
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