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581-2024 (11 01 00)

Ymparistonsuojelulain 136 §:n mukainen paatos pilaantuneen maaperan puhdistamista
koskevan ilmoituksen tarkastamisesta osoitteissa Teollisuuskatu 46 ja 48, Turku

limoituksen tekija

Kiinteistdé Oy Akvacity (3286172-9)
Puhdistettavan alueen sijainti:

Teollisuuskatu 46 ja 48, Turku

Kiinteistot:

853-12-49-6

853-12-49-7

osa kiinteistosta 853-12-9901-0

Kiinteistojen omistajat:

KOY Akvacity (853-12-49-6)

Turun kaupunki (853-12-49-7 ja 853-12-9901-0)
limoitusvelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

Ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaan maaperan ja pohjaveden puhdistami-
seen pilaantuneella alueella sekd puhdistamisen yhteydessa kaivetun maa-
aineksen hyddyntamiseen kaivualueella tai poistamiseen toimitettavaksi muu-
alla kasiteltavaksi voidaan ryhtya tekemalla siita ilmoitus toimivaltaiselle vi-
ranomaiselle.

Ymparistdministerid on paatoksellaan YM2/464/2015 siirtanyt kaupungin ym-
paristdnsuojeluviranomaisena toimivalle Turun kaupunkisuunnittelu- ja ympa-
ristdlautakunnalle (nykyinen rakennus- ja lupalautakunta) toimivallan kasitella
ymparistonsuojelulain 14 luvussa mainitut pilaantunutta maaperaa ja pohja-
vettd koskevat asiat Turun kaupungin alueella. Rakennus- ja lupalautakunta
on delegoinut asiaa koskevan paatésvallan ymparisténsuojelupaallikdlle
23.1.2020.

limoituksen vireille tulo

[Imoitus on tullut vireille 18.1.2024, jolloin se jatettiin Turun kaupungin ympa-
ristdnsuojeluun (Dnro 581-2024).

limoitukseen liitetyt asiakirjat

sijaintikartta

e asemakaava

¢ naapurikiinteistdjen omistajatiedot

e Turun Teknologiakiinteistét Oy, Teollisuuskatu 46-48, Turku, Tutki-
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musraportti, WSP Finland Oy, 22525237 A0, 12.5.2022

¢ Kiinteistd Oy Akvacity, Teollisuuskatu 46-48, Turku, Puhdistuksen
yleissuunnitelma, WSP Finland Oy, 319802, 4.1.2024

¢ maanomistajan suostumus 17.1.2024

Maaperan puhdistamista koskevat luvat tai ilmoitukset

Kohdealueella ei ole muita maaperan kunnostamista koskevia paatoksia eika
alueella ole tehty muita kunnostustoimia.

Pilaantumisen aiheuttanut toiminta

Kiinteistot ovat olleet teollisuuskaytdssa ja varastoalueena. Maaperassa tode-
tut haitta-aineet voivat osittain olla peraisin alueella harjoitetusta toiminnasta
seka osittain liittya alueen tayttdmaahan. Kiinteistdjen alueella ei ole tiedossa
onnettomuuksia tai yksittaisia paastoja maaperaan.

Kiinteistolla 853-12-49-6 sijaitsee kaarihalli ja muu alue on paaosin paallys-
tamatonta piha-aluetta. Kaarihalli ndkyy vuoden 1973 ilmakuvassa. Sita
aiemmissa ilmakuvissa alueella on ollut peltoa. Vuoden 1998 iimakuvassa
kiinteistolla on ollut varastointia. Vuonna 2002 ja sen jalkeen otetuissa ilma-
kuvissa alue on metsittynyt, eika ilmakuvissa nay viitteita kaytdsta. Kaarihallin
alkuperaisesta kaytdsta ei ole tietoa. Halli tullaan purkamaan tulevan raken-
tamisen yhteydessa.

Kiinteistolla 853-12-49-7 on teollisuuskaytdssa oleva rakennus (Nakorauta
Oy) ja siella harjoitetaan metalliteollisuuteen liittyvaa toimintaa. Rakennuksen
koillis- ja kaakkoispuolella on paallystettya piha-aluetta ja luoteispuoli on paal-
lystdmatonta aluetta. Rakennus nakyy ensimmaisen kerran vuoden 1973 il-
makuvassa. Rakennuksessa on ollut 6ljylammitys, mutta vanhojen 6ljysailioi-
den, pannuhuoneen tai muiden rakenteiden sijainnista ei ole tietoa. Raken-
nuksen ulkopuolella, kaakkoisseinustalla on 6ljysailion tayttoputket. Rakennus
tullaan purkamaan rakentamisen yhteydessa.

Kiinteiston kayttd ja maaperaolosuhteet

Maankayttd, kaavoitus, ymparisto ja naapurit

Asemakaavassa 853 56/1961 kiinteistd on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta.

Kiinteistoille on suunniteltu rakennettavan toimistorakennus ja teollisuushalli,
pysakdintialueita, pihavarasto seka piha-alueita. Rakentaminen aloitetaan
kiinteistolta 853-12-49-6, jolle tullaan rakentamaan kaksikerroksinen hallira-
kennus, jonka yhteydessa on kaksikerroksinen toimistorakennus. Kiinteiston
853-12-49-7 alueelle rakennetaan autokatoksia ja pihavarasto. Lisaksi kiin-
teistdjen alueelle rakennetaan auto- ja pyorapaikkoja, hulevesien viivytysaltai-
ta ja istutusalueita seka piharakenteita. Kiinteiston 853-12-9901-0 alueelle si-
joitetaan kiinteistolle 853-12-49-6 johtavat kulkureitit, vieraspaikkoja seka teh-
daan muita istutus- ja piharakenteita ja hulevesien viivytysrakenne.

Lahin luonnonsuojelualue (Paaskyvuoren etelarinteen pahkinapensaslehto)
sijaitsee kiinteistiltd noin 1,0 km itaan.
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Kiinteistot rajoittuvat kaakkoispuolella Sampsankatuun ja luoteispuolella Tie-

rankatuun. Lounaispuolella on Teollisuuskatu ja siihen liittyvaa rakentamaton-
ta aluetta. Tiealueiden kiinteistonumero on 853-12-9901-0. Kohdekiinteistdjen
ja Teollisuuskadun valissa oleva osa tiealueesta kuuluu puhdistettavaan alu-

eeseen. Koillispuolella sijaitsee kaksi teollisuuskiinteistda. Kaikki naapurikiin-

teistdt omistaa Turun kaupunki.

Maapera

Maanmittauslaitoksen sahkdisen karttapalvelun mukaan kiinteistéjen alue on
tayttdmaata, jota pohjatutkimusten (Maanpaa GEO Oy, 11.6.2023) mukaan
on noin 1-1,5 metria. Tayton alla on savea n. 5-15 m. Saven alla on kerroksel-
lista hiekkaa, soraa ja savea. Pohjalla on kivistda moreenia. Alueen maanpinta
on alueella tehtyjen pohjatutkimusten perusteella tasolla +18.2 - +19,4.
Maanpinta alueella on tasainen.

Ymparistoteknisessa tutkimuksessa maaperan pintaosan todettiin olevan kiin-
teiston 853-12-49-6 alueella tayttomaata 0,7-1,4 m syvyydelle ja kiinteiston
853-12-49-7 alueella noin 1-1,5 m syvyydelle. Tayttdkerroksen alapuolella to-
dettiin kaikissa tutkimuspisteissa savea. Koekuopissa todettiin paikoin louhet-
ta/kivia.

Pohja- ja pintavedet

Kiinteistot eivat sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin vedenhankinta-
kayttoon soveltuva pohjavesialue on Kaarninko (0285352) joka sijaitsee n. 1
km etaisyydella kohteesta etelaan/lounaaseen. Pohjaveden virtaussuunnasta
ei ole mitattua tietoa. Sen arvioidaan virtaavan savikerroksen alapuolisissa
maakerroksissa. Pohjatutkimusten (Maanpaa GEO Oy, 2023) mukaan saven
pintaosa on kuivakuorta tasolle +16,5, jonka alapuolella savi on pehmeaa.
Pohjavesi on noin tasolla +16-17. Pohjatutkimusten mukaan taytssa on orsi-
vettd. Ymparistoteknisen tutkimuksen yhteydessa yhteen koekuoppaan (KK9)
suotautui vahan orsivetta, jossa ei aistinvaraisesti todettu viitteita haitta-
aineista.

Kohteen laheisyydessa ei ole pintavesistoja. Lahin pintavesistd on Jaaninoja,
joka sijaitsee noin 0,6 km kiinteistoilta itaan.

limoituksessa esitetty arvio maaperén pilaantuneisuudesta ja puhdistus-
tarpeesta

Maaperan haitta-aineet

Ymparistoteknisessa tutkimuksessa (WSP Finland Oy, 2022) kiinteistéille teh-
tiin yhteensa 9 koekuoppaa ja 6 kairapistetta. Maanaytteita otettiin tutkimuk-
sen yhteydessa yhteensa 58 kpl.

VNa 214/2007 ylemman ohjearvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia todettiin
kahdessa tutkimuspisteessa:
e KK4/0-0,2 m: dljyhiilivedyt C10-C21 3300 mg/kg ja C21-Ca0 14000
mg/kg
e S5/0,2-0,5 m: kupari 310 mg/kg
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Lisaksi lahes kaikissa tutkimuspisteissa todettiin asetuksen (VNa 214/2007)
mukaisen kynnysarvon ja alemman ohjearvon valissa olevia haitta-
ainepitoisuuksia (mm. arseeni, nikkeli, koboltti, sinkki, kupari, kromi tai anti-
moni).

Tutkimuspisteissa KK1, KK2, KK3, KK4, KK7 ja S3 todettiin yksittaisia tiilia.
Tiilid arvioitiin olevan maa-aineksen seassa paaosin alle 1 %. Tutkimuspis-
teessa KKa8 tiilia todettiin vahaisia maaria (alle 2 %). Tutkimuspisteessa KK5
todettiin yksittéinen lauta. Tutkimuksen yhteydessa maaperassa ei todettu jat-
teita kerroksina. Kiinteistéilta ei ole otettu vesinaytteita.

Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi

Kiinteistolla 853-12-49-6 sijaitsevan kaarihallin kayttohistoria ei tutkimuksen
yhteydessa selvinnyt eika hallin alueelle voitu sijoittaa tutkimuspisteita. Kaari-
hallin alueella ja sen I&hiymparistdssa varaudutaan maaperan pilaantuneisuu-
teen. Halli tullaan purkamaan ennen alueen uudisrakentamista.

Kiinteistolla 853-12-49-7 olevan teollisuusrakennuksen alueelle tehtiin vuoden
2022 tutkimuksessa kaksi tutkimuspistetta, mutta alueen maanalaiset raken-
teet rajoittivat tutkimuspisteiden sijoittelua tayttdputkien alueella. Vanhojen
toimintojen sijainnista (mm. vanha 6ljysailio ja lammitykseen liittyvat raken-
teet) ei saatu tietoa. Kohteen pitka teollinen toimintahistoria huomioiden on
mahdollista, etta kohonneita haitta-ainepitoisuuksia esiintyy myoés muualla ra-
kennuksen alueella. Teollisuusrakennus tullaan purkamaan ennen alueen uu-
disrakentamista.

Kiinteiston 853-12-9901-0 alueelle ei sijoittunut tutkimuspisteita.

Kiinteistoilla toteutetussa tutkimuksessa todettiin VNa 214/2007 kynnysarvon
ylittavia haitta-ainepitoisuuksia 13 tutkimuspisteessa. Maaperan pilaantunei-
suus ja puhdistustarve arvioitiin ohjearvovertailulla. Toukokuussa 2022 toteu-
tetussa tutkimuksessa todettiin VNa 214/2007 ylemman ohjearvon ylittavia
haitta-ainepitoisuuksia kahdessa tutkimuspisteessa (KK4 ja S5). Tutkimuspis-
te KK4 sijaitsee Kiinteistolla 853-12-49-6 ja tutkimuspiste S5 kiinteistolla 853-
12-49-7. Viitearvovertailun perusteella kiinteistdjen maapera luokitellaan pi-
laantuneeksi tutkimuspisteiden KK4 ja S5 alueella ja kiinteistdilla on maape-
ran puhdistustarve kohteen nykyisella kayttotarkoituksella (teollisuuskaytto).

Tehtyjen tutkimusten perusteella ei ole mahdollista luotettavasti rajata pilaan-
tuneiden alueiden laajuutta. Arvioidaan, etta pilaantuneita maita (pitoisuus yli
VNa 214/2007 alemman ohjearvon) kaivetaan ja poistetaan rakentamisen yh-
teydessa noin 100-500 kuutiometrid. Rakentamisen yhteydessa kiinteistojen
alueella tullaan kaivamaan n. 8 000 kuutiota maata. Pddosa kaivumaista si-
saltaa arseenia tai raskasmetalleja kynnysarvon ja alemman ohjearvon valisia
pitoisuuksia ja mahdollisesti vahan jatejakeita. Kaivumaarat ja kiinteistolta
poistettavien haitta-ainepitoisten maiden maarat tarkentuvat suunnittelun ja
tyon edetessa. Maaperan kynnysarvopitoisuudet ylittavat haitta-
ainepitoisuudet otetaan huomioon kaikessa rakentamisessa seka kaivettujen
maiden kasittelyssa ja sijoittamisessa.

Ohjearvovertailun perusteella kiinteistdjen 853-12-49-6 ja 853-12-49-7 alueel-
la voidaan soveltaa VNa 214/2007 ylempaa ohjearvoa. Kiinteiston 853-12-
9901-0 puhdistusilmoituksen alueeseen kuuluva osa on katualuetta, jossa
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voidaan myds soveltaa ylempaa ohjearvoa. Puhdistustavoitteeksi esitetdan
VNa 214/2007 mukaisia ylempia ohjearvoja alla esitetyin poikkeuksin:

Toimistorakennuksen alueelle sijoittuvassa koekuopassa KK4 on todettu 6lI-
jyhiilivetyja (6ljyhiilivedyt C10-C21 3300 mg/kg ja C21-Cao 14000 mg/kg). Toimis-
torakennuksen alueella dljyhiilivetyjen kevyempien jakeiden C1o-C21 osalta
puhdistustavoitteeksi esitetdan VNa 214/2007 alempaa ohjearvoa (300
mg/kg). Jos toimistorakennuksen alueella todetaan oljyhiilivetyjakeita Cs-Cio
tai aromaattisia hiilivetyja (bentseeni, tolueeni, etyylibentseeni tai ksyleenit),
my0s niiden osalta puhdistustavoitteeksi esitetdan alempaa ohjearvoa. llmoi-
tuksen kohteena olevalta alueelta poistetaan rakentamisen edellyttamien kai-
vutdiden yhteydessa maa-aines, jossa em. pitoisuudet ylittyvat.

Kiinteistoille tehtavien putkikaivantojen (mm. vesi- ja viemari- ja kaapeli-
kaivannot) taytdissa ja huleveden viivytysrakenteiden (altaat, putket) edellyt-
tamissa taytdissa kaytetaan jatteetdnta pilaantumatonta maa-ainesta (pitoi-
suus alle VNa 214/2007 alemman ohjearvon).

Kiinteistdjen maaperasta poistetaan jatejakeita sisaltava tayttod vain pilaantu-
neisuuden (maa-aineksen haitta-ainepitoisuudet ylittavat puhdistustavoitteet)
ja rakentamisen edellyttamassa laajuudessa. Jatejakeiden esiintyminen huo-
mioidaan poistettavien kaivumaiden sijoittelussa.

Kunnostussuunnitelma ja ymparistohaittojen ehkaisy

Maaperan kunnostusmenetelma ja -tavoitteet

Kiinteistdjen alueella on todettu maaperan puhdistustarve kahden tutkimus-
pisteen alueella (KK4 ja S5). Alueella tehdaan uudisrakentamiseen liittyvia
kaivutdita ja pilaantuneeksi todetut alueet puhdistetaan em. kaivutdiden yh-
teydessa massanvaihdolla. Lisaksi alueelta kaivetaan ja poistetaan maa-
aineksia, joissa ylittyy VNa 214/2007 alemmat ohjearvot tai kynnysarvot.
Maaperan puhdistusta ja haitta-ainepitoisten maiden (pitoisuus yli VNa
214/2007 alemman ohjearvon) poistoa ohjaa ymparistétekninen asiantuntija
ennakkotutkimuksen seka kaivun aikana tehtavien havaintojen ja kenttates-
tien/laboratorioanalyysien perusteella. Mikali puhdistusmenetelma vaihtuu tai
taydentyy tyon edetessa, sovitaan muutoksista Turun kaupungin ympariston-
suojelun kanssa ennen toimenpiteiden aloittamista.

Maaperan pilaantuneisuuden tai rakentamisen edellyttdman kaivun vuoksi
kaivetut ja poistettavat haitta-ainepitoiset maa-ainekset ohjataan vastaanotto-
paikkoihin kohteen aiempien tutkimustulosten tai kaivutydn yhteydessa tehty-
jen kenttatestien ja laboratorioanalyysien tulosten perusteella.

Kaivantojen taytossa kaytetaan muualta tuotua tarkoitukseen soveltuvaa pi-
laantumatonta maa-ainesta ja/tai kohteesta kaivettua maa-ainesta, jonka hait-
ta-ainepitoisuudet alittavat puhdistustavoitteet ja jotka soveltuvat rakennus-
teknisesti tarkoitukseen. Puhdistusta ei jatketa ilmoituksen kohteena olevan
kiinteistdjen ulkopuolelle. Maaritetyt puhdistustavoitteet alittavien kaivettujen
maa-ainesten hyddyntaminen kiinteistdilla perustuu siihen, etta kiinteistdoilla
todettujen haitta-aineiden ei arvioida aiheuttavan merkittavaa terveys- tai ym-
paristdhaittaa. Kaivumassojen hyodtykaytolla voidaan vahentda luonnonvaro-
jen kayttoa seka kuljetuksen aiheuttamia paastdja ja muita mahdollisia haital-
lisia ymparistdvaikutuksia. Maa-ainesten hyddyntamisessa huomioidaan put-
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kikaivantoja (mm. vesi-, viemari-, kaapelikaivannot) ja huleveden viivytysra-
kenteita koskevat rajoitukset.

Mikali maaperan puhdistuksen yhteydessa kaivannoista on tarve poistaa vetta
ja vesi on suunniteltu pumpattavaksi viemariin, otetaan vedesta naytteet. Mi-
kali mydhemmin rakennustyon yhteydessa kaivannosta on tarpeen pumpata
vettd viemariin ja vedessa havaitaan viitteita haitta-ainesta (esim. 6éljykalvo),
otetaan vedesta naytteet.

Vesien jatevesiviemariin johtamisesta ja mahdollisesta kasittelytarpeesta sovi-
taan Turun Vesihuolto Oy:n ja Turun kaupungin ymparistonsuojelun kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Tarvittaessa kaivannosta poistettava vesi
esikasitellaan ennen viemariin johtamista. Merkittavia haitta-ainepitoisuuksia
sisaltava vesi voidaan poistaa kaivannosta imuautolla.

Maa-ainesjatteen luokittelu ja kasittely

Kaivumaat jaotellaan tydmaalla maa-ainesten sisaltamien haitta-aineiden pi-
toisuuksien mukaan pilaantumattomiin maa-aineksiin, pilaantumattomiin maa-
aineksiin, joissa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia seka pilaantuneisiin
maa-aineksiin. Kaivun yhteydessa pidetaan erillaan eri tasoisesti pilaantuneet
maat ja toimenpidealueella hydédynnettavaksi soveltuvat maat. Pilaantuneet
maa-ainekset ovat Iahtdkohtaisesti aina jatetta ja ne toimitetaan luvanvarai-
seen kasittely-/sijoituspaikkaan. Jos pilaantumattomat maat eivat ole hyédyn-
nettavissa kohteessa tai muussa luvanvaraisessa hyotykayttokohteessa,
myos em. maat ovat I&ahtdkohtaisesti jatetta. Kaivetun maa-aineksen jateluon-
teen arviointiin sovelletaan jatelakia (646/2011) ja Ymparistoministerion muis-
tiota "Maa-ainesten hyddyntaminen — opas kaivettujen maa-ainesten luokitte-
lusta jatteeksi ja hyédyntdmiskelpoisuuden arvioinnista 3.7.2015”.

Poistettavat maa-ainekset luokitellaan vaarattomaksi jatteeksi (tarvittaessa
eritasoisesti pilaantuneisiin maihin) tai vaaralliseksi jatteeksi. Luokittelu teh-
daan perustuen Valtioneuvoston asetuksessa 214/2007 maariteltyihin ohjear-
voihin ja Valtioneuvoston asetuksessa jatteista 978/2021 esitettyihin maara-
yksiin jatteen vaaraominaisuuksien huomioimisesta vaarallisen jatteen luokit-
telussa. Kaatopaikalle sijoittamisessa huomioidaan 331/2013 asetuksessa
esitetyt jatteen kelpoisuusvaatimukset. Ymparistotekninen valvoja luokittelee
kiinteistolta poistettavan maa-aineksen seuraavasti:

e Haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvon alittava maa-aines on pilaan-
tumatonta.

e Haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvon ylittava ja alemman ohjearvon
alittava maa-aines luokitellaan pilaantumattomaksi maa-ainesjatteeksi,
jossa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia (ns. kynnysarvomaa).

¢ Haitta-ainepitoisuudeltaan alemman ohjearvon ylittdva maa-aines luo-
kitellaan pilaantuneeksi maa-ainesjatteeksi.

Lajittelua tehdaan tarvittaessa myos vastaanottopaikkojen muiden vaatimus-
ten mukaan (esim. poikkeavat pitoisuusrajat, muut ominaisuudet, jatejakeiden
esiintyminen).

Maa-ainesjatteiden haitta-ainekoostumuksen ja haitta-aineiden kokonaispitoi-
suuksien perusteella tehdyn luokittelun mukaisesti maa-ainesjatteet toimite-
taan luvanvaraisiin kasittelykeskuksiin. Kohteesta poistettavien massojen vas-
taanottoon liittyvista yksityiskohdista (kuten massojen sisaltamat jatejakeet,

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu 29.01.2024 08:37:06, Maki Olli-Pekka.



Turun kaupunki

§ Paatospoytakirja 7

Kaupunkiymparistd, ymparisténsuojelu
Ymparistonsuojelupaallikkd 1 29.01.2024

kaatopaikkakelpoisuuden arviointiin vaadittavat testaukset) sovitaan vastaan-
ottopaikkojen kanssa ennen puhdistustydn aloittamista ja analyysitulokset tai
kaatopaikkakelpoisuusarviot massoista toimitetaan vastaanottajille tarvittaes-
sa.

Kaivuty6 tehdaan paaosin lajittelevana kaivuna siten, etta isot kivet, lohkareet
tai mahdolliset jatekappaleet erotellaan kaivinkoneen ty6tarkkuudella erilleen
maa-aineksesta. Pienempia alueella esiintyvia jatejakeita ei ole suunniteltu
eroteltavan maa-aineksesta.

Mikali alueelta kaivettavat maa-ainekset vaativat haitta-ainepitoisuuksiensa tai
muiden ominaisuuksiensa perusteella muuta erityiskasittelya kuin loppusijoi-
tusta kaatopaikalle, maa-aines toimitetaan kasiteltavaksi laitokseen, jolla on
lupa kasitella em. maa-aineksia.

Ymparistotekninen asiantuntija laatii pilaantuneita maita sisaltavista kuormista
siirtoasiakirjan (sdhkdinen tai paperinen) kuorman vastaanottavalle jatteenka-
sittelykeskukselle. Ensisijaisesti pyritdan kayttamaan jatteen vastaanottajan
sahkdista siirtoasiakirjaa. Siirtoasiakirjoihin merkitdan VNa 978/2021 40 §
mukaiset tiedot. Jatteen haltija tai hanen valtuuttamansa taho sailyttaa siir-
toasiakirjoja kolme vuotta ja toimittaa siirtoasiakirjan tiedot Suomen ymparis-
tokeskuksen yllapitamaan ns. SIIRTO-rekisteriin. (JL 121 §).

Ymparistotekninen asiantuntija pitda pilaantuneen maan kuljetuksista kuor-
makirjanpitoa. Jatteen kuljettajan tulee olla merkitty jatelain (646/2011) mu-
kaiseen jatehuoltorekisteriin ja hanella tulee olla lupa kuljettaa kyseisia jattei-
ta. Siirtoasiakirjan ja jatehuoltorekisteriotteen tulee olla mukana kuljetuksen
aikana. Pilaantuneita maita kuljettavien kuorma-autojen lavat peitetaan kulje-
tuksen ajaksi.

Mikali alueelta ylos kaivettavat maa-ainekset vaativat haitta-
ainepitoisuuksiensa tai muiden ominaisuuksiensa perusteella muuta erityis-
kasittelya kuin loppusijoitusta kaatopaikalle, maa-aines toimitetaan kasitelta-
vaksi laitokseen, jolla on lupa kasitelld em. maa-aineksia.

Alueelta poistettavat, haitta-ainepitoisuuksiltaan VNa 214/2007 kynnysarvojen
ja alemman ohjearvon valissa olevat, rakennusteknisesti tayttéon soveltumat-
tomat massat sijoitetaan luvanvaraiselle maankaatopaikalle tai ymparistotek-
nisen valvojan ohjaamalle luvanvaraiselle vastaanottoasemalle. Mikali em.
massoja halutaan toimittaa muualle kuin maankaatopaikalle tai luvanvaraisel-
le vastaanottoasemalle, tulee massojen hyotykaytolle olla tarve ja hydtykay-
ton tulee olla suunnitelmallista. Maiden sijoittaminen tulee hyvaksyttaa sijoi-
tuskunnan ymparistonsuojelusta vastaavalla. Mikali hyodyntaminen tapahtuu
Turun kaupungin alueen ulkopuolella, toimitetaan tieto hyddyntamispaikasta
Turun kaupungin ymparistonsuojelulle.

Maaperan puhdistamista ja haitta-ainepitoisten maiden massojen poistoa oh-
jaa riittdvan kokemuksen omaava ymparistdétekninen asiantuntija. Ymparisto-
tekninen asiantuntija tarkistaa massojen kaivun aikana kaivettavien massojen
haitta-ainepitoisuuksia kenttatestein ja tarvittaessa laboratorioanalyysein. Han
ohjaa poistettavat massat haitta-ainepitoisuuksien perusteella asianmukaisiin
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vastaanottopisteisiin ja tarkistaa pilaantuneiden massojen poiston jalkeen
massanvaihtokaivantojen pohjan ja seindmien jddnndspitoisuudet.

Ennen kunkin tyévaiheen kaivutdiden aloitusta tai tydén alkuvaiheessa tehdaan
koekuoppia tutkimattomille alueille seka pilaantuneeksi todettujen alueiden
(tutkimuspisteet KK4 ja S5) rajaamiseksi. Kiinteistdlle 853-12-49-6 tehdaan
koekuoppia purettavan kaarihallin alueelle ja koekuopan KK4 alueelle. Kiin-
teistolle 853-12-49-7 tehdaan koekuoppia teollisuusrakennuksen purun jal-
keen puretun rakennuksen, tutkimuspisteen S5 ja sailion tayttdputkien alueel-
le. Myds kiinteiston 853-12-9901-0 rakennettavalle osalle tehdaan koekuop-

pia.

Ymparistotekninen asiantuntija ohjaa pilaantuneiden massojen kaivua ja koh-
teesta poistettavien haitta-ainepitoisten massojen (pitoisuus yli VNa 214/2007
alemman ohjearvon) toimittamista vastaanottopisteisiin. Massojen ohjaukses-
sa hyddynnetaan kohteen alueella aiemmin tehtyjen ymparistéteknisten tut-
kimusten laboratorioanalyysien tuloksia seka tyon alussa tehtavien koekuop-
pien analyysituloksia.

Lisaksi kaivun aikana otetaan massoista naytteita, joista tarkkaillaan haihtu-
vien yhdisteiden suhteellista esiintymista PID-mittarilla ja raskasmetallien ja
arseenin pitoisuuksia XRF-kenttamittarilla seka mitataan tarvittaessa koko-
naishiilivetypitoisuutta Petroflag-kenttatestilla. Lisdksi kaivumassoista analy-
soidaan tarvittaessa laboratoriossa dljyhiilivetyjen (C10-Cao) tai arseenin ja
raskasmetallien pitoisuuksia. Kaivumassoista maaritetaan tarvittaessa muita
haitta-aineita, mikali kaivun aikana tehtavat havainnot sita edellyttavat (esim.
PAH-yhdisteet, haihtuvat yhdisteet).

Kunnostustyon paattyminen ja lopputuloksen toteaminen

Massanvaihtokaivantojen rajoilta otetaan kokoomanaytteita kaivantojen poh-
jista ja seinamista. Naytteet otetaan maaperan kerrosrakenne huomioiden si-
ten, etta yksi kokoomanayte edustaa n. 100-150 m2:n suuruista puhdistettua
aluetta. Seinama- ja pohjanaytteista mitataan kenttamittareilla ne haitta-
aineet, joita em. tydalueella on aiemmissa tutkimuksissa tai tyon aikana todet-
tu. Haihtuvien yhdisteiden suhteellista esiintymista mitataan PID-mittarilla,
raskasmetallien ja arseenin pitoisuuksia XRF-kenttamittarilla seka tarvittaessa
kokonaishiilivetypitoisuutta Petroflag- kenttatestilla. Lisdksi jadnndsnaytteita
toimitetaan laboratorioon siten, ettd noin 30 % puhdistetun alueen pinta-alasta
tulee varmistettua laboratoriossa. Laboratoriossa analysoidaan niiden haitta-
aineiden pitoisuudet, joita em. tydalueella on todettu.

Mikali kiinteistdn alueelle tai kiinteistdn rajoille on jddmassa puhdistustavoit-
teet ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, varaudutaan ne erottamaan tayttomaista
suodatinkankaalla (arseeni- ja raskasmetallit, PAH-yhdisteet ja Oljyhiilivedyt
>C21-Cao) tai tarvittaessa eristdmaan bentoniittimatolla (esim. éljyhiilivedyt Cs-
C1o0 ja >C10-C21, BTEX seka klooratut liuottimet). Ennen erottavan/eristavan
rakenteen asentamista ollaan yhteydessa Turun kaupungin ymparistonsuoje-
luun. Ymparistotekninen valvoja on paikalla, kun erottavaa/eristavaa raken-
netta asennetaan ja ottaa eri tydvaiheista valokuvia. Rakenteet kuvataan lop-
puraportissa ja merkitaan loppuraporttiin litettdvaan karttaan.

Puhdistusmenetelmaksi on valittu massanvaihto, koska kiinteistolla tehdaan
uudisrakentamiseen liittyvia kaivutdita ja pilaantuneeksi todetut alueet puhdis-
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tetaan em. kaivutdiden yhteydessa. Kohteesta poistetaan vain maa-ainekset,
joissa puhdistustavoitteet ylittyvat ja ne kaivumaat, jotka rakentamisen vuoksi
on tarpeen kaivaa ja poistaa alueelta. Puhdistustoiden jalkeen kiinteistdon
maaperassa ei ole haitta-aineita sellaisissa pitoisuuksissa, jotka rajoittaisivat
kiinteiston suunniteltua kayttoa.

Pilaantuneen maan puhdistusty® massanvaihdolla paatetaan, kun maaperan
puhdistustavoite on saavutettu tai erottava/eristava rakenne on asennettu.

Varautuminen odottamattomiin tilanteisiin

Mikali kiinteistolla todetaan kaivuiden yhteydessa sellaisia haihtuvia haitta-
aineita kynnysarvon ylittavina pitoisuuksina, joille ei puhdistustavoitteita ole
maaritetty, niiden mahdollisesti aiheuttama riski tarkastellaan erikseen tai
kynnysarvopitoisuuden ylittdvat maat kaivetaan pois. Jos odottamattomia hait-
ta-aineita sisaltavia maita kaivetaan ja poistetaan kiinteistélta, maa-ainekset
toimitetaan kasiteltaviksi laitoksille, joilla on kyseisten massojen kasittelylupa.

Mikali kaivutdiden yhteydessa todetaan maaperan pilaantuneisuuden jatku-
van puhdistettavan alueen ulkopuolelle, iimoitetaan asiasta ko. kiinteistéjen
omistajille sekad Turun kaupungin ymparistonsuojelulle. Puhdistusta ei jatketa
ilmoituksen kohteena olevan alueen ulko-puolelle.

Mikali tyon kuluessa ilmenee jotakin muuta maaperan pilaantuneisuuden tai
puhdistustoimenpiteiden kannalta yllattavaa, ilmoitetaan siita viipymatta Turun
kaupungin ympariston-suojelulle.

Tyonaikaisten riskien hallinta, tyosuojelu ja ymparistohaittojen ehkaisy

Pilaantuneen maaperan puhdistaminen tehdaan uudisrakennustdiden yhtey-
dessa. RakennustyOmaan alue tullaan aitaamaan tai soveltuvin osin hyédyn-
netaan alueella talla hetkella olevaa aitaa.

Maaperan puhdistamiseen liittyvat tyot (kaivu, kuljetus jne.) pyritaan teke-
maan siten, ettei toimenpiteilla aiheuteta haittaa ymparistdlle. Maaperan puh-
distamisen aiheuttamat melu- ja polyhaitat eivat poikkea maanrakennustyo-
maiden yleisesti aiheuttamista ymparistévaikutuksista. Pilaantuneiden maiden
kaivun ja lastauksen aiheuttamat ymparistovaikutukset arvioidaan vahaisiksi
ja lyhytaikaisiksi. Massojen pdlyamista kaivun ja kuljetuksen aikana seurataan
nakohavainnoin ja tarvittaessa massoja kostutetaan pdlyamisen ehkaise-
miseksi.

Kaivettavat massat kuljetetaan kuorma-autoilla kasittelypaikkoihin. Pilaantu-

neita maita kuljettavien kuorma-autojen lavat peitetdan kuljetuksen ajaksi po-
lyamisen estamiseksi. Pilaantuneen maaperan puhdistustyohon osallistuvilla
tyontekijoilla on kaytettavissaan henkilokohtaiset suojavarusteet, joiden kay-

tosta paattaa kenttadmittausten perusteella tydmaan vastaava mestari tai tyo-
suojelusta vastaava henkilo.

Pois kuljetettavan maa-aineksen sijoituspaikkoja valitessa pyritdan kustan-
nustehokkuuden lisdksi minimoimaan kuljetusmatkat, jolloin massojen kulje-
tuksesta aiheutuva ymparistokuormitus vahenee.

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu 29.01.2024 08:37:06, Maki Olli-Pekka.



Turun kaupunki

§ Paatospoytakirja 10

Kaupunkiymparistd, ymparisténsuojelu
Ymparistonsuojelupaallikkd 1 29.01.2024

Paatos

Kirjanpito

Maaperan puhdistustyon aikana pidetdan pdytakirjaa, johon kirjataan kaivetut
massat, kenttatestien ja laboratorioanalyysien tulokset, massojen sijoitus- ja
kasittelypaikat ym. puhdistuksen dokumentoinnin kannalta oleelliset tiedot.
Maaperan puhdistustydsta laaditaan raportti, jossa esitetaan kiinteistoilta
poistettujen haitta-aineita sisaltavien maamassojen maarat, massanvaihto-
kaivannon rajaus ja jadnnosnaytepisteiden sijainnit. Lisaksi esitetaan analyy-
situlokset seka yhteenvetotaulukot alueelta otetuista naytteista. Massanvaih-
don toimenpideraportissa esitetdan arvio puhdistustydn tavoitteiden toteutu-
misesta. Raportissa esitetaan lisdksi mahdolliset toteutetut erottavat/eristavat
rakenteet.

Mikali kohteen maaperaan jaa puhdistuksen jaljiltd pilaantunutta maata (tavoi-
tepitoisuuksien ylityksia), maaritetddn mahdollisten jatkotoimenpiteiden tarve
riskitarkastelun perusteella. Tarvittaessa esitetaan erillinen jatkotoimenpide-
suunnitelma Turun kaupungin ymparistonsuojelulle.

Massanvaihdon toimenpideraportti toimitetaan Turun kaupungin ympariston-
suojelulle kolmen kuukauden kuluessa puhdistustdiden paattymisesta.

Maaperan puhdistuksen aloittamisajankohta ja valvojan yhteystiedot iimoite-
taan Turun kaupungin ymparistonsuojelulle ennen toihin ryhtymista viimeis-
tdan aloitusilmoituksen yhteydessa. Aloitusilmoitukseen kirjataan myds pi-
laantuneiden massojen vastaanottopaikkojen tiedot. Maaperan puhdistuksen
lopetusilmoitus toimitetaan Turun kaupungin ymparistonsuojelulle, kun maa-
peran puhdistustyot on saatu paatokseen.

Kunnostuksen aikataulu

Alueen maaperan puhdistus on alustavan suunnitelman mukaan tarkoitus
aloittaa helmi-maaliskuussa 2024. Rakentaminen ja puhdistustyd aloitetaan
kiinteistolta 853-12-49-6.

limoituksen kasittely
Asian vireillaolosta ilmoittaminen ja lausunnot seka mielipiteet

Ymparistonsuojelun kasityksen mukaan naapurien ennalta kuuleminen ei ole
ollut tarpeellista, koska tydsta aiheutuvien haittojen ei ole arvioitu ulottuvan
merkittavasti puhdistettavaa aluetta laajemmalle.

Ymparistonsuojelupaallikon paatos

Turun kaupungin ymparistonsuojelu on tarkastanut pilaantuneen maaperan ja
pohjaveden puhdistamisesta tehdyn ilmoituksen ja hyvaksyy siina esitetyn
menettelyn. Kunnostettavaksi tulevan alueen (liitekartalla 1 esitetty toimenpi-
dealue) maaperan puhdistamisessa ja kaivettujen maa-ainesten hyddyntami-
sessa kaivualueella on noudatettava seuraavia maarayksia, mikali niissa mai-
nittu menettely poikkeaa ilmoituksessa esitetysta:

Maaperan puhdistustuloksen toteaminen
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1. Maaperan puhdistustyo tulee toteuttaa siten, etta alueen maaperaan jaa-
vat haitta-aineiden pitoisuudet eivat ylitad pilaantuneen maaperan puhdistuk-
sen yleissuunnitelmassa (Kiinteisté Oy Akvacity, Teollisuuskatu 46-48, Turku,
Puhdistuksen yleissuunnitelma, WSP Finland Oy, 319802, 4.1.2024) esitettyja
tavoitepitoisuuksia. Puhdistustavoitteiksi on esitetty VNa 214/2007 mukaisia
ylempia ohjearvoja ja toimistorakennuksen alueelle alempia ohjearvoja.

Lisaksi kunnallisteknisten johtolinjojen (mm. vesi-, viemari- ja sahkdlinjat) ja
huleveden viivytysrakenteiden (altaat, putket) edellyttamat kaivannot tulee
puhdistaa siten, ettd maaperan haitta-ainepitoisuudet eivat ylita valtioneuvos-
ton asetuksen 214/2007 alempia ohjearvoja yhden metrin etaisyydella raken-
teista. Eri puhtaustasoille kunnostetut alueet on erotettava toisistaan soveltu-
valla eristeelld tai erottavalla rakenteella. Ymparistoteknisen asiantuntijan tu-
lee olla paikalla erottavaa rakennetta asennettaessa.

Maapera tulee puhdistaa jatejakeista vahintdan rakentamisen ja haitta-
ainepitoisen maa-aineksen puhdistamisen edellyttdmassa laajuudessa.

Mikali puhdistustydn yhteydessa havaitaan, ettd alueen maaperassa on
aiemmin havaittujen haitta-aineiden lisaksi muita haitta-aineita kynnysarvot
ylittavina pitoisuuksina, tulee niiden aiheuttama riski arvioida tai kaivaa kyn-
nysarvopitoisuudet ylittavat maat pois.

2. Ennen uudisrakentamisen aloittamista alueelle tulee tehda taydentavia tut-
kimuksia hyvissa ajoin, jotta puhdistussuunnitelmaa voidaan tarpeen mukaan
tarkistaa.

3. Massanvaihtokaivantojen reunoilta otettavien jaanndspitoisuusnaytteiden
tulee edustaa toimenpidealueelle jddvan maan laatua ja kerroksellisuutta.
Naytepisteet on merkittdva loppuraporttiin liitettavaan karttaan. Maaperan
puhdistustyon lopputuloksen todentamiseksi on kaivannoista otettava vahin-
taan yksi jadnnospitoisuusnayte jokaista 100 m?:n suuruista seindma- ja poh-
ja-aluetta kohti. Jokaisesta kaivannosta on sen pinta-alasta riippumatta otet-
tava ainakin viisi jaannospitoisuusnaytetta, kaivannon pohjalta yksi ja seina-
mista vahintaan nelja. Mikali pohjan ja seindmien yhteenlaskettu pinta-ala on
alle 5 m?, on téllaisesta kaivannosta koottava vahintaan kaksi jaannéspitoi-
suusnaytetta (pohja ja seinama).

Kenttéamittarein tulee vahintadan mitata raskasmetallien, arseenin ja dljyhiilive-
tyjen pitoisuudet. Vahintaan 30 % jaanndspitoisuusnaytteistd on analysoitava
laboratoriossa kenttatestitulosten varmistamiseksi osalta. Naytteista on labo-
ratoriossa tutkittava ainakin haitta-aineet, joita naytteen edustamalla alueella
on todettu.

Mikali lisatutkimusten tai kunnostustydn aikana havaitaan alkuperaisesta pi-
laantuneisuustutkimuksesta poikkeavia haitta-aineita, tulee kyseisten haitta-
aineiden jaannospitoisuudet maarittaa myos laboratorioanalyysein. Analyysi-
menetelman on oltava sellainen, etta analyysituloksia voidaan verrata maa-

rayksessa 1 asetettuihin puhdistusarvoihin.

Poistettavien maiden luokittelu ja kasittely

4. Toimenpidealueelta poistettavat maat on luokiteltava kuormakohtaisesti
kenttatestein tai laboratorioanalyysien avulla seuraavasti:
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¢ Pilaantumattomaksi maa-ainesjatteeksi, jos haitta-ainepitoisuudet
maa-aineksissa alittavat asetuksessa esitetyt kynnysarvot.

¢ Maa-ainesjatteeksi, jossa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia, mikali
haitta-ainepitoisuudet maa-aineksissa alittavat asetuksessa esitetyt
alemmat ohjearvot mutta ylittdvat kynnysarvot.

¢ Pilaantuneeksi maa-ainesjatteeksi, jos haitta-ainepitoisuudet maa-
aineksissa ylittavat valtioneuvoston asetuksessa (214/2007) esitetyt
alemmat ohjearvot. Maa-ainesjate luokitellaan tavanomaiseksi tai vaa-
ralliseksi jatteeksi jateasetuksen (Vna 179/2012, Vna 86/2015) luoki-
tusnumeroin 17 05 04 tai 17 05 03. Maa-ainesjate on vaarallista jatet-
ta, mikali jatteen vaaraominaisuuksiin perustuvat haitta-aineiden kemi-
kaaliluokituksen perusteella annetut vaarallisen jatteen raja-arvot ylit-
tyvat.

o Tarvittaessa lajittelua tulee tehda myds vastaanottopaikkojen muiden
edellytysten mukaan (esim. poikkeavat pitoisuusrajat, jatejakeiden
esiintyminen).

5. Vaaralliset jatteet tulee toimittaa laitokseen tai vastaanottoon, jolla on ym-
paristdlupa vastaanottaa tai kasitella tallaista jatetta. Kohteesta poistettava pi-
laantuneeksi luokiteltu maa-ainesjate on toimitettava kasiteltavaksi tai loppusi-
joitettavaksi laitokseen tai vastaanottopaikkaan, jolla on ympéaristdlupa tai
muu ymparistonsuojelulaissa mainittu lupa vastaanottaa kyseisilla aineilla pi-
laantuneita maa-ainesjatteita. Mikali vaarallisiksi jatteiksi tai pilaantuneiksi
luokiteltavia maa-aineksia sijoitetaan kaatopaikalle, tulee niiden kaatopaikka-
kelpoisuus kyseiselle kaatopaikalle selvittaa Valtioneuvoston asetuksen kaa-
topaikoista 331/2013 mukaisesti.

Kohteesta poistettavat pilaantumattomat maa-ainekset, joissa on kohollaan
olevia haitta-ainepitoisuuksia (kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valilla),
tulee toimittaa sellaiselle maakaatopaikalle, jonka ymparistélupa mahdollistaa
kyseisten maa-ainesjatteiden vastaanoton. Naitd maa-aineksia voidaan hyo-
dyntaa maanrakentamiseen myds muualla, mikali siihen on erillinen lupa
(esim. ymparistolupa tai valvovan viranomaisen muu hyvaksynta).

Haitta-ainepitoisuuksiltaan alueen puhdistustavoitteet alittavaa, jatteetonta
maa-ainesta voidaan suunnitelmallisesti hyddyntaa kohteen kaivantojen tay-
téissa, mikali se rakennusteknisesti on tarkoitukseen soveltuvaa. Tallaisen
maan hyoddyntaminen tulee dokumentoida ja esittaa loppuraportissa.

Pilaantumattomaksi luokiteltua maa-ainesta, jossa ei ole kohollaan olevia hait-
ta-ainepitoisuuksia (haitta-ainepitoisuudet alle kynnysarvon) eika jatejakeita,
voidaan suunnitelmallisesti kayttaa alueella kaivantojen taytdissa tai muussa
maarakentamisessa, mikali aines on rakennusteknisesti tarkoitukseen sovel-
tuvaa. Tata maa-ainesta voidaan suunnitelmallisesti (esim. rakennuslupa, tie-
suunnitelma) hyotykayttdd myos alueen ulkopuolella.

Muut maaraykset

6. Ymparistoteknisen asiantuntijan tulee ohjata maaperan puhdistustyota se-
ka laatia kunnostusraportti. Asiantuntijalla tulee olla voimassa oleva ymparis-
ténaytteenottajan henkilésertifiointiin kuuluva patevyystodistus tai kokemus
vastaavan puhdistusmenetelman ohjaamisesta. Asiantuntijalla tulee olla hyva
kokemus pilaantuneen maaperan puhdistustydn ohjauksesta, naytteenotosta
ja mittausmenetelmien kaytésta seka puhdistustyén raportoinnista. Ymparis-
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téteknisen asiantuntijan on aina oltava paikalla, kun pilaantuneeksi todettuja
maita tai jatettd sisaltdvaa maa-ainesta poistetaan tyémaa-alueelta. Ymparis-
totekninen asiantuntija ohjaa poistettavat massat haitta-ainepitoisuuksien pe-
rusteella asianmukaiseen vastaanottopaikkaan ja huolehtii my6s asianmu-
kaisten siirtoasiakirjojen laatimisesta.

7. Vaarallisen jatteen ja pilaantuneeksi luokitellun maa-ainesjatteen seka
mahdollisen rakennus- ja purkujatteen kuljetuksista on laadittava kuormakoh-
tainen siirtoasiakirja, jossa on oltava valvonnan ja seurannan kannalta tar-
peelliset tiedot jatteen lajista, laadusta, maarasta, alkuperasta, toimituspaikas-
ta ja —paivamaarasta seka kuljettajasta. Jatteen haltijan on huolehdittava siita,
etta siirtoasiakirja on mukana siirron aikana ja etta se annetaan siirron paatyt-
tya jatteen vastaanottajalle. Vastaanottajan on vahvistettava jatteen vastaan-
otto seka vastaanotetun jatteen maara allekirjoittamalla siirtoasiakirja tai muil-
la luotettavilla menettelyilld. Jatteen haltijan ja vastaanottajan on sailytettava
siirtoasiakirja tai sen jaljennés kolmen vuoden ajan sen allekirjoittamisesta.
Kopiot siirtoasiakirjoista on pyydettaessa esitettava Turun kaupungin ymparis-
ténsuojelulle.

8. Pilaantuneeksi luokiteltuja maa-aineksia saa luovuttaa kuljetettavaksi vain
sille, jolla on jatelain (494/2022) 94 §:n mukaisen hakemuksen mukaisen Kir-
jauksen perusteella oikeus kuljettaa ammattimaisesti Valtioneuvoston asetuk-
sen jatteista (179/2012) liitteen 4 tunnusnumeroiden 17 05 03* ja 17 05 04
maa- ja kiviaineksia.

9. Toiminnasta ei saa aiheutua lahiympariston asukkaita haittaavaa merkitta-
vaa haju-, melu- tai pdlyhaittaa. Mikali mahdollisten valitusten tai mittausten
perusteella iimenee, etta toiminnasta aiheutuu erityisen hairitsevaa haju-, me-
lu- tai polyhaittaa lahialueiden asukkaille, ymparistdnsuojelu voi tarvittaessa
antaa tydaikaa tai puhdistustapaa rajoittavia tai pélyntorjuntaa koskevia maa-
rayksia, ellei haittaa muilla keinoin pystyta riittdvasti vahentamaan.

10. Ymparistonsuojelulle on varattava mahdollisuus suorittaa katselmus toi-
menpidealueelle maaperan puhdistustdiden aikana.

11. Puhdistustyon aloituksesta, paattymisesta ja ennalta arvaamattomista ti-
lanteista on ilmoitettava Turun kaupungin ymparisténsuojelulle. Aloitusilmoi-
tuksesta tulee kayda ilmi puhdistustyén ohjauksesta vastaavan asiantuntijan
yhteystiedot seka poistettavan maa-ainesjatteen toimituspaikat. Tyon aikana
muuttuvista tiedoista on myoés ilmoitettava.

Tyonaikaisten riskien hallinnasta ja tyosuojelusta on ennen puhdistustéiden
alkua laadittava suunnitelma. Suunnitelma tulee pyydettdessa toimittaa Turun
kaupungin ymparisténsuojelulle.

12. Alueen maaperassa olevien mahdollisten jatteiden (esim. asfaltti, betoni-
ja tiilijate) poistamisesta ja asianmukaiseen vastaanottopaikkaan toimittami-
sesta tulee huolehtia vahintdan rakentamisen edellyttdmassa laajuudessa.
Alueen maaperassa olevien mahdollisten muiden jatteiden poistamistarpeesta
ja kasittelysta tulee tarvittaessa keskustella ymparisténsuojeluviranomaisen
kanssa ja noudattaa ymparistdnsuojeluviranomaisen ohijeita.
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13. Mikali kaivantoon kertyy kaivuty6ta haittaava vetta siina maarin, etta vetta
joudutaan poistamaan, tulee poistettavan veden mahdolliset haitta-
ainepitoisuudet selvittda laboratorioanalyysein ja vesi toimittaa tarvittaessa
kasiteltavaksi toiminnanharjoittajalle, jonka ymparistdlupa sallii kyseisen jat-
teen vastaanoton.

Mika vetta aiotaan esikasitella ja/tai mahdollisesti johtaa jatevesiviemariin tu-
lee asiasta sopia Turun kaupungin ymparistonsuojelun ja Turun Seudun Ve-
sihuolto Oy:n kanssa.

Mikali vetta aiotaan esikasitella ja/tai mahdollisesti johtaa hulevesiviemariin
tulee asiasta sopia Turun kaupungin ymparisténsuojelun ja kaupunkirakenta-
misen kanssa.

14. Alueelta poistettavat pilaantuneet maa-ainesjatteet tulee kuljettaa mahdol-
lisimman pian maa-ainesjatteiden vastaanottopisteeseen tai kasittelylaitok-
seen. Mikali kiinteistolta kaivettuja pilaantuneita maa-ainesjatteita joudutaan
kuljetusteknisista syista varastoimaan kunnostusalueella, tulee ne sailyttaa
vahintaan peitettyind. Pilaantuneita maita tai jatteita ei saa varastoida kunnos-
tusalueen ulkopuolella.

15. Ennalta arvaamattomista tilanteista tulee olla yhteydessa ymparisténsuo-
jeluun. Ymparistdnsuojelu voi puhdistamiseen liittyvien ennalta arvaamatto-
mien seikkojen perusteella antaa asiassa taydentavia ohjeita tai maarayksia
muun muassa erilaisista riskienhallintatoimenpiteista kuten eristerakenteiden
asentamisesta.

Mikali maaperan pilaantuneisuuden havaitaan jatkuvan puhdistettavan alueen
ulkopuolelle, asiasta tulee ilmoittaa kyseisen kiinteiston omistajalle seka ym-
paristonsuojelulle.

Raportointi

16. PuhdistustyOsta laaditaan loppuraportti, jossa esitetdan kohteen kunnos-
tustyon toteutus, kaytetyt laadunvarmistusmenetelmat, kaivettujen ja poistet-
tujen massojen maarat, haitta-ainepitoisuudet ja sijoituspaikat, poistetun jat-
teen maarat ja sijoituspaikat, jaannospitoisuusnaytteiden sijainnit ja analyysi-
tulokset, mahdollinen kaivantovesien kasittely, kaivualueet, mahdolliset huo-
mio- ja eristerakenteet, aikataulu, arvio kunnostustavoitteen ja maaraysten to-
teutumisesta, mahdollisten maaperaan jaaneiden haitta-ainepitoisuuksien ris-
kitarkastelu, jatkotutkimusten tai tarkkailun tarve seka kunnostustyon aikaiset
poikkeavat tilanteet.

Loppuraportti tulee toimittaa Turun kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisel-
le 3 kk kuluessa puhdistustydn valmistumisesta. Puhdistuksen loppuraportti
on liitettdva myds kohteessa rakennettavien rakennusten tai kiinteistéjen huol-
toasiakirjoihin tai vastaaviin.

Perustelut

Maaperan puhdistamista koskevan asian kasittelyssa sovelletaan ymparis-
ténsuojelulakia. Maaperan ja pohjaveden puhdistamiseen seka puhdistami-
sen yhteydessa kaivetun maa-aineksen hyddyntamiseen kaivualueella tai
poistamiseen toimitettavaksi muualla kasiteltdvaksi voidaan ryhtya tekemalla
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ilmoitus viranomaiselle. Ymparistonsuojelulain 133 §:n mukaan maapera on
puhdistettava siihen tilaan, ettei siitéd puhdistustydn paatyttya voi aiheutua
vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle.

Kohteeseen soveltuu parhaiten massanvaihtomenetelma, silla kohteessa
poistetaan uudisrakentamisen yhteydessa joka tapauksessa rakennustekni-
sista syista maata. Ymparistdnsuojeluviranomainen katsoo, ettd ympariston-
suojelulain 133 §:n mukainen puhdistusvaatimus tayttyy, mikali puhdistus to-
teutetaan esitetysti.

Maarayskohtaiset perustelut

Maaperan haitta-aineiden puhdistustavoitteet on tehtyjen tutkimusten perus-
teella maaritetty kaikille niille haitta-aineille, joita tutkimuksissa havaittiin Val-
tioneuvoston asetuksen 214/2007 kynnysarvot ylittavina pitoisuuksina. Toi-
mistorakennuksen, kunnallisteknisten johtojen ja hulevesien viivytysrakentei-
den alueelle on tyéturvallisuuden vuoksi maaratty erilliset kunnostustavoitteet
ja samalla on maaratty myos niiden erottamisesta muusta puhtaustasos-
ta/rakenteesta. Jatejakeellisen maa-aineksen poistamista edellytetaan raken-
tamisen ja puhdistamisen edellyttaman kaivuun alueilla.

Mikali alueella havaitaan haitta-aineita, joita ei ole aiemmin havaittu tai aiem-
min havaitut haitta-aineet esiintyvat aiemmin havaitusta poiketen, tulee ky-
seisten haitta-aineiden aiheuttama riski arvioida. Tarkoituksena on, etta kiin-
teistolla ei puhdistuksen jalkeen tulevassa maankaytéssa aiheudu ymparisto-
tai terveyshaittaa. (Maarays 1)

Erityisesti koska aluetta ei ole tutkittu siella olleiden rakennusten alta, on edel-
lytetty alueen tarkempaa tutkimusta hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloit-
tamista, jotta rakentamisen aikaisia yllatyksia kaivettavan aineksen osalta
voidaan minimoida. (Maarays 2)

Toimenpidealueelta tulee ottaa riittdva ja edustava maara jaannospitoisuus-
naytteita, jotka analysoidaan kenttamittarein ja laboratorioanalyysein. Riittdva
maara naytteista analysoidaan laboratoriossa, jotta voidaan varmistua tehty-
jen kenttdmittausten laadusta seka asetettujen puhdistustavoitteiden saavut-
tamisesta. Naytepisteet tulee merkita karttaan, jotta tutkimuspisteiden sijainti
voidaan havaita. Mikali jatkotutkimuksissa tai kaivun yhteydessa saadaan viit-
teitd muista haitta-aineista, tulee naiden pitoisuuksia tutkia myos jaannospi-
toisuusnaytteista riittdvan puhdistustuloksen varmistamiseksi. (Maarays 3)

Maa-ainesjatteiden ja jatteita sisaltdvan maa-aineksen asianmukaisen kasitte-
lyn ja sijoituksen varmistamiseksi on annettu maarayksia, jotta kyseisista toi-
minnoista ei aiheudu vaaraa tai haittaa terveydelle tai ympariston pilaantumis-
ta ja jotta kasittelyssa toimittaisiin voimassa olevan lainsaadannon mukaisesti.
Puhdistustydn yhteydessa alueelta poistettava maa-ainesjate on luokiteltava
haitta-aineiden laadun ja pitoisuuksien perusteella, jotta se voidaan toimittaa
asianmukaiseen kasittelyyn tai vastaanottoon. Lajittelussa tulee huomioida
myOs maa-aineksen sisaltamat jatteet. Lajittelu perustuu jateasetukseen (Vna
179/2012) ja sen muutokseen (Vna 86/2015), CLP-asetukseen ja komission
asetukseen (102/1357/EU) seka ymparistohallinnon ohjeeseen 2/2007. (Maa-
rays 4)
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Kaivettujen ja rakennusteknisesti erilaisiin tayttoihin soveltuvien, puhdistusta-
voitteet alittavien maa-ainesten hyotykaytto kohteessa on sallittu luonnonva-
rojen kayton ja kuljetusten aiheuttamien paastéjen sekd muiden mahdollisten
ymparistovaikutusten vahentamiseksi. Maiden ei katsota aiheuttavan merkit-
tavaa ymparistd- ja terveyshaittaa niiden esiintyessad maaperassa puhdistus-
tavoitteet alittavina pitoisuuksina.

Kaivettuja aineksia ei taman paatdoksen varaisesti voi hyotykayttaa ilmoitus-
alueen ulkopuolella, koska maa-aineksen hallinnolliset menettelyt maarayty-
vat kaivettujen ainesten jateluonteen perusteella. Hydédyntadminen toisaalla
edellyttaa esimerkiksi erillistd rakennus- tai ymparistélupaa. Jotta maa-aines
iimoitusalueella ei saisi jateluonnetta, aineksen haitta-ainepitoisuus ei saa ai-
heuttaa ymparistdn pilaantumista tai sen vaaraa, jatkokayton tulee olla var-
maa ja suunnitelmallista seka lisaksi aineksen tulee olla kaytettavissa ilman
muuntamistoimia. Kaytén varmuutta osoittaa yleisesti se, ettd maa-ainesta ei
varastoida pitkaan ja ettd maa-aineksen kayttétarkoitus/kohde on tiedossa jo
maa-aineksen varastoinnin alkaessa. Lahtokohtaisesti hyotykaytolle ilmoitus-
alueellakin tulee olla tarve ja hyotykaytettavan materiaalin tulee olla jatteeton-
ta. (Maarays 5)

Jotta puhdistustyo toteutetaan luotettavasti, tulee tyota ohjaavalla henkilolla
olla riittava kokemus pilaantuneen maa-alueen puhdistustyén ohjauksesta,
valvonnasta ja raportoinnista. (Maarays 6).

Jatelain (646/2011) 121 §:n mukaiset siirtoasiakirjat ovat tarpeen mahdollisten
onnettomuustilanteiden varalle seka viranomaisvalvontaa ja vastaanottavan
tahon toimenpiteita varten. (Maarays 7)

Jatelain 29 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan maa-ainesjatteen saa luovuttaa
vain sille, jolla on jatelain 94 §:n mukaisen jatehuoltorekisteriin merkitsemisen
perusteella oikeus kuljettaa kyseista jatetta. Tarkoituksena on varmistaa jat-
teiden asianmukainen kuljetus ja kasittelyyn toimittaminen. (Maarays 8)

Massanvaihtotoimenpiteesta saattaa syntya haittaa alueen ymparistéssa asu-
ville, jolloin voi olla tarpeen antaa tarkempia maarayksia haittojen ehkaise-
miseksi tai vahentamiseksi. (Maarays 9)

Tyomaakatselmus tulee tarpeen mukaan jarjestaa viranomaisvalvontaa var-
ten seka mahdollisten kaytannodn puhdistustydhon liittyvien seikkojen tasmen-
tamiseksi. (Maarays 10)

Puhdistustydn aloituksesta, paattymisesta ja ennalta arvaamattomista tilan-
teista on ilmoitettava viranomaisvalvontaa varten. Puhdistustyéhén saattaa
liittya terveysriskeja, joihin tulee varautua ennalta. (Maarays 11)

Puhdistustydssa saattaa syntya muuta jatettd kuin maa-ainesjatetta, jonka
kasittely saattaa edellyttaa erityistoimenpiteita. Kaivantoon mahdollisesti ker-
tyva haitta-ainepitoinen vesi tulee toimittaa asianmukaiseen kasittelyyn tai
esikasitelld ymparistéhaittojen ehkaisemiseksi. Asiasta tulee kussakin ta-
pauksessa sopia erikseen, kun tiedetdan veden soveltuvuus esitettyihin kasit-
telyihin ja johtamiseen. (Maarays 12 ja 13)

Kuljetusta ja valivarastointia koskeva maarays on annettu ymparistéhaittojen
leviamisen estamiseksi. (Maarays 14)
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Puhdistustyon aikana voi tulla esiin seikkoja, joihin ei ennakkotutkimuksista ja
suunnittelusta huolimatta ole voitu varautua, joten viranomaiselle varataan oi-
keus antaa tyonaikaisia lisdohjeita ja -maarayksia asiaa koskien. (Maarays
15)

Loppuraporttiin tulee kerata puhdistuksen kannalta oleelliset tiedot, jotta puh-
distustyon lopputulos voidaan arvioida. Raportissa esitetaan sellaiset tyon to-
teuttamiseen liittyvat tiedot, joiden perusteella voidaan arvioida, onko puhdis-
tushanke toteutettu ilmoituksen ja siitd annetun paatéksen mukaisesti. Kohde-
raportista tulee selvitd muun muassa jaanndspitoisuudet karttaliitteineen.
Kohteen maaperaan tai orsi- ja pohjavesiin voi puhdistamisesta huolimatta
jaada haitta-aineita, josta syysta loppuraporttiin tulee tarpeen mukaan sisaltya
arvio vesien tarkkailun tarpeesta seka tieto mahdollisista eriste- ja huomiora-
kenteista jne. Maa-alueen luovuttajan tai vuokraajan on esitettava uudelle
omistajalle tai haltijalle kaytettavissa olevat tiedot alueella harjoitetusta toi-
minnasta seka jatteista tai aineista, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista. (Maarays 16)

Sovelletut saannokset

Ymparistonsuojelulaki (527/2014)

Valtioneuvoston asetus ymparistdnsuojelusta (713/2014)

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen ar-
vioinnista (214/2007)

Jatelaki (646/2011)

Jateasetus (179/2012)

Valtioneuvoston asetus kaatopaikoista (331/2013)
Turun kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen taksa
Paatoksen antaminen ja sen voimassaolo

Paatods on voimassa 31.12.2029 asti.

limoituksen kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Turun kaupunginvaltuuston vahvistaman ympéaristénsuojeluviranomaisen tak-
san perusteella ilmoituksen kasittelysta peritaan 1370 euron maksu.

Liite 1 Toimenpidealueen sijainti kartalla

Olli-Pekka Maki
ymparistonsuojelupaallikkd

Muutoksenhaku
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Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-
oikeuteen. Asian kasittelysta perittavastd maksusta valitetaan samassa jarjes-
tyksessa kuin paaasiasta. Valitusoikeus on ymparisténsuojelulain 191 §:ssa
mainituilla tahoilla.

Valitusosoitus on paatdksen liitteena.

Jakelu
ao Kiinteistd Oy Akvacity
tied Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
tied WSP Finland Oy
tied Rakennus- ja lupalautakunta
tied Ahlroos Mari

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu 29.01.2024 08:37:06, Maki Olli-Pekka.



Kaupunkiymparistd, ymparistonsuojelu §1 Liite 1

e

Tuimenpidealuesen
ijaird kattalla pof

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu 29.01.2024 08:37:06, Maki Olli-Pekka.



	Ympäristönsuojelulain 136 §:n mukainen päätös pilaantuneen maaperän puhdistamista koskevan ilmoituksen tarkastamisesta osoitteissa Teollisuuskatu 46 ja 48, Turku

