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Lähipalvelujen säilymisen eteen voidaan tehdä työtä: 

• Liikenteen ja katuverkon kehittäminen lähimyymälää suosivaksi 

• Opastuksen toteuttaminen kaupallisesti 

• T ontinkäytön tehostaminen - kaavatarkistukset 

• Pysäköintipaikkojen määrän lisääminen 

• Oheispalvelujen kehittäminen 

• Liiketilojen rationointi- mahdollinen yhdistäminen 

• Ympäristön kohentaminen- "nurkat kuntoon"- kampanjat 

• Käytännön yhteistyö yrittäjä- kunta 

Lähimyymälämarkkinoiden inventoinnin kautta tulisi osoittaa realistiset kehittämiskohteet ja 
käynnistää konkreettiset uudistusprojektit. 25 

8.2. Nykyiset keskustojen uudistustoimet 

Lähes kaikissa alueen kuntakeskuksissa on eri vaiheessaan meneillään keskustan 
kehittämisprojekteja: 

• Paimio: keskusta-alueen uudistustyö on toteutettu. Torin sijoittamista_uuteen paikkaan 
pohditaan yhdessä liikekiinteistöjen suunnittelun kanssa. 

• Piikkiö: projektin esisuunnitteluvaihe tehty. Jatkosuunnittelu ja toteutus riippuu mm. 
Tielaitoksen rahoituksesta. 

• Kaarina: keskustan kehittämistyö etenee vaiheittain. Uudet liittymäjärjestelyt ovat 
parantaneet keskustan saavutettavuutta. 

• Lieto: keskustan tiivistämiseen tähtäävä suunnitelma on valmistunut. 

• Turku: ydinkeskustan kehittämisprojekti. Yhteistyö kaupunki - kiinteistönomistajat. 
Investoinnit maanalaiseen pysäköintiin ja kävelykatuun. Voimakas satsaus 
kaupunkikuvan kehittämiseen. 

• Raisio: keskustan uudistamissuunnitelmaan liittyvä kaavaprosessi etenee. 

• Naantali: keskustan viihtyvyyteen tähtäävä jatkuva uudistustyö 

• Rusko: keskustan ympäristön viihtyvyys. 

• Masku: keskustan ympäristön viihtyvyys. 

25 Lähipalvelujen kehittämiseksi on meneillään Varsinais-Suomen liiton. Varsinais-Suomen yrittäjien ja Turun Kauppakamarin 
käynnistämä projekti 
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Edellä luetellut toimet keskustojen kehittämiseksi ovat oikeaan osuvia: kaupan uusien 
suuryksikköjen paine keskustoja kohtaan on lievempi, jos keskus on kaupunkikuvallisesti, 
toiminnallisesti ja kaupallisesti ajanmukainen; asiakastutkimusten mukaan "miellyttävässä 
ympäristössä on kivempi asioida". 

8.3. Vaikutukset ydinkeskustaan 
,, 

Kaupunkiseudun erikoistavarakaupan kasvu vuoteen 2020 mennessä on 2.5 % vuotuisella 
kasvulla on yli 60 %. Kahden prosentin vuotuinen kasvu antaa kaupalle lähes 50 % 
volyymin kasvun. Uusien investointien myötä suuri osa lisävolyymistä siirtyy ydinkeskustan 
ulkopuolelle. 

Ydinalueen rooli on tähän saakka ollut erikoistavarakaupassa ja kaupallisissa, 
erikoisosaamista vaativissa palveluluissa. Lisäksi keskusta on ylivoimainen vapaa-ajan ja 
viihteen, ravintolatarjonnan, kulttuurin ja muun elämysten tuottamisen alueella. 

Uudet kauppakeskukset pyrkivät ottamaan keskustalle aikaisemmin kuuluvaa tehtävää 
viihteen tarjoajana: ostaminen ja viihtyminen pyritään eri keinoin yhdistämään. 

Uhka keskustan kilpailukyvylle muuttuvassa kaupan palveluverkossa voidaan nähdä 
keskustatwppisen erikoistavarakaupan siirtymisessä teema- ja kauppakeskuksiin. 
Toimialoista voidaan mainita vaatetus, kodinelektroniikkaa, urheilu ja vapaa-aika sekä kirja 
ja musiikkikauppa. Tähän mahdolliseen kehitykseen reagoi aikaa myöten myös 
ravintolatarjonta. 

Arvioitu volyyminkasvu antaa keskustan kiinteistöinvestoinneille taloudellisen pohjan. 
Huolimatta kysynnän kasvusta voidaan kuitenkin osoittaa, että ydinkeskustan suhteellinen 
osuus koko kaupunkiseudun kaupan rakenteessa supistuu. Keskustan oletetut investoinnit 
ja sitä kautta syntyvä uusi kaupan kapasiteetti eivät saavuta tasoa, joka tarvitaan nykyisten 
markkina-asemien säilyttämiseen. 

Keskustan tulee vastata esitettyyn haasteeseen. Peruskysymys on keskusta-alueen 
liikenteen infrastruktuuri. Tieväylät keskustaan, ajoyhteydet lähikatuverkkoon, pysäköinnin 
riittävyys ja kävely-yhteydet keskusta-alueelle ovat ydinasioita tavoiteltaessa muuten 
"herkästi" kauppakeskuksiin siirtyvää asiakaskuntaa. Keskustan julkinen liikenne tulee 
virittää kilpailukykyiseksi vaihtoehdoksi omalle autolle. Keskustan ympäristötekijöiden 
ollessa vakaat voidaan perustella nykyisissä liikekortteleissa toteutettavia, usein varsin 
mittavia uudistusinvestointeja. 

8.4. Palveluverkon vaikutus Turun kaupunkiseudun ulkopuolella 

Seuraavassa tarkastellaan lyhyesti eräiden kohteiden vaikutuksia naapurikuntiin: 

8.4.1. Haunisten kauppakeskustan vaikutus 

Kauppakeskus Mylly vaikuttaa erityisesti kaupunkiseudun markkina-alueen pohjoiseen 
osaan ja läntiseen saaristoon. Uusikaupunki, Laitila sekä muut alueen kunnat tulevat 
asioimaan Haunisissa. Kuntien oma suhteellisen heikko erikoiskaupan tarjonta ohjaa 
ostosmatkoja uuteen kauppakeskukseen. Osittain tämä on siirtymää Länsikeskuksesta ja 
Raision keskustasta. Päivittäistavarakaupan osalta asiointi kaupunkiseudun ulkopuolelta 
Myllyyn on vähäisempää. 
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8.4.2. Skanssin vaikutus ulkopuolisiin kuntiin 

Skanssin kaupallinen vaikutus riippuu kauppakeskuksen mitoituksesta, toiminnallisesta 
konseptista ja ajoituksesta. Voidaan arvioida, että Skanssin vaikutusalue ulottuu Kaarinan, 
Piikkiön ja Paimion lisäksi Paraisten, Sauvan ja Kemiön kuntiin. Vaikutus lienee tuntuva 
varsinkin erikoistavarakaupassa. Salon vahvistuva kaupan tarjonta muodostaa luonnollisen 
rajan markkina-alueen kasvulle. 

8.5. Ympäristövaikutusten arvioinnista 

Uusi voimaan tullut Maankäyttö- ja rakennuslaki luo käytännön selvittää kaavoitusvaiheessa 
hankkeen vaikutukset ympäristöön. Samoin asianosaisten kuuleminen korostuu suunnittelu 
ja päätöksentekoprosessissa. 

Turun kaupunkiseudun kaupan suurmyymälähankkeista tulisi erityisesti Skanssin 
ympäristövaikutukset selvittää riittävällä tarkkuudella. Tässä yhteydessä naapurikuntien 
kuuleminen on tärkeää. Selvityksen tulisi ohjata hankeen mitoitusta ja toiminnallista sisältöä: 
"mitä, kuinka paljon ja ketä varten". 

8.6. Palveluverkon kehittämisen ohjausvälineet 

Turun kaupunkiseudun palveluverkon kehitystyössä nähdään positiivisena seuraava 
lähtökohta-asetelma: 

• palveluverkkosuunnitelma tulee laatia kaupan ja viranomaisten yhteistyönä 

• palveluverkkoa tulee edelleen päivittää säännöllisesti vastaavaan usein nopeasti 
muuttuvia olosuhteita 

• hyväksytään palveluverkkosuunnitelmalle tietty väljyys: se antaa puitteet, jossa toimitaan, 
mutta se ei ole kategorinen toimintaohje, 

• palveluverkon suunnittelu nähdään keinona ylläpitää jatkuvaa vuoropuhelua eri 
osapuolten välillä 

• Uusi Maankäyttö- ja rakennuslaki edellyttää kuntien välistä yhteistyötä kaupan 
suuryksiköiden sijoittumiskysymyksissä. 
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mpn1 n>1Hn1 oo~oz: o~n1V>1vHnv AO OlHOH NIH'v>l>l331dV 
mpn1 n>1Hn1 09S0Z: g~ nl'v>INIH31Nnli'J l>f\fli'JSONnH VMIS 
mpn1 n>1Hn1 oo~oz: 9 nl'v>INVIHWli'J N3N07ns 'l? lli'JHnN 
mpn1 n>!Hn1 0~80Z: vz: n1 'v>I NV7Vll YH N3NIOdSI OlSVHV/\'v>IOnH 
mpn1 n>fHn1 0~80Z: vz: n1 'v>I N\1'7'111 VH OdSI Vddn'v>IIHY7-)I 
mpn1 n>fHn1 oo~oz: 6-L ruvxvsnv N3NIO>fNIHnv NllVlNWN 
mpn1 n>1Hn1 oo~oz: 9~ nl'v>INVNNll 177\fHVddn'v>I 
mpn1 n>1Hn1 oo~oz: 9~ nl'v>INl>IIH33 31SldSIV1NOn7 NVSNVH 
mpn1 n>fHn1 oo~oz: 9~ nl'v>INl>flH33 07\flNllNV OlSVHV/\'v>IOnH 
mpn1 n>fHn1 00~0l 9~ nl'v>INl>flH33 NVH:)SV 
mpn1 n>fHn1 oo~oz: 9~ nl'v>INl>flH33 ISSndl>l>fH'v>I 
mpn1 n>1Hn1 oo~oz: 8 nl'v>INVNlllSIH>f 07VlV1Nl7V/\ 
mpn1 n>fHn1 oo~oz: ~ ~ nl'v>INVNlllSIH>f d8V r AO NNVli'J>f:)01S 
mpn1 n>fHn1 oo~oz: 9 nl'v>IN01S17Vli'JnH NVH:)SV 
mpn1 n>fHn1 00~0l g nl'v>INOlSllVli'JnH VlNllV/\ NVHnV 
mpn1 n>fHn1 0880l 8 n1'v>IN3H31li'JnS1VH onvum lli'JIH 
mpn1 n>1Hn1 08802: ~ 3NNIHNl770H1SnH owvum OlSVHV/\\f>IOnH 
mpn1 n>fHn1 oo~oz: 6 nl'v>IN01S17Vli'JnH 3>fVH-VSNVH 13:>lHVli'J HVdS 
mpn1 n>1Hn1 oo~oz: Z: ~ n1 V>IN01S17Vli'JnH IH\f>IWd 018 
mpn1 n>1Hn1 0~80Z: 9 nl'v>INllHVli'J A 77Ali'JNl1HVli'J 13>1HVll'J-)I 
mpn1 n>1Hn1 oo~oz: vS nl'v>IN01Sld017A 01S\fHV /\ 'v>IOnH 
mpn1 n>1Hn1 oo~oz: 9 ~ n1 V>IN01S17Vli'JnH lli'JHV 310nlSIV1NOn7 
mpn1 n>fHn1 0~80Z: 9v~ n1V>1NWilldn>1 >f>ll3H-YH\f /\ 13:>lHVli'J HVdS 
mpn1 n>1Hn1 0N0Z: 8~ nl'v>IN01S17Vli'JnH 1/\Hld NVli'J3SV lli'J:1 
mpn1 n>1Hn1 oo~oz: Z:~ ruvxsivioxusvx OlSVHV/\'v>IOnH 
eJun}I 8J!OSQ OJU-!JSOd 8J!OSOnJe}I !W!U U~l~WÅW 

oooz ~ ~ ·z:z: 
31117 AO N083H1N3 



vtv 

mpn_t l>IVlfJ N IH! 0 .L OvS~Z 8 ~ 8 ~ 3I.LN\flA>t\fS Vddn'v'>I NI.LNV 
mpn_t l>IVlfJ N IH!O.L OvS~Z O ~ 8 ~ 3I.LN\flA>IVS A>I 'c!H ONl3H 
mpn_t N3NlilWd oss~z L~N 3I.LN3.LSlilWd lilWd V'cl.LX3-)I 
mpn_t N3Nl'c!VlfJll 098~Z Z 3I.LNVrON33.LSnV7 VMIS 
mpn_t n>1'cln.L 09vOZ oz ru V>to.tsInd N\fl'cl\f>IVr l>l>l\fSAd VddnV>tlH\fl->t 
mpn_t nxaru Ov90Z L-9 n.LV>tl/\I3'cl vuusv 
mpn_t n>1Hn.L Ov90Z 8 os n.LV>INIHOilWHn>t nV>t V>1>1HId-n>1>1Id N\flA>t 
mpn_t n>t'cln.L Ov90Z G n.LV>IN\flV'cln>t Vl IH .L3>1HVlfJ'cl3dnS->t 
mpn_t n>1Hn.L Ov90Z Z~ ~ 3I.LN331fJVH VHNV/\ O.LSV'c!V /\ vxona 
mpn_t n>1Hn.L OZ90Z ~ v 3I.LNV /\37\f>I nr'c!VHV .LI VlfJSIHd 
mpn_t OISIOlfJ OOvOZ GG 3I.LNnlnO>tNOISIOlfJ VllNNnr VH.LX3-)I 
mpn_t n>1Hn.L OZ90Z ~z 3I.LNV/\37\f>I O.LSVHV /\ vxona 
mpn_t nxaru Ov90Z 8 3I.L N:x1 Sn1H083'cl8 N3Nl7VH HVdSH3dnS 
mpn_t n>1Hn.L OZ90Z Zv n.LV>IN3SI\f)INllfJlfJ37 vu lOH H OlfJOdl37I.LO>I 
mpn_t n>1Hn.t ouoz OL 3I.LNWlfJN30nn .l3>1HVlfJ S,lfJVl 
mpn_t n>1Hn.t ouoz sz 3I.LSnlfJH37 VMIS 
mpn_t nxaru Ov90Z Z ru V>IO.LSlndN31fJlfJnN VMIS 
mpn_t n>t'cln.L Ov90Z ~ 3I.LN331fJVH VHNV /\ A>I l>I N I.LAd 
mpn_t nxaru OvLOZ L 3I.LN3.LSIVHV.LV>I AO O.LHOH NIHV>l>l33.Ld\f 
mpn_t n>1Hn.L OvLOZ L 3I.LN3.LSIVHV.LV>I Vln/\I0)1 'c!VdS'cl3dnS 
mpn_t nxaru OZ90Z 9 n.LV>IN3SIVHV>tnor Villdn>t urvrrus O.LS3S 
mpn_t n>1Hn.L Ov90Z v n.LV>INIHO.LH3dSNI .LNllV/\ N\flA>IS\fllddOllA 
mpn_t n>1Hn.L OvLOZ s vrn>113/\ vs nill'c!VH O.LSVHV /\ V>IOnH 
mpn_t n>t'cln.t Ov90Z 9 ~ suoxxa 1)1 O.LSV'c!V /\ V>IOnH 
mpn_t n>1Hn.L OZ90Z 9 ru V>IOlSl>IA.L A.Ll80I8 01S\f'c!V /\ vxona 
mpn1 nxsru 0980Z zs 3I1N3\fltJVS'cl\f>I VMIS 
mpn1 nxaru oosoz 80~ 311N33H3dlfJV.L VHNV/\ VltJSIHd 
mpn1 nxsru oosoz 8 3I1N3\fltJ\fS'cl\f>I AO OlfJOdl37 NIN3.LSOH 
mpn_t n>1Hn.L ouoz ~ 3I.LNOI.L'c!V>l l/\l>I 0I.LHV>I V.LNllV/\ 
mpn1 n>1Hn.L 0980Z 9~ n.LV>IN\fl l\fd I.LOnd NV.l l\fd 
mpn_t n>t'cln.t OOLOZ L~ 3I1NWlfJN30nn A'cl3>1V8 'cl3:ZV::I 
mpn_t n>1Hn.L OOLOZ L ~ 3I.LNWlfJN30nn W illdn>t .L3>1'c!VlfJA.LI8 
mpn_t n>1Hn.t 0090Z 0~ nlV>IN\flV>l>lHIS A>I n>t>t'cl3H NVNII.LSl'cl>I 
mpn_t n>1Hn.L 0090Z g ru V>tOAIV>t VMIS 
mpn_t n>1Hn.L 0090Z s~ n.tV>tNllnil'cl3>t VMIS 
mpn1 nxaru 0090Z 9 n.LV>IN331fJ\fH V>l>IVHnd VddnV>IIH\fl-)1 
mpn1 nxaru 0980Z ez 31.LNV7H3\f>I l'c!VV>ISIOrHOd VMIS 
mpn_t n>1Hn.t 0090Z 8 nlV>IN331tJ\fH OillN33.Ln78 18 .L3SI07ns 
mpn1 n>1'cln1 0090Z 9 n.LV>INW1H3.L I.LOnd NV>lllH 
mpn1 n>1Hn1 0090Z 9 n.LV>INl>ll'c!N3H vn11-n>1>1H3H 
mpn1 n>1Hn.t OvLOZ o~n.LV>tN33.LH\fl>tnVl N3NIOdll VMIS 
mpn1 n>1Hn1 OvLOZ o~n1V>tN331HV7>1nV1 N3NIOdll llfJl'cl 
mpn1 nxaru 0090Z Z~ n.LV>tN331tJ\fH N3N07ns 18 llfJHnN 
mpn1 n>1Hn1 0090Z v~ n.LV>IN331fJ\fH AO llfJVS33S Nn'cln.L 
mpn_t n>1Hn.L OOLOZ 8 3I1N3\fltJN3rHn>f >IVlfJN3r'cln>t O.LSV'clV /\ V>IOnH 

l?JUn)f aJ1oso OJU-!JSOd aJ!OSOnJl?)f 1w1u u~rnw~w 

0>1>1H3/\n37/\ 1vd Nnon3sI>1NndnV>t NnHn.L AO N083'cl.LN3 


