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TALOUDELLISET VAIKUTUKSET
1. Johdanto

Keskusakselipainotteisen ja pientalovaltaisen vaihtoehdon kustannuksia on vertailtu kdyttamalla
Suunnittelukeskus Oy:n aluevertailuohjelmistoa. Keskusakselipainotteinen vaihtoehto kisittad 10
aluetta ja pientalovaltainen vaihtoehto 23 aluetta. Aluevertailuohjelmiston avulla on laskettu aluei-
den toteuttamisen rakentamis- ja kdyttokustannukset. Tarkastelussa on otettu erityisesti huomioon
kaupungin kustannukset. Hintataso ja laskentanormit vastaavat vuoden 1992 tasoa. Lihtotiedot ovat
Tampereen kaupungin vuonna 1993 kaavatalousselvityksessd kidyttamit. Palveluiden rakentamis- ja
kidyttokustannuksia sekd litkennekustannuksia ei ole otettu tarkastelussa huomioon.

2. Laskentaperusteet

Kustannusten laskennassa on kiytetty lidhtotietoina yksikkokustannuksia. Alueille on laskentaa
varten mddritetty kerrosala-, asunto- ja asukasmiirit sekd aluetehokkuus. Aluevertailuohjelmisto
kayttdd laskennassa aluetehokkuuden mukaan médrdytyvid korttelikaavioita, jotka vaihtelevat haja-
asutus- ja pientalotehokkuudesta erittiin tiiviiseen kerrostalorakentamiseen. Keskusakselipainottei-
sen vaihtoehdon kaikki alueet kuuluvat erittiin tiiviisiin kerrostaloalueisiin kun taas pientalovaltai-
sessa vaihtoehdossa on alueita viljdstd omakotialueesta erittdin tiiviiseen kerrostaloalueeseen.
Maanhankintakustannusten médrittelyd varten on raakamaan hintana kéytetty kerrostaloalueilla 3
000 000 mk/ha seki pientaloalueilla 300 000 mk/ha.

2.1. Rakentamiskustannukset
2.1.1. Asuinrakennukset

Asuinrakennusten rakentamiskustannuksissa lihtokohtana on ollut eri talotyyppien yksikkohinnan
(mk/k—mz) vakioiminen. Rakentamiskustannuksissa on otettu kohdealueittain huomioon maaperin
aiheuttamat lisdkustannukset maaperdkertoimien avulla.

2.1.2. Kunnallistekniset verkostot ja viheralueet
2.1.2.1. Verkostojen kytkentidkustannukset

Verkostojen kytkentidkustannusten madrittelyd varten on alueiden ja nykyisen verkoston vilille py-
ritty hahmottelemaan tarvittavia liitoksia kaukoldampoverkon ja vesihuoltoverkon osalta. Sdhkover-
kon kytkentdkustannukset on saatu valmiina Turku Energialta. Maaperin vaikutus kustannuksiin on
otettu huomioon alueittain. Verkostojen kytkentidkustannukset on ositettu alueille asuntojen luku-
madrdn suhteessa.

2.1.2.2. Sisdisten verkostojen kustannukset

Liahtokohtana kustannusten laskennassa ovat korttelikaaviot. Sisdisten verkostojen kustannukset on
madritetty katuverkon, pysikoinnin, vesihuoltoverkon, kaukoldampoverkon, sdhkoverkon, puhelin-
verkon, kaapelitelevisioverkon sekd virkistysalueiden osalta. Maaperin vaikutus on otettu huomi-
oon alueittain. Katuverkon, pysdkoinnin ja vesihuoltoverkon osalta ovat tarkastelussa mukana myos
mahdolliset lisdkustannukset. Muiden verkostojen osalta on oletettu, ettd ne voidaan sijoittaa katu-
rakenteisiin.



2.2. Kayttokustannukset

2.2.1. Asuinrakennukset

Asuinrakennusten kidyttokustannuksista on otettu huomioon rakennusten hoito-, sahkonkulutus- ja
lammityskustannukset. Hoito- ja sahkonkulutuskustannukset on vakioitu siten, ettd ne ovat talotyy-
pisté riippumattomia. Pohjana yksikkokustannuksissa on vuosina 1975 - 1990 asuntoalueiden kus-

tannuksista tehty ASTA -tutkimus, johon on lisdksi tehty indeksikorjauksia. Myos lammonkulutus
on vakioitu eri talotyypeilld.

2.2.2. Verkostot

Verkostojen kdyttokustannukset on madritetty samoilta verkostoilta kuin rakentamiskustannukset-
kin.

2.3. Kokonaiskustannukset

Rakentamis- ja kdyttokustannukset on yhdistetty siten, ettd rakentamiskustannuksiin on lisitty 40
vuoden pitoajalla 5 % laskentakorkokannalla padomitetut kiyttokustannukset.

2.4. Kustannusten laskentatulokset
2.4.1. Rakentamiskustannukset
Rakentamiskustannuksissa ei ole huomioitu palvelujen rakentamisesta johtuvia kustannuksia. Seu-

raavissa kaavioissa on esitetty keskusakseli- ja pientalovaihtoehdon rakentamiskustannukset seké
kustannusten jakaantuminen maanhankintaan, asuntoihin ja verkostoihin alueittain.
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Kuva 1. Keskusakselipainotteisen vaihtoehdon rakentamiskustannukset
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Kuva 2. Pientalovaltaisen vaihtoehdon rakentamiskustannukset

Kuvissa 3 ja 4 on vertailtu vaihtoehtojen rakentamis- ja kynnyskustannuksia.
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Kuva 3. Vaihtoehtojen rakentamiskustannusten vertailu
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Kuva 4. Vaihtoehtojen kynnyskustannusten vertailu



2.4.2. Kayttokustannukset

Kiyttokustannuksissa ei ole otettu huomioon palvelujen ja liikenteen aiheuttamia kustannuksia.
Seuraavissa kaavioissa on esitetty molempien vaihtoehtojen kédyttokustannukset sekid kustannusten
jakaantuminen asuntojen ja verkostojen kdyttokustannuksiin alueittain.
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Kuva 5. Keskusakselipainotteisen vaihtoehdon kéyttokustannukset
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Kuva 6. Pientalovaltaisen vaihtoehdon kiyttokustannukset

Kuvassa 7 on vertailtu molempien vaihtoehtojen kiyttokustannuksia.
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Kuva 7. Vaihtoehtojen kidyttokustannusten vertailu



2.4.3. Kokonaiskustannukset

Seuraavassa on esitetty vaihtoehtojen kokonaiskustannukset seké kustannusten jakaantuminen rakentamis- ja
kayttokustannuksiin alueittain.
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Kuva 8. Keskusakselipainotteisen vaihtoehdon kokonaiskustannukset
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Kuva 9. Pientalovaltaisen vaihtoehdon kokonaiskustannukset

Seuraavassa kaaviossa ovat vaihtoehtojen kokonaiskustannukset sekd kaupungin kokonaiskustan-
nukset.
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Kuva 10. Vaihtoehtojen kokonaiskustannusten vertailu
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