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YHTEISTYOSOPIMUS
1. OSAPUOLET
1.1. Turun kaupunki (jaljempéna ”Kaupunki”)
Y-tunnus 0204819-8
PL 355, 20101 Turku
Kaupungin paatokset Kaupunginhallitus 18.12.2017 § 550,
paatos on tullut lainvoimaiseksi 23.1.2018.
1.2 Turun ja Kaarinan seurakuntayhtyma (jéljempéna "SRK?”)
Y-tunnus 0204809-1
PL 922, 20101 Turku
1.3 TKU-Rakennus Oy (jéljempéna "TKU”)
Y-tunnus 2375085-9
Kaurakatu 48, 20740 Turku
2. YHTEISTYOSOPIMUKSEN TARKOITUS
Osapuolten tavoitteena on yhteisty6ta tekemalla jouduttaa kaavoitusprosessia. Talla
sopimuksella sovitaan tehtéva- ja kustannusjaosta sopimuksen kohteena olevan alueen
kaavoituksen valmistelussa. Muutokset sopimukseen tehd&an kirjallisesti.
Alue késitella&n kehittamistyéssa yhtena kokonaisuutena ilman nykyisié kayttétarkoitus-
ja maanomistusrajoja.
Asemakaavan laadinnassa on noudatettava maankaytté- ja rakennuslain velvoittavia
saannoksia. Naista velvoittavista maarayksisté ei voida talla sopimuksella poiketa eika
asemakaavan siséllésta voida etukateen sopia. Kaava-asiakirjojen siséllén ja asema-
kaavaehdotuksen lopullisen sisallén ja laadun ratkaisee Kaupunki. Asemakaavoituk-
seen liittyvien suunnitelmien ja asiakirjojen hyvaksymisests ja siten asemakaavaproses-
sin eteenpdin viemisesta paattavat luottamuselimet, samoin kuin mahdollisesta kaavoi-
tuksen keskeyttamisesta.
Osapuolet ovat tietoisia, ettd kaavanmuutoksen valmistelu ei valttamaétta johda kaavan-
muutoksen hyvéaksymiseen. Mikali ndin kavisi, ei SRK:lla tai TKU:lla ole mitdan vaati-
muksia Kaupunkia kohtaan.
3. SOPIMUSALUE

Sopimusalue on esitetty tdman sopimuksen liitteené olevalla kartalla M 421 /
16.12.2017 (Liite 1).
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SOPIMUKSEN TAUSTAA
Osapuolten kiinteistéjen omistukset sopimusalueella (n. 10,74 hé) \
Kaupunki omistaa:

- kiinteistén 853-33-4-17, pinta-ala 48.300 m2, osoite Ruiskatu 20
- Kiinteistén 853-514-1-0, josta osa sopimusalueen rajaamana tonttien 16 ja 17 vie-
ressa, ko. alueen pinta-ala noin 14.600 m2

SRK omistaa:

- kiinteiston 853-33-4-16, pinta-ala 44.446 m2, osoite Uudenmaantie 45

SRK on kiinteistonomistajana yhdessa Kaupungin kanssa valmistelemassa sopimusalu-
etta koskevaa asemakaavaa, joka tukee Kaupungin strategista maankayton tehosta-
mista.

TKU:lla on sopimus SRK:n kanssa SRK:n omistaman tonttialueen asemakaavoittami-
sesta.

Yleiskaava 2020

Sopimusalue on voimassa olevassa Turun yleiskaava 2020:ssa osoitettu kaavamerkin-
noilla PAK-1, AP-2 ja V. Vireilla olevassa yleiskaavan tarkistuksessa alueen tehosta-
mista tutkitaan.

Osa alueesta on yleiskaavassa osoitettu pohjaveden muodostumisalueeksi py-1.
Lisaksi alueella on merkintéja pilaantuneista maa-alueista.

Asemakaava

Asemakaavassa (4/1988) sopimusalueen tontit ovat merkinnalla E1 yleishyddyllisten
puutarhojen korttelialuetta teholuvulla e=0.2. Kiinteiston 853-514-1-0 sopimusalueella
oleva osa on osoitettu puistoksi kaavamerkinnélla VP.

Alueen rakennuskanta

SRK:n omistamalla tontilla sijaitsee varikkotoiminnan kaytossé olevaa rakennuskantaa.
Yksi rakennus on yleiskaavassa osoitettu kaavamerkinnalla sr-1 (Paikallisesti arvokas
rakennussuojelukohde. Kohteen ympéristo ja kulttuurihistoriallisesti seka maisemaku-
vallisesti merkittavét rakennukset sailytetaan. Rakennustoimenpiteista neuvotellaan
Turun maakuntamuseon kanssa.

Kaupungin omistamalla tontilla sijaitsee entisen kaupunginpuutarhan rakennuskantaa.
Rakennukset eivat ole enéa tarpeellisia kaupungin kéytossa.

Aloite asemakaavan muuttamiseksi

Tama sopimus katsotaan SRK:n ja kaupungin tekemaksi aloitteeksi asemakaavan
muuttamiseksi.

Osapuolten neuvottelut ja sopimusalue

Osapuolet ovat neuvotelleet keinoista nopeuttaa Sopimusalueen kehittamista.
Hankkeen jouduttamiseksi on paatetty allekirjoittaa yhteistyésopimus, jonka tavoitteena
on kaynnistaa alueen yksityiskohtainen asemakaavoitus ja yhteistyossa edesauttaa alu-
een kehittymista.
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Osapuolet toteavat yhteisesti, etté tama yhteistydsopimus ei syrjayta kaavoitukselle
lainsdadannossa asetettuja tavoitteita ja siséltévaatimuksia. Télla sopimuksella ei sovita
kaavan sisallosta.

Osapuolet ovat yhteisesti todenneet, etta pikaisesti tdméan yhteistydsopimuksen allekir-
joittamisen jélkeen tulee tilata seuraavat selvitykset: likenneselvitys alueen likennever-
kon kytkeytymisestd Uudenmaantiehen, pilaantuneen maaperan selvitys seké pohjave-
siselvitys.

OSAPUOLTEN TAVOITTEET SOPIMUSALUEELLA

Kaupungin tavoitteena on muuttaa omistamansa puutarhakaytosta poistuneen alueen
maankaytté asuntorakentamisen mahdollistavaksi ja tehostaa Uudenmaantien varren
maankayttéa kaupungin strategisten tavoitteiden mukaisesti.

SRK:n tavoitteena on muuttaa omistamiensa kiinteistéjen asemakaava kerrostalovaltai-
sen asuntorakentamisen mahdollistavaksi asemakaavaksi.

Kaupungin omistuksessa olevien sopimusalueen kKiinteistéjen tulevasta rakennusoikeu-
desta voidaan toteuttaa toteutustavasta ja vaiheistuksesta riippuen arviolta 30 % TKU:n
tai sen osoittaman yhteistyékumppanin toimesta, mikali TKU on aloittanut SRK:n omis-
tamien alueiden rakentamisen projektiryhman sopimissa puitteissa.

PROJEKTIRYHMA

Sopimusalueen kehittdmista varten perustetaan koordinoiva projektiryhma, jossa on
kaksi edustajaa Kaupungilta ja yksi edustaja SRK:Ita seké yksi edustaja TKU:lta. Kau-
pungin edustaja toimii projektiryhméan puheenjohtajana. Téman liséksi SRK ja TKU
nimeavat projektiryhmaan sihteerin.

Projektiryhméan keskeisena tehtévana on yhteistydssa vaikuttaa sopimuksen alaisten
alueiden kaavoitukseen siten, etta alueiden kehittamiselle asetetut mm. laadulliset, han-
ketaloudelliset ja aikataululliset tavoitteet saavutetaan parhaalla mahdollisella tavalla.
Projektiryhma voi tarvittaessa kayttéda Osapuolten palveluksessa olevia ja ulkopuolisia
asiantuntijoita vastuullaan olevien tehtéavien valmisteluun ja taytantéénpanoon. Kaytta-
miensé ulkopuolisten asiantuntijoiden kustannusten jakamisesta Osapuolten kesken
projektiryhméa paattaa samalla, kun se paattaa kayttaa asiantuntijoita. Paatés ulkopuo-
listen asiantuntijoiden kaytosta tulee olla yksimielinen, muussa tapauksessa ulkopuoli-
sen asiantuntijan palkkion maksaa asiantuntijan tilaava Osapuoli.

SUUNNITTELU JA SEN KUSTANNUKSET
Suunnittelukilpailun jarjestaminen

Osapuolet jarjestavat yhdessa alueen suunnittelua koskevan aluesuunnittelukilpailun
ilmoittautumiskilpailuna. limoittautuneista osapuolet valitsevat yhteisesti projektiryh-
massé aluesuunnittelukilpailuun jatkoon valitut, joilta osapuolet pyytavat ehdotuksia kil-
pailun kohteena olevan aluekokonaisuuden suunnittelusta kilpailuohjelmassa esitetyin
ehdoin ja tavoittein.

Ulkopuolisten asiantuntijoiden kustannukset

Kaupunki laatii sopimuksen kohteena olevalle alueelle asemakaavan. Kaavan valmiste-
luun liittyen kaytetaan arkkitehtikonsulttia seka liikenne- ja katusuunnittelijaa, jotka
hankkii SRK hyvéksytettydan em. konsultit ensin tdméan sopimuksen kohdan 6 mukai-
sessa projektiyhmassa. Tasta syntyvien kustannusten katsotaan kohdistuvan suunnit-
telualueelle seuraavasti:
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Kaupunki ja SRK vastaavat kustannuksista maa-alueidensa pinta-alojen suhteessa.
Arkkitehtikonsultti laatii asemakaavoitusta varten maankayttésuunnitelmat, tarvittavat
rakennussuunnitelmat sekd havainnekuvat ja mallinnukset.

Liikenne- ja katusuunnittelija laatii likenne- ja katusuunnitelman.

Arkkitehdin ja muiden konsulttien kustannuspuitteen sopivat projektiryhmé seka kukin
konsultti yndessa ja yhteistyossa.

Asemakaavanmuutoksen laatimisesta ja kasittelysté perittdvit maksut

Kaupunki perii sopimuksen allekirjoitushetkelld voimassa olevan kaavoitustaksan mu-
kaisesti asemakaavan laatimisesta aiheutuneet kustannukset. Kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt taksan 2.3.2015 § 40. Taksa on tdman sopimuksen liitteena 2.

MAANKAYTTO- JA LUOVUTUSSOPIMUKSET

Sopimusalueen toteuttaminen edellyttdd huomattavia yhdyskuntarakenneinvestointeja.
Asemakaavatydn edistyttyd Kaupunki ja SRK tekevat erillisen maankayttésopimuksen,
joissa sovitaan kaavoituksen, liikennevaylien ja muun kunnallistekniikan ml. hulevesien
kasittelya varten tarpeellisten ratkaisuiden rakentamisen aiheuttamista maankaytté- ja

rakennuslain mukaisista korvauksista ja toteuttamisen aikataulusta.

Osapuolille luovutettavista alueista ja rakennusoikeuden arvoista sovitaan erikseen ase-
makaavanmuutoksen johdosta laadittavissa kiinteistéjen kauppakirjoissa.

Rakennusoikeuden arvona kaytetdén alueen kdypaa hintatasoa kuitenkin niin, etté val-
tion tukemaan asuntotuotantoon luovutettaessa rakennusoikeuden hintana on alueen
luovutushetken ARA-enimmaistonttihinta. Kéypa hintataso maaritelldan ulkopuolisen
auktorisoidun arviomiehen (AKA) lausunnolla.

Myytéavien tonttien hinnoittelusta ja maankayttésopimuskorvauksista sovitaan, kun ase-
makaavaehdotus on ollut julkiesti nahtavilla.

TAVOITEAIKATAULU

Osapuolten tavoitteena on saada asemakaavoituksen edellyttdmat selvitykset, lausun-
not ja nahtavilla olot valmiiksi siten ettd asemakaavanmuutosehdotus voidaan kasitella
lautakunnassa 31.12.2019 mennessa, jolloin asemakaavanmuutosehdotus etenisi edel-
leen kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston paatettavaksi 30.6.2020 mennessa.

Alueen toteutusaikataulusta sovitaan Osapuolten kesken erikseen projektiryhméassa.
OIKEUDET VALMISTELUMATERIAALIIN

Osapuolilla on rajoittamaton oikeus kayttaa ja muutoinkin hyédyntaa seka edelleen luo-
vuttaa sopimuksen myété syntyvaa hyvaksyttyé valmistelumateriaalia joko kokonaan tai
osittain riippumatta siitd, miten pitkalle kaavaprosessissa edetaan.

Asiakirjojen julkisuus maaraytyy julkisuuslain mukaisesti.
MUUT EHDOT

Osapuoli ei saa siirtda tatd sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman Kaupun-
gin suostumusta. Mikali Osapuoli luovuttaa sopimusalueella sijaitsevan kiinteisténsé
osittain tai kokonaan kolmannelle tdméan sopimuksen voimassa ollessa, vastaa Osa-
puoli edelleen Kaupunkiin nahden tdmén sopimuksen mukaisista velvoitteista, ellei luo-
vutuskirjassa ole siirretty tatad sopimusta kolmannelle ja Kaupunki ole hyvaksynyt taté
sopimuksen siirtoa.
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Liitteet:

Alueen kaavoitukseen voidaan tarvittaessa liittdd myéhemmin myés sopimusalueeseen
rajoittuva kaupungin omistama koulukiinteisté osoitteessa Ruiskatu 8.

Sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensimmaisena oikeusasteena Varsinais-
Suomen kérajaoikeudessa.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA VOIMASSAOLOAIKA

Tama sopimus tulee voimaan, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Sopimuksen voimassaolo paattyy viimeistaan 31.12.2022, mikali Osapuolet eivat kirjalli-
sesti sovi toisin.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on tehty kolmena (3) saman siséltdisena kappaleena, yksi kullekin osa-
puolelle.

Turussa 26. paivana tammikuuta 2018

TURUN KAUPUNKI
Turun kaupungin puolesta

hdllintojohtaja kaupUnginsihteeri

TURUN JA KAARINAN SEURAKUNTAYHTYMA

po Kosola

TKU-RAKENNUS OY

NG

Olli-Pekka Otava

1. Kartta sopimusalueesta
2. Kaavoitustaksa




D Sopimusalue
7] Osa-alue (Kaupunki)

Osa-alue (SRK)

i 73 Osa-alue (Kaupunki)

aupunki
S >

e "

Kaupunki

Sotaliogn

[

turkKu @ KINTEISTOLIKELAITOS

KARTTA Ma21 VALMISTELLA Timo Laiho <

PVM 15.11.2017 PIRTAJA Riina Graan




D
TURKU

Ympaéristétoimiala, kaupunkisuunnittelu

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen laatimisesta ja kasittelysti
perittavat maksut — voimassa 1.1.2017 alkaen

1 § Maksuperusteet

1.1 § Jos asemakaava tai kaavan muutos on paaasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu maan-
omistajan tai haltijan aloitteesta, on kunnalla oikeus peri4 talta kaavan laatimisesta ja kasittelysta
aiheutuneet kustannukset (maankayttt- ja rakennuslaki 59 §).

1.2 § Jos erillisen tonttijaon laatiminen tai muuttaminen on paaosin yksityisen edun vaatima ja
maanomistaja tai haltija on sité hakenut, kunnalla on oikeus perié omistajalta tai haltijalta tonttijaon
laatimisesta tai muuttamisesta aiheutuneet kustannukset (maankaytté- ja rakennuslaki 82 §).

1.3 § Kaavan laatimisaloitteen tekijan ja kaupungin valilla solmitaan sopimus kaavan valmistelu-
tydsta.

1.4 § Kaavan valmisteluty6ta on myés tuomioistuimille annettavien lausuntojen valmistelu. Aloitteen
tekijalta peritaén tasta tyosta aiheutuneet kustannukset 2.2 §:n mukaisesti.

2 § Omana ty6na laadittavat kaavat

2.1 § Pienista omakotitontin jakamisen mahdollistavista kaavanmuutosten laatimisesta koituvat kus-
tannukset peritaan:

- yhté omakotitonttia koskeva kaavanmuutos 2 400 €
- kahdelle omakaotitontille laadittava kaavanmuutos 3 000 €
- seuraavat tontit kukin 600 €.

2.2 § Muiden kaavojen ja kaavanmuutosten osalta kaavan valmistelutyésté aiheutuneet kustannuk-
set peritaan aikaveloitusperusteisesti toteutuneiden tuntien mukaisesti seuraavan tuntiveloitushin-
noittelun perusteella:

- suunnittelun johto, esimiehet 85 €

- kaavan valmistelu, arkkitehti, DI, lakimies 75 €
- kaavan valmistelu, erityisasiantuntija 70 €

- kaavan valmistelu, kaavasuunnittelija 55 €

- avustavat tehtavat, suunnitteluavustaja 50 €.

Laskutettava ty6 alkaa kertya siita hetkesta kun kaupungin ja kaavan laatimisaloitteen tekijan vali-
nen sopimus kaavan valmistelusta on allekirjoitettu. Sopimuksessa maaritellaan valmistelutysn
enimmaishinta.

2.3 § Mikali kaavan laatiminen edellyttaa ulkopuolisella asiantuntijalla teetettavaa suunnittelua tai
selvityksia, maksaa kaavan laatimisaloitteen tekija naiden kustannukset. Aloitteen tekijaa tiedote-
taan tarvittavien selvitysten teettdmisesta ennen niiden tekemista.

3 § Ulkopuolisella asiantuntijalla teetettiva kaava tai kaavanmuutos

Ympdristitoimiala Kéyntiosoite Postiosoite Puh. +358 2 330 000
Puolalankatu 5, 4. krs PL 355 Faksi +358 2 2624 208
20100 Turku 20101 Turku ymparistotoimiala@turku.fi
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3.1 § Mikali aloitteen tekijan kanssa sovitaan, etta kaavan tai kaavanmuutoksen laatiminen teete-
taan ulkopuolisella asiantuntijalla, maksaa aloitteen tekija ulkopuolisen asiantuntijan kaytosta synty-
neet kustannukset. Ulkopuolisen asiantuntijatyén hankinnasta sovitaan sopimuksessa kaavan val-
mistelutyésta tai kumppanuussopimuksessa.

3.2 § Ulkopuolisella asiantuntijalla laadittavan ranta-asemakaavan laatimisesta aiheutuvat kustan-
nukset maksaa maanomistaja.

3.3 § Ulkopuolisen asiantuntijan ohjauksesta ja endotuksen valmistelusta peritaan aloitteen tekijalta
tyosta aiheutuneet kustannukset 2.2 §n mukaisesti.

4 § Kaavan luottamuselinkésittely std aiheutuneet kustannukset

4.1 § Valtuuston paatettavaksi menevista kaavoista ja kaavanmuutoksista peritaan kaavan kasitte-
lysta aiheutuneina kustannuksina 2 500 euroa kaavaa kohti 2 §:n ja 3 §n maksujen liséksi.

4.2 § Lautakunnan paatettavaksi delegoiduista kaavoista ja kaavanmuutoksista peritdén kaavan ka-
sittelysta aiheutuneina kustannuksina 1 500 euroa kaavaa kohti 2 §:n ja 3 §n maksujen lisaksi.

4.3 § Kaikista kaavoista ja kaavanmuutoksista peritaan kuulutuskustannuksina 400 euroa Kuulu-
tusta kohti.

5 § Tonttijaon laatimisesta aiheutuneet kustannukset

Maanomistajan tai -haltijan pyynnosta laaditusta tonttijaosta tai tonttijaon muutoksesta, mikali muu-
tos on pasasiallisesti yksityisen edun vaatima tai aiheutunut pyydetysta kaavan muutoksesta, suori-
tetaan voimassa olevan tonttijakotaksan mukaiset kustannukset.

6 § Aloitteen raukeaminen

6.1 § Aloite raukeaa, ellei kaavan muuttamiseen ole voitu kaupungista riippumattomista syista ryh-
tya neljan vuoden kuluessa kaava-aloitteen saapumispaivasta.

6.2 § Kaavan laatimisaloite raukeaa, mikali kaavanmuutosalueen omistus tai hallinta muuttuu ennen
kuin MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kasitelty luottamuselimessa.

7 § Kaavatyon keskeyttiminen

Mikali kaava tai kaavanmuutos keskeytyy aloitteentekijén tai kaupungin toimesta ennen kuin se hy-
vaksytaan, peritaén kaavoitusaloitteen tekijalta jo syntyneet kustannukset.

8 § Maksun kohtuullistaminen

8.1 § Milloin taksan soveltaminen johtaisi toimenpiteen luonne ja merkitys huomioon ottaen ilmei-
seen kohtuuttomuuteen taikka prosessi keskeytyy kaupungin luottamuselinkasittelyn vuoksi, voi-
daan toimenpiteesta peria erityisesta syysta taksan mukaista maksua alhaisempi maksu.

8.2 § Maksun tulee kattaa toimenpiteesta viranomaiselle aiheutuneet ulkopuoliset kustannukset ja
olla suuruudeltaan vahintaan 50 % siita maksusta, joka toimenpiteesta muutoin perittaisiin.
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9 § Maksun periminen
Maksut peritddn sopimuksessa kaavan valmistelutyésta sovittavalla tavalla.

10 § Maksun suorittaminen

10.1 § Taksan mukaiset maksut on suoritettava 21 péivan kuluessa laskun lahettamisesta. Mikali
maksua ei suoriteta maaraajassa, eraéntyneelle méarélle on sucritettava korkoa siten kuin korko-

laissa (633/1982) sdadetaan.

10.2 § Eraéntynyt maksu voidaan perié ulosottotoimin.

11 § Taksan voimaantulo

11.1 § Tama taksa tulee voimaan 1.1.2017.

11.2 § Taksaa sovelletaan kaikkiin sen voimaantulon jalkeen kaynnistettaviin kaavoihin ja kaavan-
muutoksiin. Kaavoituksen katsotaan kéynnistyneen kun sopimus kaavan valmistelutyosta tai kump-
panuussopimus on allekirjoitettu tai luottamuselin on merkinnyt MRL 63 §:n mukaisen kaavan osal-

listumis- ja arvicintisuunnitelman tiedoksi ellei muusta ole sovittu. Taksaa ei sovelleta niihin kaavoi-
hin, joiden osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvéksytty ennen taksan voimaantuloa.




