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Tiivistyva kestavan kaupunkirakenteen vyohyke

Maankéytdn ensisijainen kehittdmisen kohdealue. Téydennysrakentamista
ohjataan keskuksista, asuintiivistymista, kestavésta likkumisesta ja lahipalveluista
muodostuvalle vybhykkeelle. Alueen yhdyskuntarakennetta tiivistetdan ja
rakentamistehokkuutta lisdtdén. Alueen kehittdmisen tulee tukea kévely-, pyoréily-
Ja joukkoliikennereittien parantamista seké edistéé palveluiden saavutettavuutta ja
turvaamista. Vybhykkeellé tulee kiinnittda erityistd huomiota kaupunkivihreéén ja
hulevesien hallintaan. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti eli siten, etté
kasvillisuutta ja lapéaisevié pintoja on runsaasti suhteessa rakennettuun pinta-
alaan.

Asuinalueita (A, A-1) koskeva yleismaarays

Aluevaraus siséltaa asuinkorttelit, kadut sekéa lahipuistot. Alueelta on varattava
asemakaavoituksessa riittédvéasti tilaa asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisiéa
palveluja varten. Alueelle saa sijoittaa myds sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista
ei aiheudu melua, raskasta liikennettéa, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia
ympéristbhaittoja.

Valmis asuinalue

Alueella voi toteuttaa sen ominaispiirteet huomioon ottavia muutoksia.

Taydentyva asuinalue

Taydennysrakentamiseen soveltuva alue, jonka luonnetta ei ole tarkoitus muuttaa.
Merkinnélla osoitetaan myGs rakenteilla olevat tai keskeneréiset alueet.

Uusi tai olennaisesti muuttuva asuinalue

Alue, jonka kayttotarkoitus muuttuu tai maankéyttéd tehostuu oleellisesti.

Uusi tai olennaisesti muuttuva asuinalue (vuoden 2029 jalkeinen)

Alue, jonka kéyttétarkoitus muuttuu tai maankéytté tehostuu oleellisesti vuoden
2029 jélkeen.

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta vuoden 2029 jalkeen

Asuinalue

Alue ei kuulu ensisijaisiin tdydennysrakentamisalueisiin VAK-jérjestelyratapihan
selvitysalueen ldheisyyden vuoksi.

Kylaalue

Alue varataan kyldasutukselle seké sen tarvitsemille palvelu- ja tydtiloille.

Keskustatoimintojen alueita C ja Cy koskevat yleismaaraykset

Keskustatoimintojen alueella kehittamisen lahtékohtana on sekoittunut
kaupunkirakenne, jossa niin korttelit kuin rakennuksetkin mahdollistavat erilaisten
toimintojen yhdistdmisen. Alueella tulee edistéda kévelyn ja pybréilyn roolia seké
Jatkuvia verkostoja.

Toteutusten tulee tukea kivijalkakauppaa ja sen toimintamahdollisuuksia
varaamalla erikseen harkittaessa katuihin ja muihin yleisiin alueisiin rajautuvien
rakennusten ensimmaéiset kerrokset liilke- ja palvelukéyttéén.

Taydennysrakentamisen yhteydesséa on kiinnitettdva huomiota oleskeluun
tarkoitettujen tilojen viihtyisyyteen.

Asemakaavanmuutoksen yhteydessé tulee tarkastella vahintdén koko korttelia.
Rakentaminen kohdennetaan tonteille siten, ettéa haitat puustolle jaavaét
mahdollisimman véahéisiksi. Mahdollista vehreyden menetysté tulee kompensoida
istuttamalla puita tontin muihin osiin tai yleisille alueille

Keskustatoimintojen alue

Alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen
péaéasiallisia toimintoja ovat keskustamainen asuminen, julkiset ja yksityiset
palvelut, hallinto ja keskustaan soveltuvat ympdéristbhéiribitd aiheuttamattomat
tybpaikkatoiminnot.

Maanvaraista pihaa tulee séilyttaa tonteilla, joilla sellaista vielé on. Véhintéan 20 %
néiden tonttien pinta-alasta on suositeltavaa jattda rakentamattomaksi piha-
alueeksi.

Ydinkeskusta — Tiedepuisto

Alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen
padasiallisia toimintoja ovat julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan
soveltuvat ympéristéhéirioitéd aiheuttamattomat tybpaikkatoiminnot seké
keskustamainen asuminen.

Kadunvarteen sijoittuvassa julkisivussa tulee olla véhintéén 50 %
néyteikkunapinnalla varustettua liiketilaksi soveltuvaa tilaa.

Kauppatoria reunustavien korttelien lapi kulkevia jalankulkuyhteyksid on avattava
mahdollisuuksien mukaan.

Fortatningszon for en hallbar stadsstruktur

Primé&rt omrade fér utveckling av markanvéndningen. Det kompletterande
byggandet styrs till en zon som binds ihop av olika centrum, tdtbebodda omraden,
héllbar trafik och nérservice. Omradets samhéllsstruktur gérs téatare och dess
exploateringsgrad hojs. Utvecklingen av omradet ska stbda férbéttrandet av gang-,
cykel- och kollektivtrafikrutter och frémyja tillgangen till och tryggandet av tjdnster. |
zonen ska fastas sérskild uppmérksamhet vid stadsgrénska och hanteringen av
dagvatten. Omradena ska byggas groneffektivt dvs. sa att det finns mycket
véxtlighet och drénerande belédggningar i férhallande till den bebyggda arealen.

Allman bestammelse som géller bostadsomraden (A, A-1)

| omradesreserveringen ingar bostadskvarter, gator och nérparker. Vid
detaljplaneringen ska tillréckligt med utrymme anvisas i omradet for offentliga och
privata tignster som &ar nédvéndiga fér boendet. Pa omradet far ocksa placeras
sadana smaskaliga arbetsutrymmen som inte féranleder buller, tung trafik,
luftféroreningar eller med dessa jamférbara miljéstérningar.

Fardigt bostadsomrade

| omradet kan genomféras &ndringar som beaktar dess sérdrag.

Bostadsomrade som kompletteras

Omrade som lampar sig fér kompletteringsbyggande och vars karaktér inte ska
&ndras. Beteckningen anger ocksd omraden som byggs eller &r halvférdiga.

Bostadsomrade som ar nytt eller som andras vasentligt

Omréade vars anvédndningssyfte dndras eller vars markanvéndning effektiviseras
véasentligt.

Bostadsomrade som ar nytt eller som @ndras vasentligt (efter 2029)

Omréade vars anvdndningssyfte &ndras eller vars markanvéndning effektiviseras
véasentligt efter 2029.

Utvidgningsriktning for bebyggelsen efter 2029

Bostadsomrade

Omradet hér inte till de primdra omradena for kompletteringsbyggande pa grund
av att det ligger i nérheten av ett utredningsomréade fér TFA-rangeringsbangard.

Byomrade

Omradet reserveras fér byboende samt service- och arbetslokaler som behévs i
omradet.

Allménna bestimmelser som géller omradena for centrumfunktioner C och
Cy

| omradet fér centrumfunktioner utgar utvecklingen fran en blandad stadsstruktur
dér savél kvarter som byggnader mojliggér en sammanslagning av olika funktioner.
| omradet ska gang- och cykeltrafikens roll samt kontinuerliga nétverk framjas.

Dessa genomféranden ska stbda butiker i gatuplan och dess
verksamhetsméjligheter genom att de férsta vaningarna i byggnaderna som
gréansar till gator och andra allménna omraden reserveras utgaende fran separat
bedbémning for afférs- och servicebruk.

| samband med kompletteringsbyggande ska uppmérksamhet féastas vid trivseln i
vistelseutrymmena.

Nér detaljplanen &ndras ska minst hela kvarteret tas upp till granskning.
Byggandet pa tomterna styrs sa att de skadliga konsekvenserna pa tradbestandet
blir s& sma som mdjligt. Den eventuella férlusten av gronska ska kompenseras
genom att plantera trdd pa andra delar av tomten eller pa allménna omraden.

Omrade for centrumfunktioner

Omrédet reserveras fér centrumfunktioner som betjdnar Abo stadsomrade. De
huvudsakliga funktionerna i omradet &r centrumaktigt boende, offentliga och
privata tjdnster, forvaltning och arbetsplatsfunktioner som lémpar sig fér centrum
och inte orsakar oldgenheter fér miljén.

Obelagd mark ska bevaras pa de tomter dar sadan annu finns. Det
rekommenderas att minst 20 % av dessa tomters areal bevaras som obebyggda
gardsomraden.

Centrum — Abo Vetenskapspark

Omrédet reserveras fér centrumfunktioner som betjdnar Abo stadsomrade. De
huvudsakliga funktionerna i omradet &r offentliga och privata tjdnster, férvaltning
och arbetsplatsfunktioner som lampar sig fér centrum och inte orsakar oldgenheter
fér miljébn samt centrumaktigt boende.

Av fasaden vid gatan ska minst 50 % besta av utrymmen med skyltfénsteryta som
lampar sig som afférslokaler.

Gangférbindelser genom kvarteren som omger salutorget ska 6ppnas i man av
mdjlighet.

PA

| 1l o

/
e

i 13/2007 =

I

Aluekeskus

Aluekeskuksia kehitetédén hyvin saavutettavina ja monipuolisina tydpaikkoja,
palveluita, asumista ja vapaa-ajan toimintoja tarjoavina yksikkoiné. Alueet varataan
useampaa suuraluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja
yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustamaiselle asumiselle ja ympé&ristéhéairiota
aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Tarkemmassa suunnittelussa tulee
huolehtia kavelyn, pydréilyn ja joukkoliikenteen korkeasta palvelutasosta ja
yhteyksien sujuvuudesta.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikoita.

Paikalliskeskus

Alue varataan ensisijaisesti suuralueen asukkaita palveleville keskustatoiminnoille,
kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustamaiselle
asumiselle seké ympéristéhéairibitéd aiheuttamattomille tyépaikkatoiminnoille.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee huolehtia kdvelyn, py6réilyn ja joukkoliikenteen
korkeasta palvelutasosta ja yhteyksien sujuvuudesta.

Paikalliskeskusten palvelut ja toiminnot palvelevat paéosin léhialueen asutusta.
Alueiden kaupalliset toiminnot eivéat saa kasvaa seudullisesti merkittaviksi.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue / Keskustatoimintojen alue

Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia, kuten urheiluhalleja ja -kenttia. Alueelle saa sijoittaa

mybs Turun kaupunkialuetta palvelevia keskustatoimintoja. Téllaisia toimintoja ovat

keskustamainen asuminen, julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan
soveltuvat ympéaristohéirioitd aiheuttamattomat tyépaikkatoiminnot.

Alueen p&éaosan tulee séilya kentténéa urheilu- ja virkistyskéytésséa
keskustatoiminnoista huolimatta.

Palvelujen ja asumisen alue

Alue varataan julkisille ja yksityisille palveluille ja asumiselle. Alueen palvelujen
tulee olla asumisen yhteyteen soveltuvia, eivédtké ne saa aiheuttaa
ympdristbhéiribitd. Asumisen ja palvelujen mééré ja sijoittuminen ratkaistaan
tarkemmassa suunnittelussa.

Eritasoliittyma

Valtakunnallinen paavayla, valtakunnallinen satamayhteys tai
valtakunnallisen liikenteen sisaantulojakso

Kaupunkiseudun tai maakunnan paavayla

Paakokoojavayla

Sijainniltaan ohjeellinen vaylalinjaus

Tunneli

Uusi péévéyla- ja paékokoojavéayldverkon maanalainen osuus (Kurjenméen
tunneli).

Joukkoliikenteen laatukaytava

Korkean palvelutason joukkoliikennereitti. Katua kehitetédén erityisesti
Joukkoliikenteen laatua ja pysékkien saavutettavuutta parantaen.

Joukkoliikenteen laatukdytavan varaus

Korkean palvelutason joukkoliikennereitin varaus. Merkinnélla osoitetaan raitiotien
pidemmén aikavélin tavoiteverkko. Katua kehitetéén erityisesti joukkoliikenteen
laatua ja pysékkien saavutettavuutta parantaen.

Voimassa / vireilla olevan osayleiskaavan rajaus ja kaavatunnus

Alueella on voimassa (68/1991, 25/2005, 13/2007) tai vireilla (4/2007, 14/2007,
10/2013) osayleiskaava. Osayleiskaavojen alueilla on esitetty seké ohjaavia ettéa
informatiivisia merkintdjé. Selostuksessa on eritelty, mitkd merkinndisté ovat
ohjaavia ja mitka informatiivisia.

Omradescentrum

Omradescentrumen utvecklas som latt ndbara och mangsidiga enheter som
tillhandahaller arbetsplatser, tjidnster, boende och fritidsverksamhet. Omradena
reserveras for centrumfunktioner som betjénar flera storomraden, sasom afférer,
offentliga och privata tjdnster, férvaltning, centrumaktigt boende och
arbetsplatsfunktioner som inte orsakar oldgenheter féor miljén. Vid den
noggrannare planeringen ska sédkerstéllas att servicenivan fér gang- och
cykeltrafiken och kollektivtrafiken hélls hég och férbindelserna smidiga.

| omradet far placeras stora detaljhandelsenheter av regional betydelse.

Lokalcentrum

Omradet reserveras i férsta hand fér centrumfunktioner som betjénar storomradets
invanare, sasom afférer, offentliga och privata tjanster, forvaltning, centrumaktigt
boende och arbetsplatsfunktioner som inte orsakar olédgenheter fér miljén. Vid den
noggrannare planeringen ska sékerstéllas att servicenivan fér gang- och
cykeltrafiken och kollektivtrafiken hélls hbg och férbindelserna smidiga.

Lokalcentrumens tjdnster och funktioner betjdnar i huvudsak boséttningen i
ndromradet. Omréadets kommersiella funktioner far inte véxa sa att de far en
regional betydelse.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar / Omrade for
centrumfunktioner

| omradet far placeras byggnader och konstruktioner for idrott, rekreation och
fritidsverksamhet, sasom idrottshallar och idrottsplaner. | omradet far ocksa
placeras centrumfunktioner som betjénar Abo stadsomréde. Sddana funktioner &r
centrumaktigt boende, offentliga och privata tjdnster, férvaltning och
arbetsplatsfunktioner som lémpar sig fér centrum och inte orsakar oldgenheter for
miljén.

Stérsta delen av omradet ska bevaras som en plan som anvénds for idrott och
rekreation oberoende av centrumfunktionerna.

Omrade for service och boende

Omradet reserveras for offentliga och privata tidnster och boende. Omradets
tjdnster ska vara sadana att de ar lampliga i anslutning till boende och far inte
orsaka oldgenheter for miljon. Boendets och tidnsternas omfattning och placering
avgors vid den noggrannare planeringen.

Planskild anslutning

Riksomfattande huvudled, riksomfattande hamnforbindelse eller
infartsstracka for riksomfattande trafik

Huvudled i stadsregionen eller landskapet
Huvudmatarvag
Till sitt lage riktgivande farledsstrackning

Tunnel

Ny underjordisk del av huvudleds- och huvudmatarvégnétet (tunnein i
Tranbacken).

Kvalitetskorridor for kollektivtrafiken

Kollektivtrafikrutt med h6g serviceniva. Gatan utvecklas sérskilt genom att férbéttra
kollektivtrafikens kvalitet och héllplatsernas nabarhet.

Reservation for kvalitetskorridor for kollektivtrafiken

Reservation for kollektivtrafikrutt med hég serviceniva. Med markeringen utmérks
sparvagens langsiktiga natverksmal. Gatan utvecklas sarskilt genom att forbéttra
kollektivtrafikens kvalitet och hallplatsernas nabarhet.

Granser och planbeteckning for gallande/anhangig delgeneralplan

Fér omréadet finns en géllande delgeneralplan (68/1991, 25/2005, 13/2007) eller en
anhéngig delgeneralplan (4/2007, 14/2007, 10/2013). F6r omradena som anges i
delgeneralplanerna anges bade styrande och informativa beteckningar. |
beskrivningen specificeras vilka bestdmmelser &r styrande och vilka informativa.

Kaupunkiymparistd / Stadsmiljo
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus / Stadsplanering och markegendom
Kaavoitus / Planlaggning



