Asemakaava-
sanasto




A

Ajantasa-asemakaava

Ajantasa-asemakaava on kartta, joka kertoo voimassa olevien asemakaavojen mukaiset
aluerajaukset, merkinnat ja maaraykset (esim. alueen kayttdétarkoitus, rakennusoikeus,
rakennusala ja kerrosluku).

Aloite asemakaavan laatimiseksi, muutoksen hakeminen
asemakaavaan

Maanomistaja voi tehda aloitteen asemakaavoittamattoman alueen kaavoittamiseksi tai voimassa
olevan kaavan muuttamiseksi. Aloite tehdaan lomakkeella, joka I16ytyy kaavoituksen verkkosivulta.
Hakija sitoutuu kaavan laatimisesta/muuttamisesta aiheutuvien kustannusten maksamiseen.
(Alueidenkayttolaki 59 §)

Alueellinen elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus edistda kunnan alueiden kaytdn suunnittelun ja
rakennustoimen jarjestamista. ELY-keskuksen on valvottava, ettd kaavoituksessa, rakentamisessa
ja muussa alueiden kaytdéssa otetaan huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja merkittavat
maakunnalliset asiat. Turun toimintaa valvoo Varsinais-Suomen ELY-keskus.

Aluehallintovirasto (AVI)

AVIn tehtavat ja toiminnan tavoitteet kytkeytyvat aina voimassa olevaan hallitusohjelmaan. AVIn
tehtaviin kuuluu muun muassa kunnalliskantelujen seka viraston toimialaan liittyvien valitusten ja
kantelujen kasittely seka mm. ymparistonsuojelu- ja vesilain mukaiset lupa- ja korvausasiat. Turun
alueella toimii Lounais-Suomen aluehallintovirasto.

Alueidenkayttolaki

Alueidenkayttolaki astui voimaan 2025. Hallitus uudistaa lakia paraikaa ja uuden lain pitaisi astua
voimaan 2026. Lain tavoitteena on jarjestaa alueiden kaytto ja rakentaminen niin, etta siina
luodaan edellytykset hyvalle elinymparistolle. Rakentamisen lainsaadantd on Rakentamislaissa.


https://www.ely-keskus.fi/web/ely-keskukset-ilmastotoimijoina/varsinais-suomi
https://avi.fi/lounais-suomi

Alueiden kayton suunnittelujarjestelma

Alueiden kayton jarjestamiseksi Suomeen on luotu hierarkkinen kaavajarjestelma, jossa
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet huomioon ottaen maakuntaliitto laatii maakuntakaavoja ja
kunta yleiskaavoja, osayleiskaavoja seka asemakaavoja. (Alueidenkayttdlaki 4 §)

Aluetehokkuus

Aluetehokkuusluku ilmaisee rakennusten kokonaiskerrosalan suhteessa suunnittelualueen pinta-
alaan. Tehokkuusluku kuvaa siten kaavoitettavan tai kaavoitetun alueen rakentamistiheytta.

Arkkitehtuuri

Arkkitehtuuri eli rakennustaide on taiteen ja tekniikan muoto, jossa yhdyskuntia, rakennuksia, tiloja
ja niihin liittyvia osia suunnitellaan kauniiksi, kestaviksi ja kayttokelpoisiksi.

Asemakaava

Asemakaava on yksityiskohtainen suunnitelma siitd, miten alueiden kaytto jarjestetaan. Sen
perusratkaisu noudattaa yleiskaavaa. Asemakaavassa maaritellaan alueiden kayttd, kuten
rakennuskorttelit, katualueet, likennealueet, virkistysalueet, erityisalueet ja vesialueet.
Asemakaavasta ilmenee mita ja kuinka paljon alueelle saa rakentaa. (Alueidenkayttélaki 50-61 §)

Asemakaavaehdotus

Asemakaavan valmisteluaineiston pohjalta valmistellaan asemakaavaehdotus.
Kaupunkiymparistélautakunta asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi
Alueidenkayttélain 65 §:n tarkoittamalla tavalla. Kaavaehdotuksesta voi antaa muistutuksen
ehdotuksen nahtavilla olon aikana.

Asemakaavan hyvaksyminen

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy vaikutukseltaan merkittavat asemakaavat,
kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyy muut asemakaavat.

Asemakaavan selostus

Asemakaavaan kuuluu selostus, jossa kuvataan kaavaprosessi, kerrotaan kaavaan liittyvista
selvityksista seka esitelladn valittu kaavaratkaisu ja sen vaikutukset muun muassa ihmisiin,
yhdyskuntarakenteeseen, kulttuuriymparistoon ja luontoon. Asemakaavan selostuksessa esitetaan
mm. kuvaus alueen historiasta ja nykyoloista, suunnittelun tavoitteista, kaavan vaihtoehtoisista



suunnitelmista ja vaikutuksista, vuorovaikutuksen jarjestamisesta seka lopulta valitun
kaavaratkaisun keskeinen sisaltd. (Alueidenkayttolaki 25 §, 55 §)

Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistéa ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
(Alueidenkayttolaki 54 §)

Asemakaavan valmisteluaineisto

Kaavan suunnittelu alkaa valmisteluaineiston laatimisella, joka koostuu esimerkiksi
maankayttdkaavioista, viitekuvista, selostuksista, havainnekuvista, perspektiivikuvista ja
kaavaluonnoksesta. Valmisteluaineisto asetetaan yleisesti nahtaville mielipiteiden saamiseksi
kaavan vireille tulleen osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa tai omana erillisena
vaiheenaan vireilletulon jalkeen.

Asemakaavan voimaantulo

Asemakaava astuu voimaan, kun sen hyvaksymista koskevasta lainvoimaisesta paatdksesta on
kuulutettu. Asemakaavan hyvaksymisen ja voimaantulon valilla kaava-alueella on voimassa
rakennuskielto seka rajoitus maiseman muuttamiseen. Jos kaavan hyvaksymisesta on valitettu,
kaupunginhallitus voi maarata kaavan astumaan voimaan niiltd osin, johon valitus ei kohdistu.
(Alueidenkayttolaki 53 §, Rakentamislaki 55 §)

Asemakaavoitusprosessi

Asemakaavaprosessiin kuuluvat seuraavat vaiheet: kaavoituksen aloitus ja vireilletulo, valmistelu,
kaavaehdotuksen laadinta seka kaavan hyvaksyminen paattavassa toimielimessa.

Asemapiirros

Asemapiirros on rakentamislain edellyttdma rakennusluvan paapiirustus ja
poikkeamislupahakemuksen/suunnittelutarveratkaisuhakemuksen liitepiirros. Asemapiirroksessa
kuvataan rakennuspaikka seka sen lahiymparistd ennen ja jalkeen suunniteltua rakentamista.

Asukasyhdistys

Asukkaat ovat perustaneet asukas-, kyla- tai kaupunginosayhdistyksia asuinalueensa
edunvalvojiksi. Turussa naita ovat mm. Turkuseura ja Turun Pientalojen Keskusjarjesto.



Autopaikkamaarays

Kaavassa ilmoitetaan (yleensa) kuinka monta autopaikkaa tontille tai kortteliin tulee vahintaan
toteuttaa joko suhteessa asuntojen maaraan tai suhteessa kerrosalaan. Turussa vaatimukset
maaritelldan rakennusjarjestyksessa.

E

Esiselvitys

Turun kaupunki laatii jokaisesta kaava-aloitteista esiselvityksen, jossa kaupunki selvittda, onko
kaavoituksen aloittaminen tarkoituksenmukaista. Tama selvitys kasitellddn kaupunkisuunnittelu ja
maaomaisuus -johtoryhmassa, jonka jalkeen kaupunkikehitysjohtaja tekee paatdksen kaava-
aloitteen hyvaksymisesta tai hylkdamisesta. Kummassakin tapauksessa alkuperaista kaava-
aloitteen tekijaa tiedotetaan paatoksesta.

Esittelija

Kaava- asian esittelee luottamushenkil6elimessa virkamiesesittelija, joka vastaa osaltaan tehdysta
paatdsehdotuksesta. Kaupunginvaltuustossa esittelijana toimii kaupunginhallitus.

Esityslista

Toimielimen kokouksessa kasiteltavien asioiden lista paatdésehdotuksin julkaistaan kaupungin
verkkosivuilla muutama paiva ennen kokousta.

H

Hallinto-oikeus (HAO)

Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi tehda kunnallisvalituksen. Ensimmainen
muutoksenhakuviranomainen on hallinto-oikeus, Turussa Turun hallinto-oikeus.

Havainnekuva (havainnepiirustus, illustraatio)

Havainnekuvissa kaavan rakenne esitetdan yleisesti ymmarrettavalla tavalla. Niissa esitetaan yksi
esimerkki siita, kuinka rakennukset, aukiot, kadut ja vapaa-alueet voisivat kaavanmukaisesti
toteutettuna sijaita.


https://www.turku.fi/sites/default/files/document/turun-kaupungin-rakennusjarjestys-1.3.2025.pdf
https://tuomioistuimet.fi/hallintooikeudet/turunhallinto-oikeus/fi/index.html

Huoneistoala

Huoneiston seinien sisapintojen rajoittava ala, johon ei kuitenkaan lueta mm. putkikanavien,
kantavien pilareiden ja -seinien tai hormien alaa.

Inventointi

Kaavan suunnittelemiseksi kerataan erilaisilla inventoinneilla tietoa, mm. merkittavista
rakennuksista, maaperasta, maisemista ja luonnonolosuhteista.

J

Julkinen nahtavilla olo

Kaavaehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla 30 vrk. Tassa vaiheessa pyydetaan
kaavaehdotuksesta myds lausunnot viranomaisilta. Virallisen nahtavilla olon aikana
kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuksen. (Alueidenkayttélaki, 27 §, 32 §, 65 §)

Julkisuus

Kunnan asiakirjat ovat paasaantoisesti julkisia Julkisuuslain ja hyvaksytyn
arkistonmuodostussuunnitelman mukaan. (Julkisuuslaki 1 §, 5 §)

K

Kaava

Kaava on asiakirja, jolla maarataan alueiden kaytosta ja rakentamisesta. Kaavatasot:
maakuntakaava, yleiskaava (my0s osayleiskaava), asemakaava ja ranta-asemakaava. Ylempi
kaavataso ohjaa aina alempia kaavatasoja, esimerkiksi yleiskaava ohjaa asemakaavojen
laatimista.

Kaava-asiakirjat

Kaavan asiakirjoja ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavakartta, joka sisaltdd myos
kaavamerkinnat ja -maaraykset seka kaavaselostus ja tarpeen mukaan laaditut erilliset liitteet,
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selvitykset ja ohjeet. Vain kaavakartta kaavamerkintdineen ja maarayksineen muodostaa
varsinaisen juridisen kaavan.

Kaavahierarkia

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ohjaavat kaikkea kaavoitusta. Maakuntakaavassa
esitetdan alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan maakunnan
kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita. Aluevarauksia osoitetaan vain silta osin ja silla
tarkkuudella kuin alueiden kayttéa koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden
kannalta taikka useamman kuin yhden kunnan alueiden kaytdén yhteen sovittamiseksi on tarpeen.
Maakuntakaava ohjaa yleiskaavaa ja yleiskaava ohjaa asemakaavaa. Maakuntakaavan laatii
maakunnan liitto ja sen hyvaksyy maakunnan liiton ylin paattava toimielin. Kaupunki laatii
yleiskaavoja ja osayleiskaavoja asemakaavoituksen pohjaksi tai hajarakentamisen alueille
maankaytdn strategisiksi suunnitelmiksi. Kaupunki laatii asemakaavoja maankayton
yksityiskohtaiseksi jarjestamiseksi.

Kaavakartta

Kaavakartalla tarkoitetaan juridista kaavapiirrosta, joka kaavan hyvaksymisen saatua lainvoiman
maarittaa, kuinka alueen maankaytto on jarjestettava ja/tai kuinka ja mita alueelle voidaan
rakentaa.

Kaavakoko

Turussa asemakaavoille annettaan kokoluokat valmisteluvaiheessa. Nama koot ovat S, M, L ja XL.
S- ja M-kaavat hyvaksyy kaupunkiymparistdlautakunta, L- ja XL-kaavat kaupunginvaltuusto.

Kaavamerkinta, kaavamaarays

Kaavamerkinnat tarkoittavat kaavakartassa esitettyja alueiden rajoja, kayttotarkoituksia,
rakentamisen maaria ja muita alueiden kayttda ohjaavia maarittelyja. Kaavamerkinnat ovat paaosin
kirjaimia, viivoja, rastereita ja symboleja. Kaavamerkintoja tarkennetaan tarvittaessa alueen
kayttotarkoitukseen liittyvilla kaavamaarayksilla. Kaavakartassa on erikseen merkkien selitysosa.
(Alueidenkayttolaki 55 §, 57 §)

Kaavan laatija

Kaavan laatii Turun kaupungin asemakaavoitus, joka voi teettdd kaavan myds konsulttityona.



Kaavan voimaantulo

Kaava tulee voimaan, kun se on saatettu yleisesti tiedoksi eli siitd on kuulutettu. Kuulutukset
julkaistaan Turun Sanomissa, Abo Underréttelserisséa ja kaupungin verkkosivuilla. Voimassa olevia
kaavoja voit etsia kaavoituksen nettisivuilta.

Kaavarunko

Asemakaavaa yleispiirteisempi, mutta yleensa yleiskaavaa yksityiskohtaisempi epavirallinen
maankayttdsuunnitelma.

Kaavoitettu alue

Kaavoitetulla alueella tarkoitetaan aluetta, jolla on voimassa asemakaava.

Kaavoittamaton alue

Asemakaavaton alue, jolla rakentaminen ratkaistaan suunnittelutarvepaatoksilla yleiskaavaan
nojautuen.

Kaavoitus

Kaavoitus on kaupunki- ja yhdyskuntasuunnittelua, jolla ohjataan alueiden kayttdéa, kuten
asumisen, tydpaikkojen, liikenteen ja viheralueiden seka muiden toimintojen sijoittelua.

Kaavoitusohjelma

Strategisesti merkittavat kaavoituskohteet kasittdva kaavoitusohjelma laaditaan 5 vuodeksi ja sita
paivitetdan vuosittain. Ohjelmassa arvioidaan kunkin kaavan valmistumisvuosi. Kaavoitusohjelman
hyvaksyy kaupunginhallitus ja se julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

Kaavoitusviranomainen

Turussa kaavoitusviranomainen on kaupunkiymparistolautakunta. Lautakunta hyvaksyy muut kuin
vaikutukseltaan merkittavat asemakaavat.

Kaupunkikuva

Rakennusten, katujen, aukioiden ja puistojen muodostama kokonaisuus tai nakyma.
Kaupunkikuvan kannalta erityisen tarkeita ovat rakennusten julkisivut ja liittyminen ymparoivaan
kaupunkitilaan, rakennusten valiin jaavat tilat; aukiot ja katutilat seka toisaalta rakennusten suhde
niihin ja toisiinsa.


https://www.turku.fi/rakentaminen/voimassa-olevat-kaavat

Kaupunkikuvatyoryhma

Kaupunkikuvatydoryhma on asiantuntijaelin, joka antaa lausuntoja kaupunkikuvallisesti merkittavista

rakennushankkeista, asemakaavaehdotuksista ja kaupunkikuvaan vaikuttavista hankkeista.
Lausunnot ovat neuvoa-antavia.

Kaupunkisuunnittelu

Kaupunkisuunnittelu tarkoittaa kaupungin fyysisten rakenteiden, kuten rakennusten ja katujen seka

toimintojen jarjestamista tarkoituksenmukaisella, kestavalla ja kauniilla tavalla.

Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunkiymparistdlautakunta (KYPA) vastaa kaupungin maankaytoén, liikenteen ja yleisten
alueiden suunnittelusta, liikkumispalveluista seka rakennetun ympariston ja kulttuuri- seka
luonnonympariston tilan seurannasta. Lisaksi lautakunta vastaa kaupungin maaomaisuuden

hallinnasta. Lautakunta on Turun kaavoitusviranomainen, joka paattaa kaavaehdotusten nahtaville

asettamisesta tai esittaa niitd kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Se hyvaksyy toimivaltaansa
kuuluvat asemakaavat, katu- ja puistosuunnitelmat seka osan poikkeamisluvista ja
suunnittelutarveratkaisuista ja kasittelee oikaisuvaatimukset.

Kehittamiskeskustelu

Kunnan ja alueellisen elinkeino- , likenne- ja ymparistokeskuksen vuosittain kdyma neuvottelu
alueiden kaytén suunnittelusta ja kehittdmisesta kunnassa. Neuvottelussa kaydaan lapi vireilla
olevien ja lahiaikoina vireille tulevien, merkittaviin kaava-asioihin liittyvia kysymyksia. Usein
kehittamiskeskustelulle on maaritetty myds erillinen teema. (Alueidenkayttolaki 8 §)

Kehittamiskorvaus

Kehittamiskorvaus on asemakaavoituksen kautta hydtya saavan maanomistajan kaupungille
maksettavaksi tuleva korvaus asemakaavan toteuttamiskustannuksista. Turku pyrkii sopimaan
korvauksista maankayttosopimuksella. (Alueidenkayttolaki 91 a §)

Kerrosala

Kerrosalan yksikkd on kerrosalaneliometri (k-m2). Se on yksi rakennuksen laajuutta kuvaavista
pinta-alakasitteistd. Kerrosala saadaan laskemalla yhteen rakennuksen eri kerrosten pinta-alat
ulkoseinien ulkopintoihin saakka mitattuna. Kerrosalaa voi olla myos ullakon ja kellarin tasoissa.
Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettaviksi sallittujen rakennusten
yhteenlaskettua kerrosalaa. (Rakentamislaki 9 §)



Kerroskorkeus

Kerroskorkeus tarkoittaa rakennuksessa kahden paallekkaisen lattiapinnan valista kohtisuoraa
etaisyytta. Talla termilla ei siis tarkoiteta rakennuksen kerrosten lukumaaraa.

Kerrosluku

Kerrosluku kaavamerkintana kertoo kuinka monta kerrosta rakennuksessa tai sen osassa saa
enintaan olla. Kerrosluku ilmaistaan roomalaisin numeroin.

Kiinteiston muodostaminen

Asemakaava-alueella tapahtuvista kiinteistétoimituksista, kuten tonttien lohkomisista ja
rasitetoimituksista seka tonttijakojen laadinnasta Turussa vastaa tonttipalvelut. Tietoa
kiinteistotoimituksista 16ytyy kaupungin verkkosivuilta.

Kiinteistorekisteri

Kiinteistorekisterissa on yksiloity itsenaiset maanomistuksen yksikét, kiinteistét seka niista
luovutetut maaraalat. Rekisterin tiedot perustuvat maanmittaustoimituksiin seka viranomaisten
paatoksiin. Kiinteistorekisteri on julkinen. Kiinteistorekisterin tietoja tarvitaan esimerkiksi kiinteiston
kaupan yhteydessa, rakennuslupaa haettaessa tai selvitettdessa omia tai toisten kulkuoikeuksia.

Kiinteistotunnus

Jokaisella kiinteistolla ja maaraalalla on oma tunnus. Esimerkki Turussa asemakaava-alueella
sijaitsevan kiinteistdn kiinteistétunnuksesta: 853-7-1-1 eli kunta-kaupunginosa-kortteli-tontti
(kaupungintalo). Lisaksi kiinteistdtunnuksessa voi olla kayttdoikeusyksikkétunnus. Tama
kiinteistétunnus on avain kaikkiin kiinteistoja koskeviin tietoihin.

Kokonaisala

Vakiintunut maaritelma: kokonaisalaan lasketaan kaikkien kerrosten, kellareiden ja
ldmpoeristettyjen ullakoiden pinta- ala yleensa ulkomitoin. Mukaan ei lasketa parvekkeita, katoksia
eikad 160 cm matalampia tiloja.

Korkein hallinto-oikeus (KHO)

Korkein hallinto-oikeus kasittelee hallinto-oikeuden paatoksista tehdyt valitukset. Jos hallinto-
oikeuden paatoksista tarvitaan valituslupa, sitd haetaan KHO:Ita ja KHO tekee harkinnan antaako
valitusluvan vai ei.
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https://www.turku.fi/rakentaminen/tonttijako

Kuuleminen

Kuuleminen liittyy asemakaavoihin, poikkeamis-, rakennus- ja maisematydlupien valmisteluun.
Laissa edellytetdan, ettd esim. ennen poikkeamisen mydntamista on kuultava naapureita seka
muita, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin poikkeaminen voi huomattavasti vaikuttaa.
(Alueidenkayttolaki 62 §, Rakentamislaki 63—65 §)

Kuulutus

Kaavojen vireille tulosta, kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta seka kaavan
hyvaksymispaatoksesta ja kaavan voimaan astumisesta tiedotetaan julkaisemalla kuulutus.
Kuulutus julkaistaan kaupungin verkkosivuilla, Turun Sanomissa ja Abo Underrattelserissa.
Julkipanon jalkeen annettavat paatdkset viedaan kunnan ilmoitustaululle (Puolalankatu 5).

L

Lainvoimaisuus

Paatds on lainvoimainen silloin, kun valitusaika on umpeutunut eikd kukaan ole valittanut. KHO:n
paatokset ovat lainvoimaisia silla hetkelld, kun ne annetaan, koska KHO:n paatdksista ei ole
jatkovalitusoikeutta.

Lausunto

Viranomaislausunnot pyydetaan kaavaehdotuksesta. Lausuntoja voidaan pyytaa myds kaavan
valmisteluaineistosta.

Liikennesuunnittelu

Liikkennesuunnittelu on osa maankayton suunnittelua, jonka perustana ovat koko kaupunkiseudun
ja kaupungin kehittamistarpeet. Liikennesuunnittelua tehdaan kaavoituksen yhteydessa ja erillisina
hankkeina. Maankayton suunnittelun eri osa-alueita tehdaan vuorovaikutuksessa keskenaan.

Lunastus

Maankayttd- ja rakennuslaissa on sdanndkset maan luovuttamisesta ja lunastamisesta seka
lunastamisen rajoituksista. (Alueidenkayttdlaki 96—103 §)
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Luontoselvitykset

Asemakaavan luontoselvityksessa voidaan tutkia esimerkiksi puuston lajisuhteet, kunto ja ik3,
metsakuviot, kasvupaikkatyypit, avainbiotoopit, luonnonsuojelulain luontotyypit ja uhanalaiset
luontotyypit, (valtakunnallisesti) merkittavat luontokohteet kuten muut luonnonsuojelullisen
statuksen omaavat kohteet seka (mahdolliset) vesilain mukaiset pienvedet (ja metsalakikohteet).
Luontoselvityksessa voidaan myos tutkia kasvisto ja kasvillisuus, linnusto, viitasammakot, lepakot,
hyonteiset seka liito-oravalle soveltuvat elinymparistot, kulkureitit, liito-oravan ja sen
elinymparistdjen muodostaman verkoston esiintyminen sekd myds maapera, vesisuhteet ja niiden
yhteys luontoarvoihin. Selvityksen johtopaatoksissa alueen osat arvotetaan ja muodostetaan
mahdollisista arvokkaista osakokonaisuuksista kulkuyhteyksineen ekologisesti toimiva verkosto
seka alueen sisalla ettd myods ulkopuolisille luonnon alueille ja annetaan ohjeita ja suosituksia
jatkosuunnitteluun. Ekologisen verkosto tutkimisen yhteydessa joudutaan selvittdmaan mydés muun
nisakaslajiston olemassaolo ja kulkuyhteydet.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on usean kunnan muodostaman maakunnan yhteinen, yleiskaava
yleispiirteisempi, strateginen maankaytén suunnitelma. Maakuntakaava on kartalla esitetty pitkan
aikavalin suunnitelma maakunnan yhdyskuntarakenteesta ja alueidenkaytdsta. Siina sovitetaan
yhteen valtakunnalliset ja maakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Maakuntakaava ohjaa kuntien
yleiskaavoitusta, mutta jos asemakaavoitettavilla alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
vaikuttaa maakuntakaava myds asemakaavoitukseen. (Varsinais-Suomen maakuntakaavat)

Maanhankinta

Turun kaupunki pyrkii ensisijaisesti hankkimaan asemakaavoittamattomat alueet raakamaana
ennen asemakaavoituksen aloittamista. Toissijaisesti raakamaan hankinta-alueilla kaytetaan
maankayttdosopimusmenetelmia. Maanhankinnassa kaytetaan kaikkia kaytdssa olevia keinoja
vapaaehtoisesta kaupasta lunastusmenettelyyn. (Turun kaupungin asunto- ja maapolitiikan

periaatteet)

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL)

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) uudistettiin vuonna 2000 ja pilkottiin kahdeksi laiksi vuonna
2023: Rakentamislaiksi ja Alueidenkayttolaiksi.
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Maankayttosopimus

Maankayttésopimus on kaupungin ja yksityisen maanomistajan valinen sopimus yksityisen alueen
kaavoittamisesta ja maanomistajan osallistumisesta asemakaavasta aiheutuviin
toteuttamiskustannuksiin. Sopimus voidaan tehda aikaisintaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.
(Alueidenkayttolaki 91 b §)

Maaperatutkimukset

Usein jo kaavoituksen yhteydessa tehtavat geotekniset selvitykset pohjaveden tason, alueen
rakennettavuuden, rakennusten mahdollisen perustamistavan ja joskus maaperan
pilaantuneisuuden selvittdmiseksi (pilaantuneet maat = pima).

Maapolitiikka

Kaupungilla on valtuuston hyvaksymat maapoliittiset linjaukset, jotka ohjaavat suunnitelmia,
ratkaisuja ja paatdksia maanhankinnassa ja kaavoitusasioissa. (Turun kaupungin asunto- ja

maapolitiikan linjaukset)

Maisematyolupa

Asemakaava-alueilla ja vahvistetuilla yleiskaava-alueilla tehtavat maisemaa oleellisesti muuttavat
maanrakennustyot (esim. kaivaminen, tayttdminen ja louhinta) seka laajat puunkaadot edellyttavat
maisematydluvan hakemista. Maisematydlupaa ei kuitenkaan tarvita yleis- ja asemakaavan
toteuttamiseksi tarpeellisten téiden suorittamiseen eikd mydnnetyn rakennus- tai toimenpideluvan
mukaisiin tdihin. Lisatietoja maisematyoluvista ja puunkaatoluvista rakennusvalvonnan sivuilta.
(Rakentamislaki 53 §)

Melu

Kaupungeissa yksi kaavoituksen yleisimmista selvityskohteista on meluolosuhteiden selvittaminen.
Melun hallintaan liittyvat meluselvitykset, melun torjuntasuunnitelmat ja melumittaukset.

Meluntorjunta

Kaavoituksen keinoin rajoitetaan melun leviamista ymparistoon. Esimerkiksi vilkkaan vaylan
varteen voidaan osoittaa muurimaista rakentamista tai erillisia meluaitoja/-valleja. Asemakaavassa
voidaan myos saadella mihin pain rakennuksen ikkunat ja parvekkeet voivat tontilla suuntautua,
jotta asumisen edellytykset tayttyvat.
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Mielipide
Osallisella on mahdollisuus esittaa kaupungille suullinen tai kirjallinen mielipide vireilla olevasta
kaavasta. Mielipiteen voi esittda esimerkiksi kaavan valmisteluaineistosta, kun valmisteluaineisto

on nahtavilla. Nahtavilla oloaikana saatuun palautteeseen annetaan vastineet. (Alueidenkayttolaki
62 §)

Muistutus

Mikali osallisella on huomauttamista nahtavilla olevasta asemakaavaehdotuksesta, voi han tehda
kirjallisen muistutuksen ehdotuksesta. (Alueidenkayttélaki 65 §)

Muutoksenhaku

Kaava-asioissa muutoksenhakukeino on kunnallisvalitus, joka tehdaan hallinto-oikeudelle

30 vuorokauden kuluessa kaavan hyvaksymispaatoksen yleisesti nahtaville asettamisesta.
(Alueidenkayttolaki 188-191 §)

Turun kaavojen hyvaksymispaatoksista voi tehda valituksen Turun hallinto-oikeuteen.
(KuntaL 135 §)

Kunnallisvalituksen valitusperusteita voivat olla esimerkiksi se, ettd paatés on syntynyt
virheellisessa jarjestyksessa, paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai etta
paatds on muuten lainvastainen. Valitusoikeus on asianosaisella seka kunnan jasenella.
(KuntaL 3 §)

Maaraala

Maaraala on rajoiltaan tai pinta- alaltaan maaratty kiinteistén tai muun rekisteriyksikdn osa, jota ei
viela ole muodostettu itsenaiseksi kiinteistoksi maanmittaustoimituksella (yleensa lohkomalla).

Maaraosa

Maaraosa on omistussuhdetta ilmaiseva suhteellinen osuus koko kiinteistosta tai muusta
rekisteriyksikdsta (esim. 1/3). Halutessaan maaraosan omistajalla on oikeus saada maaraosa
erotetuksi kiinteistosta (esim. hakemalla halkomistoimitusta). Yhteisomistus (maaraosin) on
tavallista esimerkiksi perityilla kiinteistailla tai hallinnanjakosopimuksin kohdennetuilla kiinteistoilla.
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N

Nimisto
Turussa nimia esittdd nimistétoimikunta. Katujen, torien ja puistojen nimet vahvistetaan
asemakaavassa. Nimen muuttamiseen ei kuitenkaan kaikissa tapauksissa tarvita kaavamuutosta

vaan nimia voidaan muuttaa myo6s kunnan erillisellda paatdksella siten kuin kuntalaissa saadetaan
kunnan paatdksenteosta. (Alueidenkayttdlaki 55 §)

Nahtaville asettaminen, nahtavilla olo

Kaavaehdotus on lain mukaan asetettava julkisesti nahtaville. Turussa siitd kuulutetaan
verkkosivuilla, Turun Sanomissa ja Abo Underréttelserissa. Nahtavillé pidon aika on 30 paivaa.
Kaikilla kaupunkilaisilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Jos
kaavaehdotusta on nahtavilla olon jalkeen olennaisesti muutettu, se on asetettava uudelleen
kaavaehdotuksena nahtaville. (Alueidenkayttolaki 27 §, 30 §, 32 §, 65 §)

O

Oikaisukehotus

Varsinais-Suomen ELY-keskus voi tehda kaupungille oikaisukehotuksen sen yleiskaavasta tai
asemakaavasta tekemaan hyvaksymispaatokseen. Talldin kaava on laadittu ottamatta huomioon
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita tai on muutoin vastoin lain sdanndksia ja on yleisen edun
mukaista saattaa asia uudelleen kunnassa paatettavaksi. (Alueidenkayttdlaki 91 §, 195 §, 196 §)

Oikaisuvaatimus

Viranhaltijapaatoksesta voi tehda oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimusaika on 14 vrk ja sen saa
tehda asianosainen. Tallaisia ovat esim. maisematyolupa, rakennuslupa, poikkeamislupa tai
suunnittelutarveratkaisu. (Alueidenkayttélaki 187 §)

Oikeusvaikutteinen/oikeusvaikutukseton

Oikeusvaikutteinen/oikeusvaikutukseton ilmaisee kaavoituksen yhteydessa sita, kuinka sitovia
vaikutuksia kaavalla on. Asemakaava on aina oikeusvaikutteinen, milla tarkoitetaan sita, etta
rakennuslupa perustuu asemakaavan mukaiseen ratkaisuun. Yleiskaava voidaan laatia joko
oikeusvaikutteisena tai oikeusvaikutuksettomana. Mikali yleiskaava on oikeusvaikutukseton, se
mainitaan kaavakartassa. Oikeusvaikutukseton yleiskaava on kunnan kehittdmispoliittinen ja
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strateginen suunnitelma. Oikeusvaikutteinen yleiskaava vaikuttaa sitovasti muuhun suunnitteluun,
kuten asemakaavoittamiseen ja rakentamiseen.

Osallinen

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia voivat olla myds erilaiset yhteisét, kuten asukas-,
kiinteisto- ja ymparistoyhdistykset sekd viranomaistahot ja jokainen, joka itsensa osalliseksi katsoo.
(Alueidenkayttolaki 62 §)

Osallistuminen

Kaavat valmistellaan vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteiséjen kanssa, joiden oloihin tai
etuihin ne vaikuttavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Jokaisesta vireilla olevasta kaavasta laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS on
suunnitelma osallistumis- ja arviointimenettelyista kaavan eri vaiheissa. Siina on esitelty mm.
suunnittelualue, kaavoituksen tavoitteet, mahdolliset vaihtoehdot, laadittavat selvitykset, arvioitavat
vaikutukset, osalliset seka kaavan laadinnan ja vuorovaikutuksen vaiheet. Pienista
asemakaavanmuutoksista (S-kaavat) ei OAS:aa tarvitse laatia. (Alueidenkayttélaki 63 §)

Osayleiskaava

Laaditaan kaupungin rajatulle osalle tai jonkin teeman mukaan. Osayleiskaava on usein
yksityiskohtaisempi kuin yleiskaava. Loydat voimassa olevat yleiskaavat kaupungin nettisivuilta.

Otto-oikeus

Viranhaltijan tai toimielimen tekema paatds voidaan ottaa uudelleen kasittelyyn ylempaan
toimielimeen. Kaupunginhallitus voi ottaa kaupunkiymparistdlautakunnan kasitteleman asian
omaan kasittelyynsa. Tama ei koske poikkeuslupia eika suunnittelutarveratkaisuja.

P

Palautus

Toimielin voi palauttaa asialistalla olevan asian uuteen kasittelyyn tai valmisteluun.
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Poikkeaminen, poikkeamispaatos

Asemakaavan tai oikeusvaikutteisen yleiskaavan vastaisesti tai rakennuskieltoalueelle
rakennettaessa tarvitaan ennen rakennusluvan myontamista erillinen poikkeamispaatds.
(Rakentamislaki 57-59 §)

Poydalle jattaminen

Jos toimielin jattaa esityslistalla olevan asian pdydalle, siirtyy asian kasittely toimielimen
seuraavaan tai johonkin seuraavista kokouksista.

R

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaupunkien, kuntakeskusten ja maaseudun eri ikdiset rakennukset ja rakennetut alueet, niita
yhdistavat liikennevaylat ja energiaverkot ovat rakennettua kulttuuriymparistéa. Rakennettu
ymparisto on kehittynyt vaiheittain esihistorialliselta ajalta ja keskiajalta lahtien ja jatkunut Ruotsin
kuningaskunnan, Venajan keisarikunnan seka itsenaisen tasavallan aikana. Rakennusten ja
ymparistéjen suojeleminen on keino sailyttda kulttuurihistoriallisia kohteita. Valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét on Museovirasto inventoinut ja valtioneuvosto
vahvistanut. (ks. rakennussuojelu & valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot
(RKY)). (Museovirasto)

Rakennusjarjestys

Jokaisessa kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Rakennusjarjestys on yksi lain tarjoamista
ohjausvalineista, jolla kaupunki voi paikallisesti valvoa rakentamista edistaakseen hyvan
ympariston muodostumista. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat voi syrjayttaa MRL :n
saannoksia. Asemakaavan merkinnat ja maaraykset menevat rakennusjarjestyksen maarayksien
edelle, jos niiden valilla on ristiritaa. (Rakentamislaki 17-28 §)

Rakennuskielto

Rakennuskielto on kaupungin mahdollisuus ohjata rakentamista suunnittelun tavoitteiden
mukaiseksi. Yleiskaavan laadinnan yhteydessa annettu rakennuskielto on voimassa 5 vuotta
kerrallaan, enintaan 15 vuotta. Vastaavasti asemakaavan laadinnan yhteydessa annettu
rakennuskielto on voimassa 2 vuotta kerrallaan. Rakennuskielto on aina voimassa alueella, jolle on
hyvaksytty asemakaava tai asemakaavamuutos, kunnes hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.
(Alueidenkayttolaki 38 §, 53 §, Rakentamislaki 55 §)
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Rakennusoikeus

Rakennusoikeus kertoo, kuinka paljon tontille saa rakentaa kerrosalaa. Se maaritellaan
asemakaavassa. Kaava-alueella sallitun rakennusoikeuden maara ilmoitetaan tehokkuuslukuna tai
kerrosneliometrimaarana.

Rakennuspaikka

Kaava-alueella oleva rakennuskorttelin osa (tontti, tila tai maaraala) tai haja-asutusalueella oleva
rakentamiseen varattu maaraala tai kiinteisté/tila tai tilan rakennuksille varattu tilan osa.

Rakennussuojelu

Rakennussuojelu on rakennetun ymparistdn suojelua, jonka paamaarana on kulttuurihistoriallisesti
merkittavien rakennusten ja alueellisten kokonaisuuksien suojeleminen. Sen tavoitteita ovat myoés
eri rakennustyyppien esimerkkien sailyttdminen. Rakennussuojelu on osa kulttuuriperinndn ja sita
kautta myds kansallisen identiteetin suojelua. Rakennussuojelu asemakaavalla perustuu aina
selvityksiin. Rakennettua ymparistéa ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittaa. (ks. rakennettu kulttuuriymparistd & valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparist®). (Alueidenkayttolaki 54 §, Laki rakennusperinndn suojelemisesta)

Rakentamiskehotus ja siihen perustuva lunastus

Alueidenkayttélain 97 §:n mukaan: Kunta voi sen jalkeen, kun asemakaava on ollut voimassa
vahintaan kaksi vuotta, antaa rakentamiskehotuksen sitovan tonttijaon mukaisen tontin omistajalle
ja haltijalle, jos tontin sallitusta kerrosalasta ei ole kaytetty vahintaan puolta (maarallinen
vajaarakentamien) tai asemakaavan mukaista tonttia ei silla olevien rakennusten kayttétarkoitus,
sijainti, rakentamistapa ja muut seikat huomioon ottaen ole rakennettu paaasiallisesti
asemakaavan mukaisesti (laadullinen vajaarakentaminen). Jollei asemakaavan mukaista tonttia
ole rakennettu kolmen vuoden kuluessa siita, kun rakentamiskehotus on annettu asianosaiselle
tiedoksi, on kunnalla oikeus lunastaa asemakaavan mukainen tontti. Lunastuksen toimeenpanoa
on haettava vuoden kuluessa rakentamiseen varatun maaraajan paattymisesta.

Rakentamislaki

Rakentamislaki astui voimaan 2025. Laissa saadetaan rakennusten ja rakennuskohteiden
suunnittelusta, rakentamisesta ja kaytosta. Kaavoituksen lainsaadantd on Alueidenkayttolaissa.
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Rakentamislupa

Mittavaan rakentamiseen tarvitaan aina lupa ja se voidaan tarvita myos varastointi-, korjaus- ja
muutostdihin. Rakentamislupa perustuu aina voimassa olevaan asemakaavaan. Luvat kasitellaan
rakennusvalvonnassa, jossa ne mydntaa paaasiassa rakennustarkastaja. Turussa rakennus- ja
lupalautakunta myontaa merkittdvimmat luvat. Katso rakentamisluvan myéntdmisperusteet
kaupungin nettisivuilta.

Rakentamistapaohje

Rakentamistapaohje on asemakaavaa taydentava asiakirja. Se selventaa, mitd mahdollisuuksia ja
vaihtoehtoja kaavamaaraykset antavat rakentamiselle. Siina voi olla ohjeita rakennuksen
sijoittumiseen tontille ja sen muodolle. Siina voidaan kertoa tarkemmin materiaaleista, vareista,
kattomuodoista seka piha-alueista ja -rakenteista.

Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava on paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle laadittu
asemakaava. Maanomistajalla on oikeus laadituttaa ranta-asemakaavaehdotus omistamalleen
ranta-alueelle. (Alueidenkayttoélaki 72—77 §)

Rasite

Kiinteistélle voidaan perustaa toisen kiinteistén alueella sijaitsevaa rakennusta koskeva rasite.
Rasite voidaan perustaa esimerkiksi vaestdnsuojan tai autopaikkojen kayttamista varten tai
rakenteiden ulottamiseksi toisen kiinteiston alueelle. (Rakentamislaki 128-131 §)

S

Siniviherkerroin

Siniviherkerroin on tyékalu pihasuunnitelmien tarkastamiseen. Silla arvioidaan kasvillisuuden ja
pintojen maaraa seka laatua tontilla. Kertoimen tavoitteena on taata tarpeeksi viherpinta-alaa
tiivistyvassa kaupungissa. Siniviherkertoimet maaritelldan asemakaavassa.

Suojaviheralue

Sellaiset vapaa-alueet, joita kaavassa esim. likennemelun tms. syyn vuoksi ei voida merkita
puistoksi tai lahivirkistysalueeksi, merkitdan yleensa suojaviheralueeksi.
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Suunnittelutarvealue

Kaupunki voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa osoittaa
suunnittelutarvealueeksi alueen, jossa katsotaan tarvittavan tarkempaa suunnittelua. Pohjana voi
olla arvioitu yhdyskuntakehitys tai todetut ymparistéarvot tai -hairidt. Suunnittelutarvealue voi tulla
myos lain perusteella. (Alueidenkayttdlaki 16 §)

Suunnittelutarveratkaisu

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennettaessa tarvitaan ennen rakennusluvan hakemista
yleensa erillinen suunnittelutarveratkaisu, ellei ole suoraan rakentamista ohjaavaa yleiskaavaa tai
ollaan ranta-alueella.

T

Tavoitteet

Kaavaprosessin alkuvaiheeseen kuuluu tavoiteasettelu. Yleensa tavoitteet maaritelladn kaavan
hakijan ja kaupungin viranomaisen kanssa yhdessa. Tavoitteita saadaan erityisesti
vuorovaikutusprosessin aikana, osallisilta ja viranomaisilta. Tavoitteet hyvaksyy
kaupunkiymparistdlautakunta.

Tehokkuusluku

Tehokkuusluku (esim. €=0,25) kuvaa rakennuspaikan rakennusoikeuden maaran suhteessa
rakennuspaikan pinta-alaan. Se on kaavoituksen oleellinen kasite, joka kuvaa rakentamisen
maaraa alueen kokoon nahden (tontti-, kortteli- ja aluetehokkuus).

Tiedoksi antaminen

Toimielimen ja viranhaltijan tekemasta paatoksesta tiedotetaan kuulutuksella ja pdytakirjaotteella
jaltai kirjeella, joissa on ilmoitettu myos valitusajan kesto ja valitusosoite.

Toimenpiderajoitus

Toimenpiderajoituksen alaisilla alueilla on maisemaa muuttava ja vahaista suurempi toimenpide
maisematydluvan varaista (esim. puiden kaato, maan taytto jne.). Toimenpiderajoitus on aina
voimassa asemakaava-alueella ja yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maarataan.
Toimenpiderajoitus on myds voimassa, jos alueelle on maaratty rakennuskielto asemakaavan
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laatimiseksi. Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus ovat voimassa, kunnes kaavan
hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman.

Tontin lohkomiset

Turun tonttipalvelut muodostavat hakemusten perusteella rakennus-, lainhuuto- ja
kiinnityskelpoisia tonttikiinteistdja. Lainhuuto tarkoittaa kiinteiston, kiinteiston maaraalan tai
maaraosan, taikka tiettyjen yhteisten alueiden omistusoikeuden kirjaamista lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin. Lohkomistoimituksen yhteydessa voidaan perustaa myds rasitteita.

Tontti

Asemakaava-alueella sijaitseva rakennuskortteliin kuuluva alue, joka on tontinmittauksessa
erotettu hyvaksytyn tonttijiaon mukaisesti itsenaiseksi kiinteistoksi ja sen jalkeen merkitty tonttina
kiinteistorekisteriin.

Tonttijako

Rakennuskortteliin kuuluva alue jaetaan tonteiksi. Tonttijako voidaan laatia asemakaavan
yhteydessa joko sitovana tai ohjeellisena. Se voidaan myés laatia erillisena toimituksena, jolloin
asemakaava toimii ohjeena, eika siitad voida poiketa kuin teknisessa tarkoituksessa vahaisesti.

Tonttiliittyma

Tonttilittyma tarkoittaa sita kohtaa tontissa, josta voidaan jarjestaa kulkuyhteys yleiselta alueelta
kuten kadulta tontille.

Tarina
Kaavan perusselvitysvaiheessa saatetaan joutua selvittamaan mm. liikenteen ja teollisuuden
aiheuttamaa tarinaa/varahtelya maaperassa.

Vv

Vaiheasemakaava

1.5.2017 voimaan tulleen maankaytto- ja rakennuslain muutoksen myota tuli mahdolliseksi laatia
asemakaava myos vaiheittain. Asemakaavan muutos voidaan laatia vaiheittain, kun se koskee
tiettyd osakokonaisuutta tai osakokonaisuuksia. Muutoksenhaku koskee vain kasiteltya teemaa.
(Alueidenkayttolaki 50 §)
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Vaihemaakuntakaava

Maakuntakaavaa paivittamaan, korvaamaan, tarkentamaan ja tdydentamaan voidaan laatia
vaihemaakuntakaavoja, jotka kasittelevat tiettyja teemoja. Kun vallitsevaa kaavatilannetta tulkitaan,
on kaikki voimassa olevat maakuntakaavat huomioitava samanaikaisesti.

Vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus. (Alueidenkayttélaki 9 §)

Valitus

Kaupunginvaltuuston ja kaupunkiymparistélautakunnan tekemaan kaavan hyvaksymispaatokseen
voi hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta kunnallisvalituksella. Kunnallisvalitus voidaan tehda
vain laillisuusperusteilla. Valituksen voi tehda paitsi kaavan osallinen myds kuka tahansa kunnan
jasen. Niin kuntalaissa kuin alueidenkayttdlaissa on maaritelty, kenelld on oikeus tehda valitus,
joka koskee mm. maisematydlupaa, rakennuslupaa, poikkeamispaatdsta ja
suunnittelutarveratkaisua. (KuntalL 92 §, KuntaL 135 §, Alueidenkayttélaki 187—-196 §)

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
(RKY)

Museoviraston rakennetusta kulttuuriymparistdsta laatiman inventoinnin (RKY) kohteet tulee
huomioida alueidenkayton suunnittelun lahtdékohtana. Eri puolilla maata sijaitsevat kohteet
kuvaavat monipuolisesti rakentamisen kehitysta eri aikakausina.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 14.12.2017. Ne heijastuvat yleisesti
maakuntakaavan ja yleiskaavan valityksella asemakaavoitukseen. Alueidenkayttotavoitteet ovat:
toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, toimiva energiahuolto,
toimivat yhteysverkostot seka luonto- ja kulttuuriymparistdjen aluekokonaisuudet.
(Alueidenkayttolaki 22-24 §)

Vastine

Vastine tarkoittaa kunnan perusteltua vastausta kaavaehdotuksesta annettuun lausuntoon,
muistutukseen tai valitukseen. Kaavaehdotuksen oltua julkisesti nahtavilla alueidenkayttolain 65
§:n mukaisesti valmistellaan vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin. Ne kasittelee
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kaupunkiymparistdlautakunta kaavaa hyvaksyessaan tai esittdessaan sita tai kaavaa
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Viitesuunnitelma

Hahmotelma siita, miltd asemakaavassa alueelle esitetyt rakennukset ja muut muutokset voisivat
toteutuessaan nayttaa. Viitesuunnitelmassa esitetyt asiat ovat siis yksi mahdollinen tapa, jolla
kaava voi toteutua.

Vireilletulo

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksessa kaupungin verkkosivuilla, Turun
Sanomissa ja Abo Underréttelserissa.

Voimaantulo

Asemakaavan hyvaksymispaatds saa lainvoiman, kun se kuulutetaan julkisesti voimaantulleeksi.
Kuulutukset julkaistaan Turun Sanomissa, Abo Underrattelserissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Vuorovaikutus

Asemakaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteistjen
kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa vaikuttaa. (Alueidenkayttdlaki 6 §, 62 §)

Vahainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa

Rakennusvalvontaviranomainen voi sdadetyin edellytyksin ja rajoituksin myontaa vahaisen
poikkeamisen rakentamista koskevista sdanndksista, maarayksista, kielloista ja muista
rajoituksista. Sen edellytyksena on, ettei syrjayteta rakentamiselle asetettuja keskeisia
vaatimuksia. Kanta vahaiseen poikkeamiseen asemakaavasta muodostetaan tapauskohtaisesti.
(Rakentamislaki 57 §)

Y

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenne on rakennetun ympariston toiminnallinen ja sosiaalinen kokonaisuus, joka
muodostuu asutuksesta, tyopaikoista, palveluista, virkistys- ja ulkoilualueista, likennevaylista seka
teknisista verkostoista. Yhdyskuntarakenne kasittaa toimintojen sijoittumisen suhteessa toisiinsa,
niiden valiset yhteydet seka toiminnallisen rakenteen suhteen ymparistodn, maastoon, luontoon ja
maisemaan.
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Yhdyskuntasuunnittelu

Kaavoituksen yhteydessa tapahtuva yhdyskuntasuunnittelu tarkoittaa ymparistdn fyysisten
rakenteiden ja toimintojen jarjestamista tarkoituksenmukaisella, kestavalla ja kauniilla tavalla.

Yksityinen etu

Yksityinen etu maankayton suunnittelussa tulee esiin esim. yksityisen tahon kaynnistamissa
asemakaavahankkeissa. Yksityinen etu otetaan huomioon maankaytén suunnittelussa, mutta sen
tulee sopeutua yleiseen etuun kokonaisuuden kannalta jarkevin ratkaisuin.

Yleinen etu

Maankaytdn suunnittelu perustuu ns. yleiseen etuun. Sen vuoksi kaavoitusprosessin aikana eri
tilaisuuksissa ja asiakirjoissa kerrotaan suunnittelun sitad perustelevat ratkaisut.

Yleisen alueen lohkomiset

Yleisten alueiden lohkominen tehdaan esimerkiksi katu- tai puistokiinteistéjen muodostamiseksi.

Yleiskaava, yleiskaavoitus

Yleiskaava on yleispiirteinen maankayttésuunnitelma. Se voidaan laatia joko oikeusvaikutteisena
tai oikeusvaikutuksettomana. Yleiskaava voidaan tehda vaiheittain, osa-alueittain tai kuntien
yhteisena yleiskaavana. Niista syntyy osayleiskaavoja, vaihekaavoja ja teemoittaisia kaavoja.
Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. (Alueidenkayttélaki 3545 §)

Yleissuunnitelma

Yleissuunnitelma on epavirallinen yleispiirteinen maankayton suunnitelma. Se laaditaan usein
asemakaavan pohjaksi, jotta voidaan muodostaa tonttia tai korttelia laajempi nakemys.

Ymparistovaikutusten arviointi

Ymparistovaikutusten arviointia eli YVA-menettelya sovelletaan erilaisissa hankkeissa ja
suunnitelmissa, esim. tie-, satama- ja laitoshankkeissa. Menettelyn tarpeen arvioi ELY -keskus.
YVA on asiantuntija-arvio hankkeen vaikutuksista ymparistoonsa. Kaikkea kaavoitusta koskee
saadosten mukainen velvollisuus selvittdd ymparistovaikutuksia mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. (Alueidenkayttolaki 9 §,
Laki ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta)
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