Moderni puukaupunki —hanke

Linnanfaltti

Alueen kaavoitus ja vaiheet
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Linnanfaltti on Turun linnan kukkulan ja Kakolanmaen valiin jadvaa tasaista
aluetta, entista merenpohjaa. Alue tunnetaan vanhastaan linnankenttang,
Linnanfalttina. Alueen varhaisin historia liittyy kiinteasti Turun linnan vaiheisiin.

Turun linna ymparistéineen 1560-luvulla,
piirustus 1992, Niina Lepokorpi & Reino Mattila.
Turun museokeskus/Matti Puhakka.
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Turun kaupunki ilmoitti 26.5.2004

alueen yhdeksi valtion

puurakentamisen

edistamisohjelman 2004-2010

valtakunnalliseksi pilot-hankkeeksi.

Diplomitdita arkkitehtikouluista 3 kpl

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma - :

Asemakaavaluonnos hyvaksyttiin
lautakunnassa 13.2.2007.

-
Tontinvarauskilpailu 1.4.-12.9.2008. %=

Suunnitelmien hiominen,
workshop, sopimus
puurakentamisen
reunaehdoista 31.5.2010.
Finnlines myi 12.11.2010
maansa PSJ Holding Ltd
Oy:lle.

Suunnittelualueelle
rakennuskielto.
Toteutussuunnitelmien
tarkentamista.

Uusi asemakaavaluonnos
hyvéksyttiin TRE
lautakunnassa 19.6.2012. % L
2 7 A\

Linnanfaltin asemakaava
voimaan 15.2.2014

Uudisrakentamisen aloitus
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Turun Linnan \ N \ ModerniPUUKaupunki
- puurakentamisen edistaminen
- kaupunkirakennetta eheyttava ymparistoonsa sopeutuva taydennysrakentaminen
- kaupunkikeskustamaisuus
- asuntotarjonnan ja asumistapojen monipuolistuminen, yhteisollisyys
- hankkeen eri toimijoiden yhteistoiminta kehittamistydssa
- omaleimaisuutta korostava vahva identiteetti Havainnekuva Schauman Arkkitehdit Oy



Visuaalinen kaupunkikeskustamaisuus
- umpikorttelit
- selkea tilahierarkia
suojaisat sisapihat
- autopaikoitus A-1 —korttelialueilla
pihakannen alla ja kellareissa
Luonteva liittyminen suojeltaviin rakennuksiin

- rakennusmassojen korkeus

- julkisivukasittely

Arkkitehtonisesti moderni yleisilme



LISAKSI:

Toiminnallinen kaupunkikeskustamaisuus
asumisen lisaksi tyopaikkoja ja palveluita

pl-1 Rakennusala, jolle tulee sijoittaa lahiympaéristoa palve-
" levia toimintoja, kuten esimerkiksi korttelitalo, paivékoti
tai liiketiloja.
It-1 Maantasokerros tulee toteuttaa liike-, ravintola-,

toimisto- ja/tai palvelun toimitiloina. Julkisivujen tulee
olla vahintaan 40 % nayteikkunapintaa Aavevaununkujan
ja kaakkoon Linnanmalmi-torin suuntaan.

|II Rakennuksen maantasokerrokseen torin ja kadun
reunalle tulee rakentaa liike-, ravintola-, toimisto-
jaltai palvelun toimitiloja. Naiden tilojen julkisivujen
tulee olla nayteikkunapintaa vahintd&n 40 %.

III Rakennuksen maantasokerrokseen torin ja kadun
reunalle tulee rakentaa monikéayttoista tilaa. Tila-,
ikkuna-, rakenne- ja LVIS -ratkaisujen tulee
mahdollistaa vaihtoehtoisesti asuin-, liikke-, ravintola-,
toimisto- tai ymparistévaikutuksiltaan toimistotiloihin
verrattavia tyétilojen, palvelun toimitilojen tai
asukkaiden monitoimitilojen sijoittamisen samaan tilaan.

I:l Katu- ja torialueisiin seké yleiselle jalankululle ja
polkupyoérdilylle varattuihin alueisiin rajautuviin
uudisrakennusten maantasokerrosten tiloihin saa
rakentaa liike-, ravintola-, toimisto- tai
ympdristovaikutuksiltaan toimistotiloihin verrattavia
tyotiloja, palvelun toimitiloja tai asukkaiden
monitoimitiloja.

Asemakaavassa rakennettavaksi edellytetty vahimmaiskerrosala-

nelidmetrimdara on pienempi kuin It- ja mk -rakennusalan

pinta-ala.
= Liike-, ym. tilojen julkisivujen tulee olla

nayteikkunapintaa véhintadn 40%.

Asuntojen yhteyteen saa rakentaa ymparistévaikutuksiltaan
toimistotiloihin verrattavia asuntokohtaisia tyétiloja.

Suojeltaviin puutaloihin saa rakentaa ymparistévaikutuksiltaan
toimistotiloihin verrattavia liike- ja tyétiloja.



Toiminnallinen kaupunkikeskustamaisuus
tyopaikkoja ja palveluita entisissa
tehdasrakennuksissa ja raitiovaunuhalleissa

Lii

I: Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
toimistorakennuksia, ympéaristohairiditéa aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia seka palvelun
toimitiloja.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
toimistotilojen, ympéaristohairidita aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastotilojen ja palvelun toimitilojen
lisdksi taide- ja kasityépajoja, opetus-, tutkimus-,
kokoontumis- ja nayttelytiloja, liiketiloja enintdan 30 %
kerrosalasta ja asuntoja enintdan 50 % kerrosalasta.

- Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
liike- ja toimistotilaa, ymparistohairioita aiheuttamatonta

S 5"‘6‘7’ teollisuustilaa, ravintolatiloja, palvelun toimitiloja, taide-
AN\ N 4 /- ja kasityopajoja, opetus-, tutkimus- ja
'\//\ WA 3 o kokoontumistiloja seka kulttuuritoimintaa, liikuntaa ja
& o vapaa-aikaa palvelevia tiloja. Alueelle ei saa sijoittaa

yli 1000 k-m2 kaupan yksikéita. Alle 15 metrin
etdisyydelle séhkbéasemasta rakennusalalle ei tule
sijoittaa paivakotia, vanhainkotia, opetustiloja tms.



Arkkitehtuuriin liittyvia maarayksia kilpailuehdotusten pohjalta:

Bl

=S

Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla satulakatto ja talousrakennuksen
pulpettikatto.

Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla rakennuksen pitkittdissuuntaan
kallistettu lapekatto. Harjoja voi rakennuksessa olla useampia.

Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla sisdpihan suuntaan kallistuva
pulpettikatto. Katemateriaali saa verhota myds ylimman, tai viisikerroksisen
rakennuksen kyseessa ollessa kahden ylimman kerroksen julkisivun.




Rakennusmateriaalit

- asemakaavassa maarataan runko- ja
julkisivumateriaaliksi PUU

Maankaytto- ja rakennuslain 57 §:n mukaan
asemakaavassa voidaan antaa maarayksia, joita
kaavan tarkoitus ja sen sisdll6lle asetettavat
vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan
asemakaava-aluetta rakennettaessa. Koska
Linnanfaltti on Moderni puukaupunki -hankkeen
kohde, on puurakentaminen myos
runkomateriaalina kaavan tarkoitus ja sisalto-
vaatimus ja ndin ollen maankaytollinen syy.

- erikseen maaritelldan, missa rakennusosissa
kivirakenteet ovat sallittuja

- rakennustapamaarayksissa sallitaan terdksen
kaytto parvekerakenteissa puulle kontrastisena
ja puun’lamp6a’ korostavana edellyttaen, etta
tukirakenteet ovat mahdollisimman siroja ja
terds jaa nakyvaksi pinnaksi. Terasta saa kayttaa
my0s latta- tai pinnakaiteissa.

Kaavamaarays A-1 ja A-2 -korttelialueilla:

Rakennusten ja rakennelmien seinat, ylapohjat ja vdlipohjat on toteutettava
puurunkoisina. Kivirakenteet ovat sallittuja valipohjien pintalaatoissa,
kellareissa, vdaestdnsuojissa, hissi- ja porraskuiluissa, palomuureissa,
maanalaisissa autosuojissa seka alapohjissa yms. maanvastaisissa rakenteissa.
Julkisivumateriaalina on sokkelia lukuun ottamatta kdytettava puuta.




TURKU g§

Ympéristotoimiala
Kaupunkisuunnittelu
Kaavoitusyksikkd

Schauman Arkkitehdit Oy, 2013

"LINNANFALTTI”

ASEMAKAAVANMUUTOS
Asemakaavatunnus 5/2006
Diaarionumero 15986-2005

RAKENTAMISTAPAMAARAYKSET
10.4.2013

Arkkitehtuurin ja ympariston laadun ohjaukseen liittyvat
yksityiskohtaisemmat maaraykset on esitetty rakentamistapa-
maarayksissa, joka on hyvaksytty asemakaavan yhteydessa.
Periaatteita, mm.

- uudisrakennusten julkisivut

- uudisrakennusten katot

- parvekkeet

- pihat, pp —alueet tonteilla

- aitaaminen

valaistus, mainokset, ymparistotaide

Kaavahaku:
www.turku.fi > Asuminen ja ymparistd > Kaupunkisuunnittelu >
Asemakaavoitus > Voimassa olevat asemakaavat:

Etsi avainsanalla: Linnanfdiltti.



http://www.turku.fi/
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Julkinen taide




Maanomistus / uudisrakennettavat alueet:

Kaupungin omistama maa

Kaupungin omistama maa, vuokrattu

I:I Yksityisessa omistuksessa oleva maa

IE 2kpl2/2019,
= 2kpl 6/2021

“w
i :

valmistunut

oy .
2N

valmi
1 kpl 12/201

; NCC Rakennus Oy 1 kP! 12/201
! “valmistunut Puurakentajat Group Oy

1kpl 4/2019,
|3 kpl odottaa
tote_musta

autalojen korjaus,
nistunut_

kpl 3/2013

2kpl 4/2018

vanhat puutalot,

. -ole aloitetta

N2

B <

4 kpl korjausta ei

Toteuttajat eri alueilla

Péivitetty 16.2.2026

Uudet puukerrostalot
(2-5 kerrosta):

24 kpl valmiina
3 kpl suunnittelussa

27 kpl yhteensa
Muut rakennukset:

1 kpl liikerakennus,
suunnittelussa

Vanhat suojellut
puutalot:

3 kpl saneerattu
4 kpl odottaa
saneerausta

Ympadristotaide:
9 kpl Kukka-teoksia,

joiden sijoittelu
3+3+3 ryhmina



« toteutuneita uusia asuntoja 831 kpl (8/2024)
+ toteutuneiden kohteiden perusteella arvioitu asukasmaara 1500 asukasta

« arvioitu kerrosala uudisrakentamisessa 48 500 k-m?2

Linnanféltin uusi, viihtyisé ja omaleimainen modernin
puurakentamisen alue on heréttanyt myds paljon

kansainvélista kiinnostusta aina Japania ja Chiled myédten.






Amiraalistonkadun ja Fleminginkadun kulma
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“As Oy Turun Puulinna vasemmalla, Fleminginkatu 3 As Oy Turun Lyhdynkantaja edessa, Raitiokuja 5
NCC Rakennus Oy ja Schauman Arkkltehdlt Oy

Bonava Suomi Oy ja Schauman Arkkitehdit Oy
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As Oy Turun Amiraali'l, Amiraalistonkatu 13
Lakea Oy ja Arkkitehd;; sagrande Oy
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