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Tiivistelma

Yli-Maarian kouluun kuuluva Moision koulutalo on rakennettu paaosin 1950- ja
1960-lukujen aikana. Kouluun on tehty muutostdita 1980-luvulla ja sita on
peruskorjattu laajasti vuonna 2007. Tasamaalle rakennetussa kahdesta kolmeen
maanpaallista kerrosta sisaltavassa rakennuksessa on tiilirakenteiset
ulkopuolelta lampoérapatut ulkoseinat ja betonipalkistoa olevat vali- ja ylapohjat.
Rakennuksessa on seka kellarillista etta tuulettuvaa betonirakenteista alapohjaa.
Nykyiset peruskorjauksen aikana uusitut vesikatteet ovat peltia. Rakennuksen
kattovedet johdetaan sadevesikourujen ja sydksytorvien avulla maanpinnalle tai
maanalaiseen sadevesijarjestelmaan. Rakennuksen salaojia on uusittu vuoden
2007 peruskorjauksen yhteydessa. Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja
poistoilmanvaihto ja rakennus on liitetty kaukoldampd6n seka kunnalliseen
vesijohto- ja viemariverkostoon. Huonetiloja [dmmitetaan vesikiertoisilla

pattereilla.

Peruskorjauksen jalkeen tiloissa on tehty sisailmanlaadun paranemiseen
tdhtdavia korjauksia, joiden yhteydessa rakennuksen rydmintatilat on
puhdistettu orgaanisesta aineesta, kellarissa oleva 6ljysailié- ja rydmintatilat

alipaineistettu, vali- ja ylapohjien eristeitd uusittu ja rakenneliittymia tiivistetty.

Tutkimuksen tavoitteena on selvittaa Yli-Maarian kouluun kuuluvan Moision
koulutalon rakenteiden kuntoa ja toimia hankesuunnittelun lahtétietoina
kosteus- ja sisdailmatekniselta kannalta. Lisaksi tutkimuksien tavoitteena on
selvittaa kiinteistdssa havaittujen sisailmaongelmien aiheuttajaa mahdollisten
pikaisten korjaustarpeiden arvioimiseksi. Tutkimuksen yhteydessa tarkastettiin
kaikki sisatilat, rakennuksen ulkopuoli, vinttitilat ja vesikatto aistinvaraisesti.
Tutkimukseen kuului pintakosteuskartoitus, rakennekosteusmittaukset ja
rakenneavaukset. Rakenneavauksista otettiin materiaalindytteita niissa
mahdollisesti esiintyvan mikrobikasvun ja haitta-aineiden todentamiseksi.
Rakennuksen tiiveytta tutkittiin merkkisavulla ja merkkiaineella tehdyilla
tutkimuksilla. Sisailman laatua ja siihen mahdollisia laatupuutteita aiheuttavia
tekijoéita arvioitiin sisdailmasta, lattiapaallysteista ja valipohjan eristetiloista
otetuilla materiaalinaytteillda (VOC/TVOC sisdilmasta, Bulk-VOC ja PAH-
sisdilmanadytteet), tasopintojen mineraalikuitunaytteilla, sisdilman
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olosuhdemittauksilla ja rydmintatilojen painesuhdemittauksilla. Rakennuksen
ilmanvaihdon toiminta tarkastettiin ja jatevesi- sadevesi- ja salaojalinjat

kuvattiin. Tutkimustulosten perusteella kohteelle laadittiin olosuhdearvio.

Rakennuksen perustusten kosteusrasitteen arvioitiin olevan kohonnut tasaisen
vierusmaan ja pinta- ja sadevesien ohjauksessa seka sadevesijarjestelmissa
havaittujen puutteiden takia. Virheellisesti ohjautuvat pintavedet kastelevat
erityisesti B-osalla rakennuksen perustuksia ja rydmintatiloja, joissa havaittiin
vanhoja muottilautoja, orgaanista ainesta seka kastuneita lammadneristeita.
Rakennuksen salaoja- ja sadevesijarjestelmat ovat tutkimuksien mukaan
hyvassa toiminnallisessa kunnossa. Olemme suositelleet sadevesilinjojen
saanndllista painehuuhtelua ja salaojajarjestelmassa olevan pumppaamon

toiminnan varmistamista huoltoluonteisina toimenpiteina.

Olemme suositelleet vierusmaan pinnanmuotojen muokkaamista paremmin
pintavesia poisjohtavaksi. Lisdksi olemme suositelleet sadevesijarjestelmissa
havaittujen puutteiden korjaamista nopealla aikataululla. Rakennuksen
laajempien korjausten yhteydessa suositellaan harkitsemaan perustusten
ulkopuolisten vedeneristeiden asentamista koko rakennuksen alueella siten, etta

patolevytyksen ylareuna jaa vierusmaan tasoa korkeammalle.

Rakennuksen A- ja B-osien maanvastaisissa alapohjissa ja paikallisesti my&s
alapohjiin liittyvien osittain maanvastaisten seinien ja valiseinien alaosissa
havaittiin viitteitd perusmaasta rakenteisiin siirtyvasta kosteudesta. Alueilla,
joilla maanvastaisten rakenteiden sisapinnat ovat vesihdyrytiiviita havaittiin
korkean rakennekosteuden lisaksi viiteitd materiaalien mikrobiologisesta- ja
kemiallisesta vaurioitumisesta. Rakennuksen A-osalla kellarikerroksessa olevissa
sosiaalitiloissa, joissa on tehty PAH-pitoisten materiaalien poistoa ja pintojen
kapselointikorjauksia, maanvastaisten seinien rakennekosteus oli erittdin korkea
ja saattaa ylittaa pinnoitemateriaalin sietokyvyn. Olemme suositelleet
seuraamaan pinnoitteen mahdollisen vaurioitumisen etenemista. Jos saneeratut
tilat halutaan ottaa kayttéon, suosittelemme korjaussuunnitelmien mukaisten
tuulettuvien kuorimuurausten rakentamista. Lisaksi olemme suositelleet
saneeratuissa tiloissa edelleen olevien maanvastaisten seinien pikisivelyiden

huolellista poistoa.
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B-osan kellarikerroksen alueelle olemme suositelleet kastuneitten
lattiapaallysteiden uusimista alusmateriaaleineen. Uusimisen yhteydessa tulee
varmistua alustan kemiallisesta- ja mikrobiologisesta puhtaudesta seka
riittavasta kuivumisesta. Uusina lattiapaallysteina suositellaan kayttdamaan
vesihdyryavoimia tuotteita ja/tai alustan korkean kosteuden kestavia
materiaaleja. Lisaksi olemme suositelleet alapohjasta kosteutta nostavien
valiseinien alaosien puhdistamista ja pinnoittamista vesihéyryavoimella
tuotteella, jonka kautta rakenteen runsas kosteus voi haihtua hallitusti
huonetilaan. Syy B-osan kellarikerroksen siivouskeskuksen kastumiseen tulee
selvittaa viimeistaan peruskorjauksen aikana ja aiheuttaja poistaa, jonka jalkeen
pintamateriaalit tulee uusia alustan mikrobiologinen ja kemiallinen puhtaus

huomioiden.

Rakennuksen lampdrapattu julkisivu on hyvakuntoinen, eika sen yhteydessa
havaittu merkittavia puutteita. Lampoérappauksen alareunassa oleva umpinainen
pelti estad kuitenkin mahdollisesti kastuvan eristeen kuivumisen. Paikallisesti
julkisivussa havaittiin merkkeja runsaasta kosteudesta ja B-osalla nailla alueilla
[Ampdrappauskerroksen takana olevan tiiliseinan eristetilassa havaittiin
mikrobivaurioitunutta eristevillaa. B-osan sisapuolelta kiviaineisten seinien
liittymista ja kannakointikohdista tapahtuu ilmavuotoa ulkoseinien eristetiloista
huonetiloihin. B-osan iltapaivakerhon alueella ulkoseinien sisédkuoren epatiiveys
on merkittdvaa ja seinat ovat ilmayhteydessa vali- ja alapohjien eristetiloihin ja
rydmintatilaan. Vuotoilmavirrat ulkoseinien, valipohjien ja alapohjan eristetiloista
seka rydmintatilasta huonetiloihin heikentavat sisailmanlaatua. Olemme
suositelleet kiviaineisten ulkoseinien seka ala-, vali- ja ylapohjaliittymien ja
l[apivientien tiivistamista rakennuksen laajempien korjausten yhteydessa.
Samassa yhteydessa B-osan ikkunoiden puitteissa havaitut puutteet tulee

korjata ja rakennuksen kaikki ikkunat huoltokorjata.

Rakennuksen tiilirakenteiset ulkoseinat ovat A-osalla sisépuolelta lisaeristettyja.
Levylla ja mineraalivillalla toteutettu lisderistekerros on epatiivis ja sen kautta
tapahtuu huonetiloihin ilmavuotoja ala- ja valipohjien ja mahdollisesti myds
ylapohjien koksinkuonalla tai sekaeristeelld tehdyista tayttokerroksista.

Vuotoilmavirrat lisderistekerroksesta ja tiilirakenteisten ulkoseinien eristetiloista
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heikentavat huonetilojen sisdilmanlaatua ja altistavat ulkoseindrakennetta myos
kosteuskondenssin aiheuttamille vaurioille. Lisdaeristekerroksessa ei nyt
suoritettujen tutkimusten yhteydessa havaittu mikrobikasvun aiheuttamia
vaurioita, mutta olemme suositelleet sen purkamista rakennuksen laajemmissa
korjauksissa, jolloin kiviaineisissa rakenneliittymissa olevat epatiiveysalueet
voidaan tiivistaa. Korjaukset edellyttavat myds ulkoseinien vierustoilla olevien
levykotelointien purkamista, jolloin kotelointien sisalla olevat ala- ja
valipohjalapiviennit seka rakenneliittymat voidaan toteuttaa tiiviisti. Ennen
laajempia korjauksia suosittelemme ulkoseinaliittymien ja lapivientien seka
kannakointikohtien tiivistamista levyrakenteiden pinnoilta nopeana,

sisailmanlaatua turvaavana toimenpiteena.

Rakennuksen A-osalla ala-, vali- ja ylapohjiin on tehty sisdilmanlaatua turvaavia
korjauksia, joiden yhteydessa vanhoja orgaanisia eristeita on uusittu
mineraalivillaksi tai vaahtolasiksi. Nyt suoritettujen tutkimusten yhteydessa A-
osan korkean osan ylapohjassa havaittiin orgaanista tayttéd, jonka kautta virtaa
ilmaa ylapohjasta yléakerran huonetiloihin. Vuotoilmavirta heikentda huonetilojen
sisdilmanlaatua. Alemmissa kerroksissa vali- ja alapohjan vanhoissa
tayttokerroksissa havaittiin vanhoja lampdjohtoja, joiden suojakuoret ovat
todenndkdisesti asbestipitoisia. Vastaavia suojakuoria havaittiin myés A-osan
kellarin teknisten tilojen katossa. Olemme suositelleet kellarissa olevien
asbestipitoisten materiaalien saneerausta nopealla aikataululla. B-osan alueella
ala- ja valipohjissa havaittiin runsaasti PAH-yhdisteita sisaltavaa tervapaperia.
Rakenneosissa olevat haitta-aineita sisaltdvat materiaalit tulee huomioida
rakenneosiin mahdollisesti tehtavien uusien lapivientien toteuttamisen
yhteydessa. Rakennuksen laajempien korjausten yhteydessa olemme
suositelleet ala-, vali- ja ylapohjissa olevien epatiiveysalueiden tiivistamista koko
rakennuksen osalta. Jos rydmintatilallisia alapohjia ja valipohjia halutaan uusia
laajemmin peruskorjauksen yhteydessa, suosittelemme vanhojen

tayttokerrosten uusimista ja haitta-aineita sisaltavien materiaalien poistamista.

Rakennuksen vesikatteet on uusittu vuoden 2007 peruskorjauksessa ja ne ovat
hyvakuntoisia, eika katteiden yhteydessa ei havaittu merkkeja aktiivisista

vesivuodoista. Katteiden vedenpoisto on toimivaa, mutta sulanapitokaapeleilla
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varustettuihin sadevesikouruihin keraantyy runsaasti orgaanista ainesta, mika
padottaa vetta ja aiheuttaa kourujen ylivuotoa. Taman lisaksi katteella havaittiin
vesitiiveyspuutteita viemarintuuletusputkissa. Suosittelemme
viemarintuuletusputkien tiivistamista ja rakennuksen B-osan katteella olevien
talotikkaisen kiinnityksen korjaamista nopealla aikataululla. Lisaksi
suosittelemme kattoluukkujen kiinnitysta suoritettavaksi nopealla aikataululla
ylapohjan huoltotoimien helpottamiseksi. Rakennuksen sadevesikourut tulee
puhdistaa saanndllisesti huoltotyyppisena toimenpiteena, ja varmistus, etta
kouruissa olevat sulanapitokaapelit ovat toimivia ja paikallaan. Rakennuksen
laajempien korjausten yhteydessa suosittelemme katteen ja raystaslaudoitusten
huoltokorjausta, jonka yhteydessa katteen kulkusillat toteutetaan kattavasti ja

niihin asennetaan kiinnityskohdat turvavaljaille.

Rakennuksen keittion lattiassa havaittiin paikallisen lattiapinnoitteen halkeilun
lisdksi lattiakaatojen puutteellisuutta erityisesti tiskipisteen kohdalla. Kaatojen
puutteet eivat kuitenkaan talla hetkelld ole aiheuttaneet rakenneosiin
kosteusvauroita. Olemme suositelleet keittion lattiakaatojen uusimista

rakennuksen peruskorjauksen yhteydessa.

Rakennuksen ilmanvaihtokoneet ja huippuimurit ovat kayttdikdnsa paassa ja
suosittelemme kaikkien koneiden uusintaa ja ilmanvaihdon modernisointia
rakennuksen laajempien korjausten yhteydessa. Ennen peruskorjausta
suosittelemme koneiden huoltoa ja suodattimien tiiveyden parantamista seka
ilmamaarien saatda ja ilmavirtausten suuntausten tarkastamista.
Heikkokuntoisimpien huippuimureiden uusimiseen tulee varautua jo ennen
varsinaista peruskorjausta. B-osan paasisaankaynnin tuulikaapissa oleva
rikkoontunut kiertoilmakone tulee uusia ja rakennuksen muut kiertoilmakoneet

tarkastaa ja huoltaa nopealla aikataululla.

Tutkimusten yhteydessa suoritettujen TV-kuvausten perusteella rakennuksen
jatevesilinjat ovat hyvakuntoisia, eika niihin kohdistu toimenpiteita. Olemme
kuitenkin suositelleet seuraamaan pihalla olevan jatevesiviemarin purkulinjan

painuman etenemista saanndllisesti huoltotehtdvien ohessa.
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Tutkimusten pohjalta tehtiin tilojen olosuhdearvio. Olosuhdearvion tulos on C:
"Sisdilman laatu ja olosuhteet poikkeavat tavanomaisesta. Toimenpiteita
sisdilman laadun ja olosuhteiden nakdkulmasta tarvitaan tai toimenpiteita on

tehtava lainsaadanndn perusteella”.

Yhteenveto tarkeimmista suositelluista toimenpiteista seka niiden

kiireellisyysjarjestys on esitetty raportin lopussa.
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