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Rakentamislaki

1.1.2025 voimaan tulleet saadokset

« Rakennusluvan ja toimenpideluvan sijaan
vain rakentamislupa

« Lupaa vaativat hankkeet lueteltu laissa
ailempaa tarkemmin

« Lupakynnysta nostettu

« Luvanvaraisuutta arvioidaan rakentamislain
saannosten ja hengen mukaisesti myos
korjaus- ja muutostoissa

Oikaisuvaatimusajan muutos; enaa ei
viranhaltijapaatoksissa 14 vrk, vaan
kaikissa lupapaatoksissa hallintolain
mukainen aika 30 vrk + 7 vrk
lupapaatoksen kuulutuksesta

Lupahakemuksen liitteiden ja
selvitysten osalta ei voimaan tulevia
muutoksia



Rakentamislaki

1.1.2026 voimaan tulleet saadokset
(RakL 38 §, 38a §, 61 § ja 68a §)

« Lupahakemuksen liitteet

* Tietomallin tai muutoin koneluettavan
tiedon toimittamistarve - aina kuitenkin
toimitettava pdf-paapiirustussarja

« Kasittelyaikavaatimukset

Hiilijalanjaljen todentamisvaatimus

-> Uusi rakentamislain muutos

"tuunaussarja” on valmistelussa,
muutosten voimaantulo ei viela
selvilla



Rakennusjarjestysta ollaan
muuttamassa

» Uudelle paikalle vuoden 2025 lopussa siirtynytta VAK-ratapiha-aluetta koskevat maaraykset tullaan
paivittamaan
* Asuinkerrostalojen hiilijalanjaljen raja-arvomaarays poistetaan

o Lainsaadanto tullut voimaan 1.1.2026 alkaen



Ryhti-jarjestelma,

s tietomallit ja
-] .
e MUU kOoneluettava tieto

Kaleva Latvala, kehittamisasiantuntija

Soo



Ryhti, tietomallit ja muu koneluettava tieto

Valtakunnallinen Ryhti-jarjestelma ja siihen liittyva lainsaadanto on laajentanut
rakentamislupahankkeissa toimitettavaa tietosisaltoa vuoden 2026 alusta.

Laajennettu tietosisalto on jo huomioitu ePermit —palvelussa. Tulossa viela pienia
paivityksia, kun valtakunnalliset vakioinnit ja ohjelmistot kehittyvat.

Uudistusten tarkoituksena on parempi tiedon hallinta seka sujuvampi
rakentamislupaprosessi.



Ryhti, tietomallit ja muu koneluettava tieto



https://tietomallit.suomi.fi/model/raklu?ver=1.1.0
https://tietomallit.suomi.fi/model/raklu?ver=1.1.0

Ryhti, tietomallit ja muu koneluettava tieto

Rakentamislupaa haetaan talla hetkella ensisijaisesti muussa koneluettavassa
muodossa eli ihan kuten ennenkin, mutta laajennetulla tietosisallolla.

Mahdollista hakea myos hybridina eli hyodyntaa tietomallia soveltuvin osin
(rakennuspaikka, rakentamistoimenpiteet jne.) ja tayttaa loput tiedot kuten
ennenkin. Tarkista ja varmenna kuitenkin aina, mita tietoa mallista irtoaa!
Toivomuksena on, etta kaytatte tata tapaa, jos malli loytyy!

Luvan hakeminen pelkastaan tietomallilla ei toistaiseksi viela onnistu.
Tama mahdollistuu aikaisintaan Asiointi.fi —palvelun kayttdoonoton yhteydessa ja
tasta tiedotetaan siina vaiheessa laajemmin.



Ryhti, tietomallit ja muu koneluettava tieto
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Oma tydpoytd » 2026_Rivitalo- tai kerrostalo,yhteiskerrosala alle 1200 kem2 Anna hakemukselle nimi E Tila: Perustettu

»  Muistiinpanot
= Lupahakemus perustettu.

Hakemuksen tiedot ovat muokattavissa. B
» Luvan hakeminen

Perustiedot Vastuuhenkilét Liitteet Naapurit Tarkastukset » Viranomaisten yhteystiedot

. » Ennakkokyselyt ja viestit
3d-mallit MR

»  Muutoshistoria
Voit antaa ifc-mallin ja poimia siita tietoja hakemuksen pohjaksi. Aloita antamalla 3d-malli.

Valitse malli ~

+ Lisaa tiedosto
Hae rakennuspaikka mallista | Naytd malli » Ohje

Tarkista rakennushankkeen tiedot

»  Sahkopostihistoria

»  Kayttboikeudet

Rakennuspaikat € >

Rakennushankkeella ei ole vield rakennuspaikkaa.

Anna osoite tai kiinteistétunnus tai osoita rakennuspaikka kartalta.

|QAnna osoite tai kiinteisttunnus | tai Osoita kartalta Piilota kartta
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@ Kiinteistbliikelaitos. Paivitetty 11.11.2014

Rakentamistoimenpiteet




Ryhti, tietomallit ja muu koneluettava tieto

Lisatietoa aiheesta:
Ympéristdministerion asetus rakentamisen suunnitelmamallien ja viranomaiskatselmusten sisallésta. Sivun alaosassa 16ytyvat liitteet =5

https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2025/1340

Laki rakennetun ympariston tietojarjestelmasta

https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2023/431

Kuntaliiton tietomallipohjainen rakentamislupa -ohje:
https://www.kuntaliitto.fi/julkaisut/2025/2353-tietomallipohjainen-rakentamislupa

Rava3Pro sivusto:
https://kirahub.org/rava3pro/

IFC Check:
https://ifc.kunta3d.fi/Map.html



https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2025/1340
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2023/431
https://www.kuntaliitto.fi/julkaisut/2025/2353-tietomallipohjainen-rakentamislupa
https://www.kuntaliitto.fi/julkaisut/2025/2353-tietomallipohjainen-rakentamislupa
https://www.kuntaliitto.fi/julkaisut/2025/2353-tietomallipohjainen-rakentamislupa
https://www.kuntaliitto.fi/julkaisut/2025/2353-tietomallipohjainen-rakentamislupa
https://www.kuntaliitto.fi/julkaisut/2025/2353-tietomallipohjainen-rakentamislupa
https://kirahub.org/rava3pro/
https://ifc.kunta3d.fi/Map.html
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Asiointi.fi —palvelun uudistus ja kayttoonotto

Trimble Asiointi.fi korvaa aiemman Trimble ePermit —lupajarjestelman.

Asiointi.fi kayttoonoton ajankohta: Q4 / 2026, nailla nakymin marraskuu.

Samalla otetaan kayttoon Ryhti —jarjestelma ja paivitetty versio Trimble Locus
Cloud —viranomaiskayttoliittymasta.

Ulkoasu ja toiminnallisuudet paivittyvat vastaamaan nykypaivan tarvetta.
Jatkossa rakennusvalvonta kayttaa vain yhta jarjesteimaa.



Asiointi.fi —palvelun uudistus ja kayttoonotto

Mita tama siirtymavaihe tarkoittaa teille?

Jatetyt aktiiviset lupahakemukset Siirtyvat automaattisesti uuteen jarjestelmaan.

Lupahakemus jatetty -> Loppukatselmus tehty

Passiivisia hankkeita ei siirreta. Eli hankkeet, joita ei ole aloitettu 3 vuoden sisalla luvan myontamisesta ja
jatkoaikaa ei ole haettu. Tama rajaus voi viela tarkentua.

Luonnosvaiheessa olevat hankkeet eivat valttamatta siirry uuteen jarjestelmaan. Selvitysvaihe jarjestelmien
migraatiosta on kaynnissa ohjelmistotalon kanssa. Mutta tahan on siis hyva varautua ja tarkempaa tietoa
tulee mm. uutiskirjeessa heti, kun asiat varmistuvat.

Jatkossa parempi kayttoliittyma, parannettu tiedon elinkaarihallinta seka sujuvampi asiointi.



Asiointi.fi —palvelun uudistus ja kayttoonotto

Mahdollisuus osallistua Trimblen testiryhmaan, jos tilaa on viela.

lImoita halukkuudestasi osallistua kaleva.latvala@turku.fi



mailto:kaleva.latvala@turku.fi

Paljon uudistuksia

Voi vaikuttaa vahan hurjalta, mutta suunta on oikea ja pitkalla aikajanteella hommat
varmasti sujuvoituvat ja nopeutuvat. Ja hyvalla yhteistyolla namakin hommat saadaan
etenemaan!

Mieluummin aiemmin kuin myohemmin. Turku ottaa Ryhti—jarjestelman kayttoon nailla
nakymin ensimmaisena Suomessa.

Saa olla yhteydess3, jos ja kun tulee kysymyksia.

Pyrimme tiedottamaan mahdollisimman hyvissa ajoin ja seikkaperaisesti tulevista
uudistuksista. Seuratkaa uutiskirjetta!



D on !t Now, forever,
look back,
we’re going
forward.

Soo




§38 Rakennuksen
vahahiilisyys

limastoselvitys &
Rakennustuoteluettelo




limastoselvitys

v' Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta uusi rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan sen kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla vahanhiiliseksi.

v limastoselvityksen laatimisvelvoite ei koske korjaus- ja muutostoita, kerrosalaan laskettavan tilan
lisaamista eika rakennuksen laajentamista.

v limastoselvitys koskee:

1) rivitalo;
asuinkerrostalo;
toimistorakennus ja terveyskeskus;
liikerakennus,

2)
3)
4) AN
5) majoitusliikerakennus,
6) opetusrakennus ja paivakoti;
7) likkuntahalli;
8) sairaala;

9) lammitetylta nettoalaltaan yli 1 000 neliometrin suurumen varastorake.-
rakennus, uimahalli ja jaahalli.

o

(kentee




» Rakennuksen hiilijalanjalki kuvaa sen koko
elinkaaren aikana, suunnittelusta purkuun,
aiheuttamien kasvihuonekaasupaastojen

kokonaismaaraa hiilidioksidiekvivalentteina

« Rakennuksen elinkaari jaetaan tyypillisesti
eri vaiheisiin, joista jokainen tuottaa
paastoja:

— Tuotevaihe

— Rakennusvaihe

— Kayttovaihe

— Elinkaaren loppuvaihe

e _ Elinkaaren ulkopuoliset vaikutukset



o9 @  Vahahiilisyyden arvioinnin kohteena ovat rakennus ja
rakennuspaikka.

v Hiilijalanjaljen laskennan lahtotiedot, rakennustuoteluettelo
ja kansallinen paastotietokanta https://co2data.fi/rakentaminen/#fi

v'Rakennuksen ja rakennuspaikan vahahiilisyyden arvioinnin
on katettava liitteessa 1 tarkoitetut rakennuksessa ja
rakennuspaikalla kaytetyt alue-, rakenne- ja tilaosien
sisaltamat rakennustuotteet seka tekniset jarjestelmat.

v' Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta
ilmastoselvitysta varten arvioidaan uuden rakennuksen
elinkaaren hiilijalanjalki.

C jalanjalki = GWP yaimistus ¥ GWP yaihdot + GWP jatteenkasittely * GWP loppusijoitus * GWP kuljetukset * GWP tydmaa
+ GWP yayttsenergia

Soo


https://co2data.fi/rakentaminen/#fi

v" Hiilikadenjalki: Mittaa rakennuksesta
tai rakennuspaikasta tulevia
positiivisia ilmastovaikutuksia.

v' Rakentamishankkeeseen ryhtyvan
on huolehdittava, etta
ilmastoselvitysta varten arvioidaan
uuden rakennuksen elinkaaren
hiilikadenjalki.

v Hiilikadenjaljella ei voi kompensoida
hiilijalanjalkea

v sisallettava ainoastaan sellaiset valtetyt
ja poistetut kasvihuonekaasupaastot,
joita ei aiheutuisi ilman
rakennushanketta.


https://www.google.com/search?q=Hiilik%C3%A4denj%C3%A4lki&sca_esv=ce3b3adafee57907&rlz=1C1GCEA_enFI1059FI1059&sxsrf=AE3TifNO7vq3qj3Va9RZ0zp1dTbwc9C5SA%3A1764703450145&ei=2jwvaZnLCLvywPAPuIq52QY&ved=2ahUKEwj_u8ya2J-RAxXVExAIHRN0B8oQgK4QegYIAQgAEBQ&uact=5&oq=hiilik%C3%A4denj%C3%A4lki&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAiEWhpaWxpa8OkZGVuasOkbGtpMggQABiABBjLATIIEAAYgAQYywEyCBAAGIAEGMsBMggQABiABBjLATIIEAAYgAQYywEyCBAAGIAEGMsBMgQQABgeMgQQABgeMgQQABgeMgQQABgeSLsuULwNWO8ocAF4AZABAJgB8AGgAaQOqgEFNy42LjK4AQPIAQD4AQGYAhCgApoPwgIKEAAYsAMY1gQYR8ICBBAjGCfCAgoQIxjwBRgnGMkCwgIQECMY8AUYgAQYJxjJAhiKBcICCxAAGIAEGJECGIoFwgIFEAAYgATCAgUQLhiABJgDAIgGAZAGCJIHBTcuNy4yoAesY7IHBTYuNy4yuAeTD8IHCDAuMi4xMy4xyAdU&sclient=gws-wiz-serp
https://www.google.com/search?q=Hiilik%C3%A4denj%C3%A4lki&sca_esv=ce3b3adafee57907&rlz=1C1GCEA_enFI1059FI1059&sxsrf=AE3TifNO7vq3qj3Va9RZ0zp1dTbwc9C5SA%3A1764703450145&ei=2jwvaZnLCLvywPAPuIq52QY&ved=2ahUKEwj_u8ya2J-RAxXVExAIHRN0B8oQgK4QegYIAQgAEBQ&uact=5&oq=hiilik%C3%A4denj%C3%A4lki&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAiEWhpaWxpa8OkZGVuasOkbGtpMggQABiABBjLATIIEAAYgAQYywEyCBAAGIAEGMsBMggQABiABBjLATIIEAAYgAQYywEyCBAAGIAEGMsBMgQQABgeMgQQABgeMgQQABgeMgQQABgeSLsuULwNWO8ocAF4AZABAJgB8AGgAaQOqgEFNy42LjK4AQPIAQD4AQGYAhCgApoPwgIKEAAYsAMY1gQYR8ICBBAjGCfCAgoQIxjwBRgnGMkCwgIQECMY8AUYgAQYJxjJAhiKBcICCxAAGIAEGJECGIoFwgIFEAAYgATCAgUQLhiABJgDAIgGAZAGCJIHBTcuNy4yoAesY7IHBTYuNy4yuAeTD8IHCDAuMi4xMy4xyAdU&sclient=gws-wiz-serp

limastoselvityksen sisalto

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta ilmastoselvitys sisaltaa yhteen
toimivassa ja koneluettavassa muodossa vahintaan seuraavat tiedot:

1)pysyva rakennustunnus; 6)rakennuksen suunniteltu kayttajamaara;

2)rakennuksen kayttotarkoitusluokka tai -luokat; 7)rakennuksen laskennallinen ostoenergian

3)uuden rakennuksen lammitetty nettoala; Kulutus;

8)arviointiin sisaltyvien kantavien rakenteiden

4)rakennuspaikan pinta-ala; A o
paaasiallinen rakennusmateriaali;

5)vahanhiilisyyden arvioinnin tulokset erikseen
kullekin kayttotarkoitusluokalle seka niiden
summana yhteenlaskettuna; 10)arvioinnissa kaytetyt laskentaohjelmistot;

RAPORTOIDAAN 11)ilmastoselvityksen paivays;
LOPPUKATSELMUKSEN YHTEYDESSA!! 12)selvityksen laatijan nimi.

9)rakennuksen tavoitteellinen kayttoika;

» Rakentamisluvassa tai aloituskokouksessa sovitun vastuuhenkilon on tehtava merkinta
rakennustyon tarkastusasiakirjan yhteenveto-osaan siita, etta rakennustyo vastaa
ilmastoselvityksessa esitettya.



38 a § Hiilijalanjaljen raja-arvo

Valtioneuvoston asetus uuden
rakennuksen hiilijalanjaljen raja-arvoista
2/2026

Soo




v Uuden rakennuksen hiilijalanjalki ei saa
ylittaa asetuksessa 3 §:n 1-9 kohdassa
tarkoitettujen rakennusten
kayttotarkoitusluokittain saadettya raja-

arvoa.
v' Raja-arvon alittuminen osoitetaan ennen
Raja-arvojen on tarkoitus loppukatselmusta toimitettavalla
Kiristya vaiheittain. ilmastoselvityksella

v Raja-arvoa liittyen voidaan ottaa
huomioon sellaiset erityistilanteet, joissa
raja-arvon alittaminen on rakennukseen,
sen kayttotarkoitukseen tai
sijaintipaikkaan liittyvien ominaispiirteiden
taikka 29 §:n mukaisten olennaisten
teknisten vaatimusten teknisen ja
toiminnallisen toteuttamisen vuoksi
erityisen vaikeaa.

Ei koske laajamittaisesti
korjattavaa rakennusta.




Raja-arvot

Kayttotarkoitusluokka Raja-arvo 2026-2028 |[Raja-arvo 2029—
(kgCO2e/m2/a) (kgCO2e/m2/a)

Rivitalo ja asuinkerrostalo, jossa on enintaan kaksi 16 13

asuinkerrosta

Asuinkerrostalo, jossa on vahintaan kolme asuinkerrosta|16 12

Toimistorakennus ja terveyskeskus 20 17

Liikerakennus, tavaratalo, kauppakeskus, 22 18

myymalarakennus, myymalahalli, teatteri, ooppera-,
konsertti- ja kongressitalo, elokuvateatteri, kirjasto,
arkisto, museo, taidegalleria ja nayttelyhalli

Majoitusliikerakennus, hotelli, asuntola, palvelutalo, 25 22
vanhainkoti ja hoitolaitos

Opetusrakennus ja paivakotsi 20 16
Liikuntahalli 21 18
Sairaala 29 28
Hyotypinta-alaltaan yli 1 000 neliometrin suuruinen 24 21

varastorakennus, liikenteen rakennus, uimahalli ja
jaahalli




Mita jos... raja-arvoa el
alitetakaan s

v Rakentamislaki mahdollistaa vahaisten poikkeusten
myontamisen loppukatselmuksen yhteydessa.
Rakennusvalvonta ratkaisee poikkeamisen vahaisyyden.

v Vaatii perusteluja niin kuin muissakin poikkeamisissa = ei
voi olla automaatio.



5 §Sallitut raja-arvon ylitykset erityistilanteissa

Edella 4 §:ssa saadetty hiilijalanjaljen raja-arvo saa ylittya enintaan viisi prosenttia, jos uuden
rakennuksen suunnittelu ja toteuttaminen on erityisen vaikeaa:
1) rakennuksen, sen kayttotarkoituksen tai sijaintipaikan ominaispiirteiden takia;

2) sellaisten kaavamaaraysten noudattamisen takia, jotka nostavat merkittavasti rakennuksen
hiilijalanjalkea; tai

3) tavanomaisesta rakentamisesta poikkeavien, pitkaikaisyytta edistavien elinkaariominaisuuksien
takia.

Poiketen siita, mita 1 momentissa saadetaan ylityksen enimmaismaarasta, raja-arvo saa ylittya sen
verran, kuin on valttamatonta, jos:
1) raja-arvon alittaminen on erityisen vaikeaa rakennuksen korkeuden vuoksi; tai

2)kantavien ja jaykistavien rakenteiden suunnittelu ja toteuttaminen siten, etta raja-arvo alittuu, on
erityisen vaikeaa rakennuksen poikkeuksellisen vaativan sijaintipaikan vuoksi.

HUOM!! 5§ tulee voimaan vasta 1.1.2029

Soo
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Laki julkisen hallinnon
tiedonhallinnasta

14) koneluettavalla

muodolla tiedostomuotoa, jonka
rakenne mahdollistaa sen, etta
ohjelmistot pystyvat helposti
yksildimaan, tunnistamaan ja
poimimaan siita tietoaineistoja,
yksittaisia tietoja seka niiden
rakenteita;

v Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava, etta rakentamislupaa
haettaessa laaditaan yhteen toimivassa ja
koneluettavassa muodossa oleva
rakennustuoteluettelo.

v' Rakennustuoteluettelossa on esitettava
tiedot rakentamisessa kaytettavista
tuotteista erikseen rakennukselle ja
rakennuspaikalle.

v' Rakennustuoteluettelon on sisallettava
tiedossa olevat vahintaan
paapiirustustasoiset tiedot rakennuksessa
ja rakennuspaikalla kaytettavista alue-,
rakenne- ja tilaosien sisaltamista
rakennustuotteista



Rakennustuoteluettelon sisalto

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennustuoteluettelo sisaltaa
vahintaan seuraavat tiedot:

1)pysyva rakennustunnus; 1)alapohja; 6)kattorakenteet;

2)rakennuksen kayttotarkoitusluokka tai -luokat; 2)runko; /)jako-osat;

3)rakennuksessa ja rakennuspaikalla kaytettavat 3)julkisivut; 8)tilapinnat;

rakennustuotteet 25 §:n mukaisesti; 4)ovet ja ikkunat: 9)tilavarusteet: ja

:I;)r:c]kennuksessa ja rakennuspai.kalla 5)ulkotasot ja 10)hormit.
yodynnetyt rakennustuotteet tai rakennusosat parvekkeet:

26 §:n mukaisesti;
LUPAVAIHEESSA PAAPIIRUSTUSTASOINEN,

. o KESKEISTEN MUUTOSTEN OSALTA
6)rakennustuoteluettelon laatijan nimi. PAIVITETTAVA ENNEN LOPPUKATSELMUSTA

5)rakennustuoteluettelon paivays; seka

Luettelon on katettava rakennuspaikan osalta alue- ja rakennusosiin sisaltyvista tuotteista
vahintaan alueen rakenteet, paallysteet, tuennat seka perustukset. Rakennustuotteiden
luetteloinnin on perustuttava kappalemaariin, massaan tai muihin maaratietoihin.



Rakennustuoteluettelo...

v Rakentamisluvassa tai aloituskokouksessa sovitun
vastuuhenkilon on tehtava merkinta rakennustyon
tarkastusasiakirjan yhteenveto-osaan siita, etta
rakennustyo vastaa rakennustuoteluettelossa
esitettya.

v' Rakennustuoteluettelon on sisallettava
loppukatselmusvaiheessa kappalemaarat, massat tai
muut maaratiedot uudelleenkaytetyista ja muualta
ylijaaneista rakennustuotteista seka kierratetyista
materiaaleista, jotka on hyodynnetty 25 §:ssa
tarkoitetuissa rakennustuoteluetteloon sisaltyvissa
rakennusosissa, jos ne vahentavat rakennuksen
hiilijalanjalkea vahaista merkittavammin.



Paloturvallisuuteen liittyvien
asiakirjojen toimittaminen




Rakva — pela yhteistyo

Rakennusvalvonta ja pelastuslaitos pitaa saannollisia palavereita, joiden tarkoituksena on
sujuvoittaa yhteistyota puolin ja toisin. Yhtena teemana on ollut on ollut
savunpoistosuunnitelmat ja niihin liittyvat lausunnot seka muut rakentamiseen liittyvat

paloturvallisuuteen liittyvat asiakirjat.

v Pelastusviranomainen saa kayttdoikeudet sahkoiseen palveluun rakentamisvaiheessa
—> sujuvoittaa palotarkastajien valmistautumista kohdekaynnille.

v’ Paloturvallisuuteen liittyvat asiakirjat toimitetaan sahkdiseen palveluun
v' Savunpoistosuunnitelmat
v" Turvallisuusselvitys/poistumisturvallisuusselvitys
v' Sammutuslaitteistojen suunnitteluperusteet ja suunnitelmat

v Kuiva -/ markanousuputkien suunnitelmat



v Suunnittelija lataa paloturvallisuusasiakirjat sahkdiseen palveluun ja ilmoittaa siita
pelastuslaitos.lausunnot@varha.fi

v Palotarkastajat kayvat asiakirjat lapi sahkdisessa palvelussa ja laativat lausunnot normaaliin
tapaan.

v Kun suunnittelija on saanut lausunnon, niin se ladataan sahkoiseen palveluun.

v' Sahkoista asiointia ollaan paivittamassa, tarkoituksena on etta prosessia saadaan
suoraviivaistettua ja tavoitteena on etta vanhaa ns. lausuntoa ei tarvita, vaan kaikki
tapahtuisi sahkoisessa palvelussa.


mailto:pelastuslaitos.lausunnot@varha.fi

Kelpoisuusvaatimukset
83§,85§,87§)a89§

1063/2024 Valtioneuvoston asetus
rakentamisen suunnittelutehtavien ja
tyonjohtotehtavien vaativuusluokkien
maaraytymisesta seka tehtavissa
edellytettavista koulutuksista




Patevyyden osoittaminen

Rakentamislain myota, rakennusvalvonnat eivat arvioi vastuuhenkiloiden patevyytta.
Vastuuhenkildiden kelpoisuuden arviointi on edelleen rakennusvalvontojen tehtava.

v’ Patevyys osoitetaan ymparistoministerion valtuuttaman toimijan antamalla
todistuksella. (Koskee vahaista lukuun ottamatta kaikkia vaativuusluokkia)

v 195 § Kelpoisuuksia koskeva siirtymasaannos, Kelpoisuusvaatimukset tayttavana
suunnittelijana tai tyonjohtajana pidetaan henkiloa , jolla on enintaan viisi vuotta
ennen rakentamislain voimaantuloa jonkin valvontaviranomaisen antama hyvaksynta
vastaaviin tehtaviin seka vaativuusluokan etta rakentamishankkeen
kayttotarkoituksen osalta.

v HUOM! Siirtymasaannos on voimassa 1.1.2027 saakka - taman jalkeen jokainen
vastuuhenkilo tarvitsee patevyystodistuksen.

v" Vastuuhenkildtehtavia varten jotka ovat alkaneet ennen 1.1.2027 ei tarvitse hakea
patevyystodistusta



Kelpoisuuden toteaminen

v Tehtavana tarkistaa etta vastuuhenkildlla on patevyystodistus tai siitymasaanndksen
mukainen patevyys.

v’ Vaativassa, erittdin vaativassa ja poikkeuksellisen vaativassa tehtavassa
rakennusvalvontaviranomainen voi lisaksi ottaa huomioon hankkeen erityispiirteet
arvioidessaan suunnittelijan kelpoisuutta tehtavaan.

v Vastuuhenkilon ajankaytolliset resurssit, riittavatko ilmoitetun suunnittelijan
tosiasialliset ajankaytolliset voimavarat tehtavan suorittamiseen?

v Vastuuhenkildn aiempi toiminta, onko henkild aikaisemmassa
suunnittelutehtavassa/tyonjohtotehtavassa edeltaneiden kahden vuoden aikana
osoittanut kyvyttomyytensa samanlaiseen tehtavaan?

v’ Vastaavan tyOnjohtaja/erityisalan tyonjohtajan hyvaksynnan peruuttaminen, Jos
rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettei sille ilmoitettu vastaava tyonjohtaja tai
erityisalan tyonjohtaja ole kelpoinen toimimaan tehtavassaan, on
rakentamishankkeeseen ryhtyvan asetettava hanen sijaansa kelpoinen ja
edellytykset tayttava tyonjohtaja.



Vastuut

» Vaikka rakennuskohde ei tarvitse rakentamislupaa, se tulee rakentaa rakentamislain, rakentamisen
maaraysten, asema- tai yleiskaavan ja rakennusjarjestyksen mukaisena. Vastuu on hankkeeseen
ryhtyvalla ja hanen hankkeeseen valitsemillaan ammattilaisilla.

- RakL 91 § Rakentamishankkeeseen ryhtyvan huolehtimisvelvollisuus

 Rakennusvalvontaviranomainen ei vastaa rakentamisen laadusta, mutta laatua voidaan silti valvoa
- RakL 102 § Viranomaisvalvonnan laajuus

« Hankkeessa tarvittavien suunnittelijoiden ja tyonjohtajien koulutuksen ja kokemuksen on vastattava myos
ei lupaa vaativan rakennushankkeen vaativuusluokkaa. Hankkeeseen ryhtyvan velvollisuus on
huolehtia etta tama toteutuu.

« Rakennusvalvonta antaa yleista rakentamisen neuvontaa ja ohjausta.



Lupavalmistelun
sujuvoittaminen




Ennakko-
Kyselyt ja
luvan tarve

e |_.uvanvaraisuuden arviointi

Rakentamishankekohtaista arviointia
Ohjekortteja 2025 paivitetaan

Neuvontapyynto/kysely Haetaan
sahkoisen asiointipalvelun kohdasta
Lupaneuvonta

Kyselyssa tulee ilmeta rakennuspaikka
ja rakentamishankkeen lyhyt kuvaus

Vastaus annetaan palvelussa

Jos tiedat hankkeen edellyttavan lupaa,
hae sita oikeasta hanketyypittelysta



Ennakko-
neuvottelujen
varaaminen

* Lupahankkeen ennakkoneuvottelu

Pyyda ennakkoneuvottelua
ensisijaisesti viestilla asiointi.fi palvelun
kautta.

- Hanke perustetaan sahkoiseen

asiointipalveluun hanketyypittelyn
mukaisesti. Hanke Perustettu tilassa.

Viestin lahettamisen jalkeen hanke
nakyy rakennusvalvonnassa ja
hankkeen lupaneuvoja tai valmistelija
on yhteydessa. Hanke
Ennakkokysely tilassa.

Ennakkomateriaali kohtaan
Ennakkoneuvottelu- ja
esittelymateriaali



ﬂ TURKU OMA TYOPOYTA ‘ HALLINTA ‘ ‘ VASTUUHENKILOIDEN HALLINTA
“+*) ABO
| L

Oma tyépoyta » Luo uusi

Luo uusi hakemus napsauttamalla nuolipainiketta rivin perassa.
Infopainikkeen takaa I6ydat lisatietoja kyseisesta asiasta. -
Hakemuksen luominen on sallittua vain luvan saaneille kayttajille. Lukon kuvakkeen takaa |6ydat yhteystiedot luvan pyytamiseen. Tl Ia: En na kkOkyse Iy

Lupaneuvonta Uudisrakentaminen, Asuinrakennus Uudisrakentaminen, Muu raker > Muistii npanot

Lupaneuvonta (i ] Asuntola

Erityisryhméan asuinrakennus

Kerrostalo

Rakennus

Erityista toimintaa varten rakenn¢
Katos vahintaan 50m2

» Luvan hakeminen

» Viranomaisten yhteystiedot

Loma-asunto Maalampo (energiakaivo tai -ken

Masto fal plipu yiL20m ~ Ennakkokyselyt ja viestit
Muu lupaa edellyttava rakennusk

Valaistu mainoslaite vahintaan 21

Omakotitalo tai paritalo

Rivitalo

Talousrakennus

- - - - - - - -
(viviviviviviviv

Valiaikainen rakennus Yleisérakennelma Tata kautta voit esimerkiksi pyy’[éé

viranomaiselta kommenttia
rakennushankkeestasi ennakkokyselyna, kun
olet vasta aloittamassa hakemuksen
tayttamista. Ennakkokysely on vastaanotettu
kun lahetat viranomaiselle viestin
ennakkokyselysta. Talloin hankkeesi tila
muuttuu perustetusta ennakkokyselyksi.
Kyselyyn pyritaan vastaamaan kahden viikon
sisalla.

Hankkeen ennakkoneuvottelu 27.4.2025



Ennakkoesittely

Miksi ennakkoesitella hanke?

Hankkeen ennakkoneuvottelu on usein hyodyllinen ja keskustelut myontamisen edellytyksista, vahaisista
poikkeamisista kaavamaaraysten tulkinnoista, hankkeen tavoitteista ja ominaispiirteista usein selventavat
prosessia ja sujuvoittavat hankkeen kasittelya.

Saa selville hankkeen vaativuusluokan
Saa selville suunnittelijoiden vaatimusluokat
Saa selville hankkeen kasittelyajan maksimin

Saa selville liitevaatimukset (hankkeen olennaiset esitettavat tiedot) ja prosessin muodostumisen
(tekninen ennakkoneuvottelu, kaupunkikuva...paatoksentekija) seka kuultavat lausunnonantajat.

Naapurit: kuulutus / kuuleminen



Ohjaus

N euvo nta/1 .ennakkoneuvottelu

Hankkeen
luvanvaraisuuden
arviointia.

Neuvontapyynto
Lupaneuvonta
kokoaa
vastauksetkirjallises
ti palvelussa

Hankkeen
perustaminen
asiointi.fi ja
ennakko-
neuvottelu-
ajanvaraus
valmistelijalle
palvelun kautta.

Hankkeen
kartoitusta ja
linjausta sovitussa
tapaamisessa.
Varsinkin
erityispiirteiden
selvitys!

Hankkeen
esittelymateriaali-
pdf asiointi.fi;ssa
Perustettu —tilassa.
-Nakyy
viranomaisille.

Kaytetaan
ennakkomuistiota
.Kirjataan sovitut ja
avoimet asiat.

Kaydaan lapi
hankkeen minimit:
vaativuusluokka,
tarvittavat
vastuuhenkilot
ARK +
erityissuunnittelijat,
kelpoisuudet,
kaavanmukaisuus,
poikkeamiset
maarayksista seka
hankkeen/ alueen
erityispiirteet.

Tarkastellaan erilliset
palaverit hanketta
ohjaavien lausunnon
antajien kanssa.

Kaupunkikuvallinen
kasittely sovittava.

Tontin ajantasaisuus
/muutokset prosessin
kesken varistettava

Kommentointi

Myontamisen

edellytykset
—

Hankkeen
esittelymateriaali-pdf
asiointi.fi;:ssa
Perustettu —tilassa
viikkoa ennen
viranomaiselle.

Huomioidaan
aikaisemmat
ohjaukset.

Kaytetaan
ennakkomuistiota.
Kirjataan sovitut
asiat. Tavoitteena:
kaikki asiat saadaan
linjattua.

Ohjaus tekniseen
ennakkoneuvotte-
luun (oma prosessi)

Tontin hallinta ja
rasitteet, tonttijaot
kaytavat lapi.

Paapiirustusten,
liitteiden,
kaupunkikuvan seka
ennakkolausuntojen
yhteenveto ja
kommentointi.

Maaritellaan
hankkeen
edellyttamat
liiteasiakirjat
(liiteluettelo) ja
muut myontamisen
edellytykset.

Sovittava
Aikataulutavoitteet
(kasittelyaika/
vaativuusluokka)

Naapurien
kuulemistapa
sovittava.

Lautakunnan/
viranhaltijan paatos

Valmistelu

Hanke jatetty vireille
asiointi.fi:ssa jatetty —
tilassa.
ennakkoneuvottelu-
asiakirja pakollisena
litteena.

Ennakkoneuvottelu
kaytyna:

-paaasiat on jo
kaytyna.
-kasittelyajan
keskeytykset
vahaisempia.

Ennakkoneuvottelu
kaymatta:
Kasittelyajan
keskeytykset
todennakoisia
-kelpoisuudet
-poikkeamisten
vahaisyys

-aineisto

e Tasavertaisuus
» Rakennuspaikkakohtaisuus
e Perustelut

* Laadunvarmistus
(erittain vaativat ja
poikkeuksellisen vaativat)

* purkumateriaali- ja
rakennusjateselvitys:
Arviovaihe



Liiteasiakirjat

Miksi hankkeiden liiteaineistojen kartoittaminen on tarkeaa?

-Rakentamislain muutokset, jotka tulevat voimaan 1.1.2026,
uudistavat rakentamisluvan liteaineiston vaatimuksia (RakL 61 §) seka
hankkeiden kasittelyaikaa koskevia saannoksia (RakL 68 a §).



Rakentamisen liiteaineiston voidaan katsoa jakautuvan

. Rakentamislupahakemukseen on litetiava hankkeen laadusta, vaativuudesta ja
dind laajuudesta ripppuen seuraavat asiakijat ja selvitykset:
“paapirustukset, suunnitelmamalli tai koneluettavat tiedot ja selvitys
rakennuspaikan hallinnasta

) Rakennusvalvontaviranomainen vol hankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen
usein perustellusta syysta edeliytiaa, etta rakentamislupahakemukseen litetaan myos:
-selvitys rakennuspalkan perustamis- ja pohjaolosuhteista, energiaselvitys,
rakennustuoteluettelo, selvitys rakennuspaikan terveellisyydesta ja
korkeussuhteista ja selvitys rakennuksen kunnosta toimenpidealueen osalta, jos
Kyseessa on korjaushanke — naapurien kuuleminen.

joskus -muulite, joka katsotaan oleeliseksi myontamisen edellytysten arvioimiseen.

Rakentamisluvan litteiden RakL 2 mom 1-6 kohtien litteet ovat harkinnanvaraisia
vaatimuksia. Litteen vaatimiselle on perustelut.



Enityisesti 61 § Rakentamislupahakemus
RakL 61 § 2 mom kohta 6

6) muu kuin 1-5 kohdassa tarkoitettu
lupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava
olennainen selvitys.

Rakennusvalvonta voi perustellusta syysta vaatia
hakijaa taydentamaan 1 ja 2 momentissa tarkoitetun
liitteen tai toimittamaan muun lupahakemuksen
ratkaisemisen kannalta olennaisen selvityksen.



Mita muutosta aikaisempaan? &miten liitteiden

edellyttaminen muuttuu 2026 luvan hakemisessa?

Rakennusvalvontaviranomainen on aikaisemminkin voinut edellyttaa hakijalta tarpeellisia
liitteita mydntamisen edellytysten arvioimiseen rakennuslupavaiheessa.

MRL 131§
- Hakijalta voidaan tarvittaessa edellyttaa muutakin hakemuksen ratkaisemiseksi

tarpeellista selvitysta. —

? Ennenkin on pitanyt olla perustelu tarpeellisuudelle/ erityiselle syylle.
Olkeastaan mikaan el muutu, mutta lapi lain on korostettu
rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuuta , kasittelyn sujuvuutta seka
harkintavaltaa ell hankekohtaista arviointia. Pyydettwen litteiden on oltava niin
oleellisia, etta iiman nirta el voida arvioida myontamisen edeliytyksia.



Erityisesti 68 a § Maaraaika rakentamislupahakemuksen kasittelylle
ja seuraamukset maaraajan laiminlyomisesta

Rakennusvalvontaviranomaisen on ratkaistava
rakentamislupahakemus kolmen tai 6 kuukauden
kuluessa sita, kun rakentamislupahakemus
litteineen on vireille pantu rakennusvalvonnassa
ja liitteet mahdollistavat hakemuksen kasittelyn.



Kasittelyaika

RakL 86a §

» Luvan kasittelyaika 3 tai 6 kuukautta siita kun liitteet mahdollistavat kasittelyn

Rakennusvalvontaviranomaisen on ratkaistava rakentamislupahakemus kolmen
kuukauden kuluessa siita, kun rakentamislupahakemus liitteineen on vireille pantu
rakennusvalvonnassa ja liitteet mahdollistavat hakemuksen kasittelyn.

Suunnittelutehtavan vaativuudeltaan poikkeuksellisen ja erityisen vaativan
rakentamishankkeen rakentamislupahakemus seka puhtaan siirtyman
sijoittamislupahakemus on ratkaistava kuuden kuukauden kuluessa siita, kun
rakentamislupahakemus liitteineen on vireille panturakennusvalvonnassa ja liitteet
mahdollistavat hakemuksen kasittelyn.



RAPU-jarjestelma

Suomen ymparistokeskuksen yllapitama
tietojarjestelma rakentamislain 16 8:n edellyttaman
purkumateriaali- ja rakennusjateselvityksen
laadintaan ja sen paivittamiseen.




Purkumateriaali- ja

rakennusjateselvitys

RakL 16 §

» Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys on paivitettava rakennus- tai
purkuhankkeen valmistuttua siten, etta siita kayvat ilmi tiedot rakennuspaikalta
pois kuljetettujen rakennus- ja purkujatteiden maarista, toimituspaikoista ja
kasittelysta. Myos uuden rakennuksen rakentamishankkeen selvitykseen on
lisattava tiedot syntyneista rakennusjatteista.

« Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta purkumateriaali- ja
rakennusjateselvityksessa edellytetyt tiedot ilmoitetaan Suomen
ymparistokeskuksen yllapitamaan tietokantaan (RAPU).



Purkumateriaali- ja

rakennusjateselvitys

RakL 16 §

« Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on hakiessaan rakentamis- tai purkamislupaa
tai tehdessaan purkamisilmoituksen esitettava purkumateriaali- ja
rakennusjateselvitys, josta on kaytava ilmi arviot rakennus- tai purkuhankkeessa
syntyvien purkumateriaalien maarista. Selvitysta ei kuitenkaan edellyteta
hankkeissa, joissa purkumateriaalien maara on vahainen. Sellaisessa uuden
rakennuksen rakentamishankkeessa, johon ei sisally purkamista, on ilmoitettava
arvio ainoastaan rakennuspaikalta pois kuljetettavan maa- ja kiviaineksen
maarasta.



 Uudisrakentaminen

Selvitys pyydetaan aina, kun maa-aineksia kuljetetaan pois kiinteistolta. Eli [ahes
aina.

* Purkaminen

Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys pyydetaan, kun purettavien osien
yhteenlaskettu pinta-ala on yli 100m2, puretaan kokonaisia rakennuksia yli 100m2
tai isoja kokonaisuuksia, myos Kiinteistojen perusparannus-, korjaus- ja
tilamuutoshankkeet, joissa syntyvan jatteen maara on vahaista suurempi.
Ohjeellinen raja tallaisissa hankkeissa purkumateriaalien maaran vahaisyydelle
olisi 10 tonnia. Nain ollen laajat peruskorjaushankkeet kuten julkisivukorjaukset ja
linjasaneeraukset, riippuen toki kohteen koosta, paasaantoisesti sisaltyisivat
selvitysvelvoitteen piiriin. Sen sijaan pieniksi arvioidut luvanvaraiset
korjaushankkeet kuten yksittaiset kylpyhuoneremontit tai yksittaisten asuntojen
remontit eivat selvitysta edellyttaisi.



Arviolomake -luvan kasittelyn aikana

» Arviolomakkeelle taytetaan arvio hankkeessa syntyvista purkumateriaaleista,
vaarallisia aineita sisaltavista materiaaleista seka pois kuljetettavista maa- ja
Kiviaineksista. Rakennusvalvontaviranomainen kasittelee arviolomakkeen.

Toteumalomake -lupapaatoksen jalkeen

« Rakennus- ja purkutoiden valmistumisen jalkeen selvityksen tiedot
paivitetaan toteutuneilla jatetiedoilla. Rakennusvalvontaviranomainen
kasittelee toteumalomakkeen osana loppukatselmusta.



mmmmm EU:Nn gigabittiasetuksen
m— vaikutukset
rakennushankkeisiin




Gigabittiasetus lyhyesti
« EU:n gigabittiasetuksen (GIA) tavoitteena on, etta vuonna 2030 kaikilla

eurooppalaisilla kotitalouksissa olisi nopeudeltaan gigabittitason

viestintaverkkoyhteydet (1Gbit/s). Lisaksi langattomien nopeiden

verkkojen, joiden suorituskyky vastaa vahintaan 5G-verkon
suorituskykya, olisi katettava kaikki asutut alueet.

« Asetuksen tavoitteena on myos nopeuttaa ja sujuvoittaa erittain
nopeiden viestintaverkkojen (VHCN) rakentamista Euroopan unionin
jasenmaissa ja alentaa verkonrakentamisen kustannuksia.

» Asetus tuli voimaan jo vuonna 2024, mutta sen soveltaminen alkoi
paaosin 12.11.2025.

+ Kiinteistojen fyysista infrastruktuuria ja kuitukaapelointia koskevan
artiklan soveltaminen on alkanut 12. helmikuuta 2026.



Gigabittiasetus lupahankkeissa

* Asetuksen mukaan kaikki uudet rakennukset ja peruskorjattavat
rakennukset, joista on jatetty rakennuslupahakemus helmikuun 12.
paivan 2026 jalkeen, on varustettava kuituvalmiilla kiinteiston fyysisella
infrastruktuurilla ja kiinteiston kuitukaapeloinnilla, mukaan lukien
yvhteydet siihen fyysiseen pisteeseen asti, josta loppukayttaja
muodostaa yhteyden julkiseen verkkoon. Lisaksi kaikki uudet monen
asunnon kiinteistot tai peruskorjattavat monen asunnon
kiinteistot, joita koskevat rakennuslupahakemukset on jatetty
helmikuun 12. paivan 2026 jalkeen, on varustettava talojakamolla.



Gigabittiasetus lupahankkeissa

 Hankkeita rakennettaessa tulee jo noudattaa asetusta.

 Rakennusvalvonta tulee valvomaan rakentamislupaa vaativissa
hankkeissa, etta sisaverkko on rakennettu vaatimustenmukaisesti,
mutta vasta sitten, kun kansallinen lainsaadanto on tullut voimaan.

 Valvonta tulisi valmisteilla olevan kansallisen lainsaadannon
perusteella olemaan asiakirja-dokumentaation valvontaa rakennustyon
suorittamisen aikana (HE 74/2025).



Valmisteilla oleva kansallinen lainsaadanto

Hallituksen esityksesta kansalliseksi laiksi (HE 74/2025):

 Rakennusvalvontaviranomaisen suorittamassa valvonnassa kyse tulisi
olemaan kiinteiston sisaverkon rakentamista koskevan dokumentaation
valvonnasta. Rakentamisluvan hakijan tulisi velvoittaa sisdverkon rakentamisen
toteuttava urakoitsija tekemdaéan tarvittavat mittaukset ja fyysiset tarkistukset
tarvittaessa valokuvineen.

 Rakennusvalvontaviranomainen tarkistaisi, etta sisaverkon
vaatimustenmukaisuuden osoittava tarkastusasiakirjamerkinta on laadittu ja,
rakennusvaiheen vastuuhenkilo seka tyovaiheen tarkastaja ovat varmentaneet
tekemansa tarkastukset rakennustyon tarkastusasiakirjaan. Puutteiden ja
korjaustarpeiden osalta vastuu olisi rakentamishankkeeseen ryhtyvélla ja
urakoitsijalla, ja rakennusvalvontaviranomaisen vastuu rajoittuisi ainoastaan
tarkastusasiakirjan olemassaolon toteamiseen.




Linkkeja

* Ajantasainen rakentamislaki (RakL): 751/2023 | Lainsaadanto | Finlex

« Rakennusjarjestys: https://www.turku.fi/rakentaminen/rakennusjarjestys

* Ymparistoministerion asetus rakennuksen ilmastoselvityksesta ja rakennustuoteluettelosta:
https:/finlex.fi/fi/lainsaadanto/saadoskokoelma/2024/1027

« Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtavien ja tyonjohtotehtavien vaativuusluokkien maaraytymisesta seka
tehtavissa edellytettavista koulutuksista 1063/2024 | Suomen saadoskokoelma | Finlex seka asetuksen ohjeenomainen
perustelumuistio Asiakirjamallipohja

 Rakentamismaaraykset — Ymparistoministerio

+ Kuntaliiton opas: https://www.kuntaliitto.fi/julkaisut/2023/rakentamislaki-ja-rakennusvalvonta

* Rapu-jarjestelma: Purkumateriaalin ja rakennusjatteen selvitystietojarjestelma kirjautuminen: Julkinen sivu - Purkumateriaalin ja
rakennusjatteen selvitystietojarjestelma

Lisatietoja Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin uudistuksesta: https://ym.fi/rakennusten-energiatehokkuusdirektiivin-uudistus

GlA-asetuksen kansallisen lainsaadannon valmistelu (kesken): HE 74/2025 | Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi erittain suuren
kapasiteetin verkkojen kayttoonoton helpottamisesta, sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 249 ja 303 &:n muuttamisesta
ja sakon taytantoonpanosta annetun lain 1 §:n muuttamisesta | Hallituksen esitykset | Finlex

GlA-asetus; Varsinais-Suomen kiinteistoliito pohdintaa asiasta: Kiinteistdliitto - EU:n Gigabittiasetuksen vaatimukset taloyhtidille -
Paljon melua tyhjasta?
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Nyt,
ikui)s,testi,
Q Turku.
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